           ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ ΠΡΟΣ ΤΟ

ΚΕΝΤΡΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ  ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ  ΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΑΜΦΙΣΒΗΤΗΣΕΩΝ  ΤΟΥ ΥΠΟΥΡΓΕΙΟΥ ΝΑΥΤΙΛΙΑΣ ΚΑΙ ΝΗΣΙΩΤΙΚΗΣ ΠΟΛΙΤΙΚΗΣ - ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑ ΑΙΓΑΙΟΥ ΚΑΙ ΝΗΣΙΩΤΙΚΗΣ ΠΟΛΙΤΙΚΗΣ

ΘΕΜΑ: “Αναθεώρηση και επέκταση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Ερμούπολης του Δ. Σύρου-Ερμούπολης Ν. Κυκλάδων, πολεοδόμηση των οικισμών των προϋφιστάμενων του 1923 «Ανάσταση», «Καρναρόλες», «Καμίνια», «Ταξιάρχης», «Λαζαρέτα», «Άγιος Κωνσταντίνος» και καθορισμός χρήσεων όρων και περιορισμών δόμησης.”
ΣΧΕΤ:
1. Το με αρ.πρωτ. 5803/4-8-2003 (αρ.πρωτ.10258/8-8-2003 Υπ. Αιγαίου) διαβιβαστικό έγγραφο του Δήμου Ερμούπολης με την Πολεοδομική Μελέτη Ερμούπολης του Δήμου Ερμούπολης (Ν. Κυκλάδων).
2. Τις υπ.αρ.13/20-10-2003, 14,15/21-10-2003, 4/20-1-2004, 5/14-9-2004, 6/15-9-2004, 7/16-9-2004, 8/17-9-2004, 1/31-1-2005, 3/2-2-2005, 6/11-4-2005 συνεδριάσεις του ΚΣΧΟΠ Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής.
3. Την υπ.αρ.πρωτ. ΥΠΠΟ/ΔΝΣΑΚ/45448/1271/19-6-2006 απόφαση του Υπουργείου Πολιτισμού (ΦΕΚ 930/Β/2006) με την οποία χαρακτηρίστηκε ως Ιστορικός Τόπος τμήμα της Ερμούπολης Σύρου.
4. Την υπ.αρ. ΥΠΠΟ/ΔΝΣΑΚ/73209/1977/20-8-2007 απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού περί έγκρισης του σχεδίου Π.Δ. σύμφωνα με τα άρθρα 16 και 14 παρ. 6 του Ν.3028/2002 όσων αφορά στους όρους και περιορισμούς της ιδιοκτησίας, τις χρήσεις γης ή κτηρίων, τους όρους δόμησης και τις επιτρεπόμενες δραστηριότητες εντός του Ιστορικού Τόπου Ερμούπολης.
5. Το Σχέδιο Π.Δ. με τίτλο “Αναθεώρηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Ερμούπολης του Δ. Σύρου-Ερμούπολης Ν. Κυκλάδων, πολεοδόμηση των οικισμών των προϋφιστάμενων του 1923 «Ανάσταση», «Καρναρόλες», «Καμίνια», «Ταξιάρχης», «Λαζαρέτα», «Άγιος Κωνσταντίνος» και καθορισμός χρήσεων όρων και περιορισμών δόμησης.”

6. Η με αρ.πρ.10396/1-8-2011 απόφαση Δημάρχου Σύρου - Ερμούπολης 
7. Η με αρ. πρ. 404/2012 απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου Σύρου – Ερμούπολης (ΑΔΑ: ΒΕΔ0ΩΗΟ-7ΟΚ) με την οποία εγκρίθηκε η Πολεοδομική Μελέτη Ερμούπολης
8. Το με αρ.πρ. ΔΠΕ/Φ.272.10/8716/28-11-2012 έγγραφο της Γ.Γ. Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής/Διεύθυνση Περιβάλλοντος
9. Το υπ'αριθμ. 12304/21-6-2013 έγγραφό μας με θέμα “Υποβολή Πολεοδομικής Μελέτης Δήμου Σύρου – Ερμούπολης”
10. Το υπ'αριθμ. Υ.Δ. 2886/6-9-2013 (αρ. Πρωτ. Γ.Γ. Αιγαίου ΔΠΕ 6239/
6-9-2013) 
έγγραφο
11. Το υπ'αριθμ. Υ.Δ. 3625/22-11-2013 (αρ. Πρωτ. Γ.Γ. Αιγαίου ΔΠΕ 9201/
14-11-2013) 
έγγραφο
12. Το υπ'αριθμ. 20923/3-12-2013 (αρ. Πρωτ. Υ.Δ. 3827/11-12-2013) έγγραφό
μας με θέμα “Πολεοδομική Μελέτη Ερμούπολης”
13. Το υπ'αριθμ. Υ.Δ. 3625/22-11-2013 (αρ. Πρωτ. Γ.Γ. Αιγαίου ΔΠΕ 9201/
14-11-2013) έγγραφο
14. Το υπ'αριθμ. Υ.Δ. 958/7-4-2014 (αρ. πρωτ. ΥΠΕΚΑ 6470/118/20-3-2014)έγγραφο 
15.  Το υπ'αριθμ. Υ.Δ. 1105/24-4-2014 (αρ. πρωτ. ΥΠΕΚΑ 18120/15-4-2014)έγγραφο 
16. Το υπ'αριθμ. Υ.Δ. 2705/15-10-2014 έγγραφο προς την Εκτελεστική Επιτροπή
17. Η υπ'αριθμ. 54/2014 Απόφαση Εκτελεστικής Επιτροπής
18. Το υπ'αριθμόν Υ.Δ. 175/28-1-2015 έγγραφο – ερώτημα προς το ΥΠΕΚΑ
19. Οι υπ'αριθμ. 36901/26-11-2014, 37937/8-12-2014 και 38080/9-12-2014 ενστάσεις
20. Οι υπ'αριθμ. 151/2015, 152/2015 και 153/2015 Αποφάσεις Δημοτικού Συμβουλίου επί των ενστάσεων
21. Το υπ΄αριθμόν 27105/23-4-2015 έγγραφο του Γενικού Διευθυντή της Γενικής Δ/νσης Χωροταξικής και Περιβαλλοντικής Πολιτικής της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Αιγαίου.
22. Το με αρ.πρωτ. 2305/6-11-2015 (αρ.πρωτ. 3315/11-11-2015 Υπ. Αιγαίου) διαβιβαστικό έγγραφο του Δήμου Ερμούπολης με Πολεοδομική Μελέτη Ερμούπολης του Δήμου Ερμούπολης (Ν. Κυκλάδων).
23. Το με αρ.πρ. 4131.12-2/3315/2/2/2/2016 έγγραφο της Γ.Γ.Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής/Δ-νση Περιβάλλοντος Τμήματος Παραδοσιακών Οικισμών
24. Το υπ'αριθμόν 1454/25-7-2016 έγγραφό μας με θέμα “Πολεοδομική Μελέτη Ερμούπολης”
25. Το υπ'αριθμόν 4131.12-2/2496/3-8-2016 έγγραφο της Γ.Γ.Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής/Δ-νση Περιβάλλοντος Τμήματος Παραδοσιακών Οικισμών
26. Το υπ'αριθμόν 1596/22-8-2016 έγγραφο μας με θέμα “Υποβολή Πολεοδομικής Μελέτης Ερμούπολης”
Με το (1) Σχετικό, διαβιβάστηκε το 2003 η Πολεοδομική Μελέτη του Δήμου Ερμούπολης στο τότε αρμόδιο Υπουργείο. Μετά από μία σειρά συνεδριάσεων (2 Σχετικό) η Μελέτη εγκρίθηκε από το Κεντρικό ΣΧΟΠ Αιγαίου, και στάλθηκε στο Υπουργείο Πολιτισμού. Το Υπουργείο Πολιτισμού με το 3ο Σχετικό χαρακτήρισε Ιστορικό Τόπο τμήμα της Ερμούπολης και με το (4) Σχετικό ενέκρινε ο Υπουργός Πολιτισμού την Πολεοδομική Μελέτη και τη διαβίβασε το 2007 στο αρμόδιο Υπουργείο Αιγαίου μαζί με το εγκεκριμένο Σχέδιο Π.Δ. (5 Σχετικό). Μετά από μία σειρά αλληλογραφίας με τη Γ.Γ.Αιγαίου για τον ορισμό των πυκνοδομημένων περιοχών των οικισμών προ του 1923, μας ζητήθηκε από τη Γενική Γραμματεία Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής να επικαιροποιήσουμε τη μελέτη μας, προκειμένου να λαμβάνει υπόψη της τη σημερινή υπάρχουσα κατάσταση και να προχωρήσουμε σε νέα ανάρτηση (7 Σχετικό). Για το λόγο αυτό, η Ομάδα Έργου της μελέτης, αποτελούμενη από πέντε στελέχη επιστήμονες του δήμου μας εκ των οποίων οι δύο με ειδικές μεταπτυχιακές γνώσεις σε πολεοδομικές και κτηματογραφικές μελέτες και ένας με διδακτορικό στον Πολεοδομικό Σχεδιασμό, δούλεψαν εντατικά όλο αυτό το χρονικό διάστημα προκειμένου να αναρτηθεί η νέα πρόταση του δήμου μας και να εξεταστούν οι ενστάσεις. Η ανάρτηση έγινε στο κεντρικό δημαρχείο της Ερμούπολης, αλλά παράλληλα το σύνολο της μελέτης αναρτήθηκε ψηφιακά στην Ιστοσελίδα (http://www.hermoupolis.gr/NewsMain/urban_study.aspx) όπου έχει παραμείνει αναρτημένη μέχρι σήμερα, για λόγους διαφάνειας της διαδικασίας. Κατατέθηκαν και εξετάστηκαν εβδομήντα πέντε (75) ενστάσεις από το Δημοτικό Συμβούλιο.

Με το (8) σχετικό έγινε η τελευταία υποβολή της Πολεοδομικής Μελέτης Δήμου Σύρου - Ερμούπολης προς το Υπουργείο Εμπορικής Ναυτιλίας & Αιγαίου και στο Υπουργείο Παιδείας, Θρησκευμάτων, Πολιτισμού & Αθλητισμού προς έγκριση και θεσμοθέτηση της. H Γενική Γραμματεία Αιγαίου & Νησιωτικής Πολιτικής με το (9) σχετικό έγγραφο γνωστοποίησε στον Δήμο τις παρατηρήσεις της επί της πολεοδομικής μελέτης. 

Στη συνέχεια, η ορισθείσα ομάδα έργου της εν λόγω μελέτης προχώρησε στο (11) σχετικό έγγραφο προς το ΥΠΕΚΑ με θέμα “Διευκρινήσεις – ερωτήματα για το νομικό πλαίσιο που διέπει την προς έγκριση πολεοδομική μελέτη Ερμούπολης Σύρου”.Η Δ/νση Τοπογραφικών Εφαρμογών του ΥΠΕΚΑ παρείχε διευκρινήσεις με το (13) σχετικό ενώ η Δ/νση Αρχιτεκτονικής – Τμήμα Παραδοσιακών Οικισμών του ΥΠΕΚΑ με το (15) σχετικό.

Μετά από πρόσκληση του Υπουργείου Εμπορικής Ναυτιλίας & Αιγαίου πραγματοποιήθηκε στις 14-5-2014 σύσκεψη με θέμα “Προώθηση Πολεοδομικής Μελέτης Ερμούπολης Σύρου” στην οποία συμμετείχε σύσσωμη η ομάδα έργου της εν λόγω μελέτης. 

Επιπλέον, έγινε συνάντηση στο χρονικό διάστημα 30-6-2014 έως και 4-7-2014 με τη Διευθύντρια της Δ/νσης Περιβάλλοντος, τον Προϊστάμενο του Τμήματος Παραδοσιακών Οικισμών και 2 υπαλλήλους της Γενικής Γραμματείας Αιγαίου του Υπουργείου Ναυτιλίας, Αιγαίου & Νησιωτικής Πολιτικής, κατά την οποία συζητήθηκαν τα θέματα που αφορούσαν στην Πολεοδομική Μελέτη μετά από την αλληλογραφία με τις αρμόδιες υπηρεσίες του ΥΠΕΚΑ και την έκδοση του Νόμου 4269/2014.

Μετά τη δημοσίευση του Ν. 4269/2014 «Χωροταξική και πολεοδομική μεταρρύθμιση – Βιώσιμη ανάπτυξη» και, ειδικότερα,  το άρθρο 33, παρ. 3α αυτού και δεδομένου ότι η Πολεοδομική Μελέτη Ερμούπολης εμπίπτει στις συγκεκριμένες διατάξεις ως εκκρεμής – κατά τη δημοσίευση του Νόμου- ζητήθηκε από την εκτελεστική επιτροπή του Δήμου Σύρου – Ερμούπολης να λάβει απόφαση για να ξεκινήσει η διαδικασία νέας ανάρτησης ως προς τις νέες χρήσεις γης και τον συντελεστή δόμησης. Τα υπόλοιπα σχέδια ελέγχθηκαν για το αν χρήζουν επικαιροποίησης και αλλαγών και κρίθηκε ότι δεν ήταν αναγκαίο.
Πράγματι, η εκτελεστική επιτροπή με την υπ'αριθμ. 54/2014 απόφασή της αποφάσισε ομόφωνα να ξεκινήσουν οι διαδικασίες ανάρτησης.

Ακολουθήθηκε όλη η διαδικασία που προβλέπει η νομοθεσία (σύνταξη ειδικής έκθεσης, δημοσίευση σε εφημερίδες) και αναρτήθηκαν τα σχέδια με τις αλλαγές στις 12-11-2014 στο κτίριο της Δ/νσης Τεχνικών Υπηρεσιών και Υπηρεσίας Δόμησης και ψηφιακά στην ιστοσελίδα (http://www.hermoupolis.gr/NewsMain/urban_study.aspx) όπου έχει παραμείνει αναρτημένη μέχρι σήμερα για λόγους διαφάνειας. 

Πρωτοκολλήθηκαν 3 εμπρόθεσμες ενστάσεις επί των χρήσεων γης, οι οποίες εξετάστηκαν από το Δημοτικό Συμβούλιο μετά από εισήγηση της ομάδας έργου και έγιναν δεκτές με τις υπ'αριθμόν 152, 153 και 151 Αποφάσεις.
Ιστορικό της μελέτης

Ο Δήμος Ερμούπολης αποφάσισε να αναθέσει μια ερευνητική καθαρά εργασία σε κάποιο Ανώτατο Ίδρυμα της χώρας, διότι κανένας ιδιώτης μελετητής δε θα μπορούσε να ξεκαθαρίσει το πολεοδομικό παρελθόν της Ερμούπολης για να προταθούν ξεκάθαρες λύσεις για το μέλλον της πόλης. Με τη λογική αυτή, ώστε μετά η μελέτη εφαρμογής να γίνει από μελετητή, ο Δήμος, η Ν.Α.Κυκλάδων και το Υπουργείο Αιγαίου υπέγραψαν προγραμματική Σύμβαση, με αρ.6540/9-4-2001, με το Ε.Μ.Π. από το οποίο επιστημονικός υπεύθυνος ήταν ο καθηγητής κ. Iωσήφ Στεφάνου. Η Έρευνα αποφασίσθηκε να παραδοθεί σε τρεις φάσεις:

Στην Πρώτη Φάση έγινε μια διερεύνηση του Θεωρητικού γνωσιολογικού υποβάθρου και διερευνήθηκαν και όλα τα προβλήματα δόμησης στην Ερμούπολη. Στη φάση αυτή, η έρευνα υποστηρίζει με επιχειρήματα και στοιχεία το συμπέρασμα ότι το ισχύον ρυμοτομικό διάγραμμα της Ερμούπολης είναι νόμιμο και κατοχυρωμένο Θεσμικά. Η πρώτη φάση κατατέθηκε στις 3-09-2001. Συστάθηκε επιτροπή παρακολούθησης και παραλαβής του έργου, αποτελούμενη από την κ.Κ.Καρδαμίτση αντιπρόσωπο της Ν.Α.Κυκλάδων, η οποία έχει αντικατασταθεί από τον κ.Δ.Μπουντούρη, από τον κ.Π.Καρακατσάνη αντιπρόσωπο της Τεχνικής Υπηρεσίας του Δήμο Ερμούπολης και από την κ.Μ.Παπαθεοδώρου αντιπρόσωπο του Υπουργείο Αιγαίου (αποσπασμένη από το υπουργείο Πολιτισμού). Η Επιτροπή παρέλαβε την Α' Φάση της έρευνας στις 19-11-2001. 

Στη Δεύτερη Φάση, παραδόθηκαν στον Δήμο δύο τεύχη της έρευνας με προτάσεις πολεοδομικού σχεδιασμού για την εντός σχεδίου περιοχή καθώς και για τους οικισμούς τους προϋφιστάμενους του 1923. Παραδόθηκαν επίσης και σχέδια σε έντυπη και ηλεκτρονική μορφή. Η δεύτερη φάση παρουσιάσθηκε στους μηχανικούς της Ερμούπολης (δύο φορές), στους φορείς του τόπου καθώς και στους Δημοτικούς Συμβούλους. Αντίγραφό της έστειλε ο Δήμος Ερμούπολης και στον αντιπρόσωπο του Τ.Ε.Ε. Μ.Κατσουρό. Η επιτροπή παρακολούθησης του έργου συνεδρίασε στις 24-5-2002 και αφού εξέτασε την κάλυψη των συμβατικών υποχρεώσεων του αναδόχου, την ημερομηνία κατάθεσης της έρευνας σε σχέση με την σύμβαση και το επιστημονικό περιεχόμενο της έρευνας, έκανε ομόφωνα δεκτή την παραλαβή της Β΄ Φάσης διατυπώνοντας όμως συγκεκριμένες συστάσεις προς την ερευνητική ομάδα. Οι συστάσεις είναι καταγεγραμμένες και στο πρακτικό παραλαβής της Β' Φάσης. Η ερευνητική ομάδα με αντιπρόσωπο τον καθηγητή κ.Ι.Στεφάνου, έχει ήδη λάβει υπόψη της όλες τις συστάσεις και με το νέο Σχέδιο Διατάγματος που κατάθεσε στις 25-6-2002 τις περιλαμβάνει όλες. 
Ο κ.Ι.Στεφάνου, ζήτησε στη συνέχεια νέα στοιχεία για τους οικισμούς τους προϋφιστάμενους του 1923 διότι όλες οι αποτυπώσεις που υπάρχουν στα αρχεία της ΤΥΔΕ και της Νομαρχίας Κυκλάδων δεν είναι σε ηλεκτρονική μορφή και δεν είναι ενημερωμένες με τα νέα κτίρια που έχουν ανεγερθεί στις περιοχές αυτές. Για το λόγο αυτό η ΤΥΔΕ άμεσα αιτήθηκε από τον ΟΚΧΕ υπόβαθρα ενημερωμένα από τις περιοχές αυτές με το έγγραφό της με α.π.5214 στις 8-7-2002. Ο ΟΚΧΕ όμως είχε για τις περιοχές αυτές μόνο κτηματογραφικά δεδομένα (μόνο ιδιοκτησίες) και δεν είχε αποτύπωση των κτιρίων την οποία έχει ζητήσει από τον Ανάδοχο της Μελέτης αλλά δεν τα έχει παραδώσει ακόμη. Ο Δήμος Ερμούπολης τελικά  τον Απρίλιο του 2003 αγόρασε τα υπόβαθρα από τον Ο.Κ.Χ.Ε.
ΘΕΜΕΛΙΩΣΗ ΤΩΝ ΠΡΟΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ ΕΡΕΥΝΑΣ

Η έρευνα για την Ερμούπολη διακρίνει τρεις (3) πολεοδομικές περιόδους της πόλης:

· Από το 1837 ως το 1923

· Από το 1923 ως το 1975, όταν με την ψήφιση του νέου τότε Συντάγματος, και τους νόμους που εκδόθηκαν σε εφαρμογή του άλλαξαν σημαντικά οι κανόνες διευθέτησης του χώρου, και 

· Aπό το 1975 έως σήμερα .

Αναλυτικότερα για κάθε περίοδο:

Πρώτη περίοδος
Με το σχέδιο του WEILER η Ερμούπολη αποκτά για πρώτη φορά σχέδιο πόλης, το οποίο δημοσιεύεται σε ΦΕΚ του 1837. Από το δεδομένο αυτό και από το γεγονός ότι όλες οι μεταγενέστερες κανονιστικές πράξεις αναφέρονται σε εγκεκριμένο σχέδιο πόλης, όπως και από την πραγματική διαμορφωμένη κατάσταση, οι ερευνητές οδηγήθηκαν στο συμπέρασμα ότι υπάρχει εγκεκριμένο αρχικό σχέδιο, το οποίο όμως δεν έχει διασωθεί. Η αδιάκοπη σειρά των ΦΕΚ, τα οποία αφορούν την πόλη της Ερμούπολης από το 1837 έως τον Αύγουστο του 1923, περί τροποποιήσεων του εγκεκριμένου σχεδίου πόλεως Ερμούπολης, (αριθμοί 1 - 42) αποδεικνύουν ότι υπάρχει συνέχεια στα ρυμοτομικά σχέδια της πόλης. Δηλαδή, η Ερμούπολη έχει ρυμοτομηθεί και πολεοδομηθεί με βάση τις κανονιστικές πράξεις που δημοσιεύθηκαν νόμιμα σε ΦΕΚ, οι οποίες συνοδεύονταν από εγκεκριμένα σχέδια και ότι αποτέλεσε πόλη από τα πρώτα αυτά σχέδια και όχι απλά έναν οικισμό (με βάση το ν.δ. του 1923). Άλλωστε, είναι ιστορική αλήθεια ότι η Ερμούπολη είναι από τις πρώτες πόλεις που  απέκτησαν σχέδιο πόλης από τη σύσταση του Ελληνικού Κράτους.

Δεύτερη  περίοδος (1923 έως 1975)
Από τη συνδυασμένη ερμηνεία των μεταβατικών διατάξεων των άρθρων 80, 84 και 85 του ν.δ. του 1923 «Σύνταξις, έγκρισις και εφαρμογή σχεδίων πόλεων, κωμών και συνοικισμών και γενικοί όροι αναπτύξεως αυτών», φαίνεται ότι καταργούνται ορισμένα διατάγματα που αφορούν σχέδια πόλεων, μεταξύ των οποίων και της Ερμούπολης και συγκεκριμένα ως προς τα τμήματα που είχαν καθοριστεί με τα 3/4/1835, 9/4/1836, 12/11/1836, 28/9/1837, 18/8/1837, 5/6/1842, 20/11/1842, 20/9/1852, και 9/10/1852 διατάγματα και με τους ΤΝΗ, ΣΚΒ και ΓΥΚΓ νόμους. Η διάταξη αυτή όμως ήταν κακώς διατυπωμένη και δημιουργούσε κενόν δικαίου, γεγονός αντίθετο προς τις γενικές αρχές του δικαίου, διότι αυτό δεν είναι σύμφωνο προς την ασφάλεια που επιδιώκουν οι κανόνες του δικαίου. Για τον λόγο αυτόν και, προφανώς, κάτω από το βάρος των προβλημάτων που είχαν δημιουργηθεί ήρθε ο ίδιος ο νομοθέτης με γνήσιο ερμηνευτικό κανόνα του ν. 1853/1944, δηλαδή μετά από 20 χρόνια, να ορίσει στην παράγραφο 2 του άρθρου 85, ότι η αληθής έννοια και ερμηνεία είναι ότι για τις διατάξεις του διατάγματος του 1923 για την ισχύ των οποίων απαιτείται η έκδοση κανονιστικών διαταγμάτων, μέχρι να πραγματοποιηθεί αυτή, δηλαδή μέχρι την έκδοση των απαιτουμένων νέων κανονιστικών πράξεων, ισχύουν οι αντίστοιχες διατάξεις των προϊσχυόντων νόμων, δηλαδή των διατάξεων που έχουν καταργηθεί από το άρθρο 84 του εν λόγω διατάγματος. Συνεπώς, αναγνωρίζεται ότι όλα τα διατάγματα της Ερμούπολης εξακολουθούν να ισχύουν μέχρι να εκδοθούν τα αντίστοιχα νέα διατάγματα. Ακολουθεί η ερμηνεία της διατάξεως του άρθρου 80 σύμφωνα με την οποία  τα ήδη εγκεκριμένα σχέδια πόλεων πρέπει να αναθεωρηθούν εντός 10 ετών από την ισχύ του διατάγματος αυτού. Και πράγματι  από το 1923 μέχρι τo 1933, δηλαδή εντός της προθεσμίας αναθεωρήθηκαν πολλά διατάγματα, που αφορούν το εγκεκριμένο σχέδιο της πόλης, αλλά και τα λοιπά διατάγματα σύμφωνα με τον ερμηνευτικό κανόνα εξακολουθούσαν να ισχύουν μέχρι την έκδοση των νέων κανονιστικών πράξεων.

Το ρυμοτομικό σχέδιο του 1928, βάση του οποίου η αρμόδια Πολεοδομία της Σύρου εξέδιδε, έως και στις 31-12-2004, σχετικές οικοδομικές άδειες, δεν αποτελεί αναπόσπαστο χάρτη κανενός διατάγματος και, για τον λόγο αυτόν, δεν έχει δημοσιευθεί σε ΦΕΚ και δεν είναι -κατά συνέπεια- εγκεκριμένο με την τυπική έννοια του όρου. Στην πραγματικότητα  έχει συνταχθεί με βάση τα μέχρι την ημερομηνία εκείνη εγκεκριμένα σχέδια, όπως αυτά εμφανίζονται στα αντίστοιχα ΦΕΚ, και αυτό στο πλαίσιο της προσπάθειας που έλαβε χώρα μετά το 1923 με την έκδοση του οικιστικού νόμου (ΦΕΚ 228Α/16-8-1923) για την επισήμανση των σε ισχύ σχεδίων πόλεων. Η δε τοποθέτηση των σχεδιαγραμμάτων που συνόδευαν τα ΦΕΚ πάνω στον χάρτη αποδεικνύει ότι τα δεδομένα τοποθετήθηκαν πράγματι με βάση τα μέχρι την ημερομηνία εκείνη εκδοθέντα ΦΕΚ. Επομένως, τα σχέδια ανταποκρίνονται στην νομική κατάσταση, όπως αυτή είχε διαμορφωθεί, και με βάση τα διαγράμματα που συνόδευαν τα αντίστοιχα  ΦΕΚ. 

Το 1940 ακολουθεί νέα προσπάθεια ρυμοτόμησης αυτή τη φορά στηριζόμενη σε αεροφωτογραφία της εποχής. Με βάση αυτή τη λεπτομερή φωτογραφική αποτύπωση πραγματοποιείται επί χάρτου ρυμοτόμηση, η οποία ήταν σε συμφωνία με το σχεδιάγραμμα  του 1928 και η οποία απεικόνιζε την πραγματική κατάσταση που είχε διαμορφωθεί. Ωστόσο και η προσπάθεια αυτή αποτέλεσε κενό γράμμα, γιατί και η αποτύπωση αυτή δεν εγκρίθηκε τελικά, λόγω του πολέμου.

Τρίτη περίοδος
Από το 1975 δημοσιεύονται κανονιστικές πράξεις που είτε αφορούν αποκλειστικά την  Ερμούπολη, είτε αναφέρονται στον γενικότερο πολεοδομικό σχεδιασμό στη χώρα μας  και στην προστασία της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς. 

Ειδικότερα, σημαντικής σημασίας είναι η υπ'αριθμόν Α/Φ.31/14325/1042/3-5-1976 (ΦΕΚ 709Β΄/28-5-1976) απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού του 1976, η οποία χαρακτηρίζει την Ερμούπολη και την Άνω Σύρο, ως τόπους χρήζοντας ειδικής κρατικής προστασίας μετά από σύμφωνη γνώμη του Αρχαιολογικού Συμβουλίου, και την πρώτη διότι αποτελεί ένα μοναδικό νεοκλασικό και πολεοδομικό σύνολον, ενώ τη δεύτερη διότι έχει «ιδιότυπον και χαρακτηριστική αρχιτεκτονική». 

Η Ερμούπολη αποτελεί ένα οργανικό σύνολο, της οποίας ο πυρήνας είναι το ιστορικό κέντρο της πόλης. Σύμφωνα, πάντα, με τους ερευνητές, δεν είναι απλά ένας παραδοσιακός οικισμός αλλά μια ιστορική πόλη με εμπορικές και βιομηχανικές δραστηριότητες και με την ιδιαίτερη φυσιογνωμία που προσδίδουν σε αυτήν τα νεοκλασικά της κτίρια και η επώνυμη αρχιτεκτονική της. Ο πυρήνας της, πρέπει να προστατευτεί αυστηρά με τους ειδικούς όρους και περιορισμούς δόμησης που θα εφαρμοστούν. Στον πυρήνα αυτό πρέπει να διατηρηθεί ο χαρακτήρας των νεοκλασικών κτιρίων, που αποδεικνύει ακριβώς αυτή την ιστορική συνέχεια καθώς και ότι η Ερμούπολη αποτέλεσε ένα εμπορικό και βιοτεχνικό-βιομηχανικό κέντρο των Κυκλάδων και, κατά συνέπεια, είχε και διατηρούσε πάντα τον χαρακτήρα πόλης και κέντρου, με τις όποιες χρήσεις συνεπάγεται η δραστηριότητα αυτή.

Παρά ταύτα και, ίσως λόγω μη συνεργασίας των δύο αρμοδίων Υπουργείων, η Ερμούπολη έχει χαρακτηριστεί ως παραδοσιακός οικισμός με το 594Δ/1978 ΦΕΚ του ΥΠΕΧΩΔΕ, ενώ έχει προηγηθεί το Π.Δ. του 1976 του Υπουργείου Πολιτισμού, ΦΕΚ 47Δ (καθορισμός ενιαίων όρων δόμησης). Οι ερευνητές πιστεύουν ότι προκειμένου να αρθεί το πρόβλημα της διαφορετικής άποψης για τον συντελεστή και τις αρτιότητες θα πρέπει, η προτεινόμενη διαμόρφωση συντελεστών, όρων, αρτιοτήτων και χρήσεων γης να διαμορφωθεί ξεχωριστά για κάθε τμήμα της πόλης και με τέτοιο τρόπο, ώστε να υπάρχει συνέχεια και ομοιομορφία και να μη θιγεί ο περιβάλλων χώρος των οριζομένων κάθε φορά τμημάτων, με στόχο την προστασία του περιβάλλοντος αλλά και την ικανοποίηση των σύγχρονων αναγκών στέγασης με την εκτόνωση του ιστορικού πυρήνα στα γύρω αυτού τμήματα, όπως αυτά εμφανίζονται στο ΓΠΣ και μέχρι τις ρυμοτομικές γραμμές, που οριοθετούν την πόλη της Ερμούπολης. Επίσης, πρέπει να επιδιωχθεί η διατήρηση και ανάδειξη της αισθητικής και της φυσιογνωμίας της πόλης. Η ΕΠΑ, που έλαβε χώρα μεταξύ 1982 και 1985, οδήγησε στη θεσμοθέτηση του ΓΠΣ (ΦΕΚ 368Δ' / 21-4-1986) το 1986 και μετά στον καθορισμό της ΖΟΕ (ΦΕΚ 339Δ΄/2-6-1989). Η Πολεοδομική Μελέτη Επέκτασης-Αναθεώρησης- Πολεοδόμησης αναλύει το ΓΠΣ και το εφαρμόζει. Επιπλέον με το ΓΠΣ ορίζεται μέσος συντελεστής δόμησης. Με βάση τον νόμο 1337/1983 όλα τα σχέδια των πολεοδομικών μελετών πρέπει ν’ ανταποκρίνονται στο θεσμοθετημένο ΓΠΣ και να καθορίζονται με σαφήνεια θέματα ορίων, επεκτάσεων, πυκνοτήτων, συντελεστή δόμησης, χρήσεων γης κλπ. 
Ο Παραδοσιακός Οικισμός της Ερμούπολης ως 

«Αξιόλογο Ιστορικό Αστικό Κέντρο»

Οι ερευνητές παραθέτουν την παρακάτω συλλογιστική και ανάλυση,προκειμένου να κατοχυρώσουν την ανάγκη τροποποίησης του χαρακτηρισμού της Ερμούπολης ως «παραδοσιακού οικισμού»:

Προκειμένου να αντιμετωπισθεί το θέμα προστασίας της ιδιαίτερης φυσιογνωμίας της Ερμούπολης, θα πρέπει να διασαφηνισθεί και να οριοθετηθεί ακριβώς αυτή η ιδιαίτερη φυσιογνωμία. Όπως έχει ήδη τονισθεί, ο χαρακτηρισμένος ως παραδοσιακός αυτός οικισμός είναι ταυτόχρονα το πρώτο παράδειγμα αστικοποίησης στην ιστορία της νεώτερης Ελλάδας και το πρώτο αστικο-βιομηχανικό και εμπορικό κέντρο των επαναστατικών και μετεπαναστατικών χρόνων.

Ο όρος παραδοσιακός αναφέρεται σε κάτι που σχετίζεται με την παράδοση. Με την ιστορική δηλαδή συνέχεια της πορείας ενός λαού ή επιμέρους κοινωνικών του ομάδων. Κάθε μορφή παράδοσης κοινωνική, οικονομική, πολιτιστική, θρησκευτική, πολιτική κ.τ.λ. ενός τόπου, σχετίζεται, επομένως άμεσα, με την ιστορικότητά του.

Ο όρος παραδοσιακός οικισμός ή παραδοσιακό σύνολο, ιδίως με το πνεύμα του Γ.Ο.Κ. του 1985 (Ν. 1577, 18.12.85 ΦΕΚ 210 Α), ο οποίος κάνει λόγο για χαρακτηρισμό οικισμών ή τμημάτων πόλεων ή οικισμών ή οικιστικά σύνολα εκτός αυτών, ως παραδοσιακά σύνολα, αφορά κάθε οικισμό ή πόλη που έχει ιστορικό χαρακτήρα και πλούσια πολιτιστική παράδοση. Υπό το πρίσμα αυτό στον όρο «παραδοσιακός οικισμός» ή «παραδοσιακό σύνολο» εντάσσονται:
α. Λαϊκοί παραδοσιακοί οικισμοί και οικιστικά σύνολα
β. Ιστορικές πόλεις και Ιστορικά αστικά κέντρα
γ. Οικιστικά παραδοσιακά σύνολα ειδικού παραδοσιακού χαρακτήρα, θρησκευτικού, στρατιωτικού, ψυχαγωγικού ή άλλου.
Ο όρος πόλη, ευρύτερος του οικισμού, δηλώνει έναν τόπο που είναι αναμφισβήτητα οικισμός. Όμως, εμπεριέχει ένα σύνολο λειτουργιών ιδεολογικών, συναισθηματικών και πρακτικών που επιτρέπει στους κατοικούντες και μετέχοντες στην πόλη πολίτες, να αναπτύσσουν συλλογική συνείδηση και να παράγουν πολιτισμό, ως έκφραση αυτής της συλλογικής συνείδησης.

Ο όρος Άστυ είναι παράλληλος με αυτόν της πόλης, όμως διαφοροποιείται ποιοτικά, ιδίως μέσα από την εξέλιξη της παγκόσμιας ιστορίας και την αντίστοιχη πορεία των πόλεων διότι «Το μεν άστυ κτίσμα δηλοί, η δε πόλη και τους πολίτες» υποστήριζαν οι αρχαίοι Έλληνες. Εν τούτοις, από την πρώτη στην ιστορία αστικοποίηση, αυτή του σχηματισμού των Αθηνών, μέχρι την αστικοποίηση της περιόδου της βιομηχανικής επανάστασης, οι όροι άστυ, αστός, αστικός, έχουν υποστεί πολλές νοηματικές μεταλλαγές και παρεκκλίσεις.

Ο όρος αστικός και με τα σημερινά δεδομένα, όπου ανάλογα με το πρίσμα ενόρασης τονίζονται, άλλοτε οικονομικές και παραγωγικές παράμετροι, άλλοτε κοινωνικο-πολιτικές, άλλοτε πολιτιστικές, εξακολουθεί να τοποθετείται σε αντιπαράθεση με τον αγροτικό, και να προϋποθέτει ένα σύνολο παραγωγικών δραστηριοτήτων και εξυπηρετήσεων. Ενώ για την κάλυψη ακριβώς των αναγκών, τόσο αυτών των δραστηριοτήτων, όσο και αυτών της πυκνής κατοίκησης το αστικό κέντρο εμφανίζει μια συγκεκριμένη μορφολογία με τις δικές της κλίμακες και τα δικά της χαρακτηριστικά.

Για να χαρακτηριστεί μια πόλη ως αστικό κέντρο πρέπει αυτή να διαθέτει ένα σύνολο οικονομικών και παραγωγικών, κυρίως δευτερογενούς ή τριτογενούς τομέα, δραστηριοτήτων και ανάλογης κλίμακας κελύφη και υποδομή.

Το ειδικό διάταγμα του 1976 «περί καθορισμού ενιαίων όρων και περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων του Ρυμοτομικού Σχεδίου Ερμουπόλεως (Σύρου) ως και των υφισταμένων προ του 1923 οικισμών «Ανάστασης», «Καρναρόλες», «Καμίνια», «Ταξιάρχης» και «Λαζαρέττα» (ΦΕΚ 47Δ΄/14-2-1976) στηρίχθηκε σε εισήγηση της αρμόδιας υπηρεσίας, η οποία τονίζει ότι «η Ερμούπολη αποτελεί δια τη χώρα ένα μοναδικό νεοκλασικό και πολεοδομικό σύνολο το οποίο χρήζει ειδικής Κρατικής Προστασίας».
Το Διάταγμα του 1978 (ΦΕΚ 594Δ΄/13-11-1978), που χαρακτηρίζει ένα μεγάλο αριθμό οικισμών των Κυκλάδων ως παραδοσιακούς, περιλαμβάνει και την Ερμούπολη χωρίς, εν τούτοις, να ορίζει τι ακριβώς εννοείται με τον όρο αυτό, χωρίς δηλαδή προηγούμενη οριοθέτηση του όρου. Έτσι, όταν εκδίδεται το Διάταγμα του 1989, όπου καθορίζονται οι όροι και περιορισμοί δόμησης και χρήσης των χαρακτηριζομένων παραδοσιακών οικισμών, γίνεται φανερό ότι η αρχή και η νομοθετική εξουσία με τον όρο «παραδοσιακός οικισμός» εννοούν τους μικρής κλίμακας οικισμούς με πλούσια παράδοση, με εμφανή τα ίχνη παραδοσιακών τρόπων ζωής στηριζόμενης σε παραδοσιακές οικονομίες, οι οποίοι διαθέτουν ενδιαφέρον, αξιόλογο, παραδοσιακό, αρχιτεκτονικό κέλυφος. Έτσι, οι όροι δόμησης και οι περιορισμοί στις χρήσεις αυτών των οικισμών προσανατολίζονται ακριβώς στην προστασία τόσο του παραδοσιακού κελύφους, όσο και στην εξασφάλιση της κλίμακάς τους, ώστε ο τρόπος ζωής να διατηρηθεί -κατά το δυνατό- κοντά στα παραδοσιακά πρότυπα ή να τα θυμίζει, προκειμένου να παίζει τον ρόλο του πόλου έλξης για τουριστική -κυρίως- εκμετάλλευση ή για πολιτιστική προβολή. 

Είναι προφανές ότι η Ερμούπολη, ως πόλη με ιδιαιτερότητα, με πλούσια και εντυπωσιακά πυκνή ιστορία μπορεί να χαρακτηρισθεί και ως παραδοσιακός οικισμός, χωρίς όμως να είναι δυνατό να εγκλωβιστεί στα στενά όρια του τόσο περιορισμένου περιεχομένου του όρου, όπως αυτός νοείται από το διάταγμα του 1989, ούτε να υποστεί τις συνέπειες ενός τέτοιου εγκλωβισμού από κανονισμούς που απευθύνονται σε μικρούς παραδοσιακούς οικισμούς της κλίμακας και του είδους της Σίκινου, Φολέγανδρου, της Ηρακλειάς ή έστω της Πάρου, της Ίου ή της Νάξου. Ο καταλληλότερος χαρακτηρισμός, επομένως, που θα άρμοζε στην πόλη αυτή είναι Αξιόλογο Ιστορικό Αστικό Κέντρο. Ο χαρακτηρισμός αυτός, όχι μόνο δεν είναι αντίθετος στον παραδοσιακό χαρακτήρα της, όχι μόνο δεν αντιστρατεύεται την πολιτιστική της κληρονομιά, αλλά, αντίθετα, είναι ο μόνος που της εξασφαλίζει την διατήρηση και ανάδειξη της μοναδικής φυσιογνωμίας της.

Η Ερμούπολη, ως ιστορικό κέντρο, έχει να επιδείξει μοναδικά και επώνυμα αρχιτεκτονικά δημιουργήματα των γνωστότερων της εποχής εκείνης αρχιτεκτόνων, Ελλήνων και ξένων, όπως του Erlacher, του W. Weiler, του Βλυσίδη, του Γεωργαντά, του Μεταξά, του Sampo, του Ziller κ.α. Έχει, επίσης, αναπτύξει μια μοναδική -για τα Ελληνικά δεδομένα- βιομηχανική, ναυτιλιακή και εμπορική δραστηριότητα, η οποία διαμόρφωσε τόσο τη μορφολογική έκφραση του κελύφους της, όσο και τη γενικότερη φυσιογνωμία της. 

Η αντιμετώπιση της ως «παραδοσιακού οικισμού» με Σ.Δ. 0.8 και απαγόρευση της βιομηχανικής λειτουργίας στις χρήσεις γης, αλλοιώνει, υποβαθμίζει ή καταστρέφει, τελείως, αυτή τη φυσιογνωμία. Αντίθετα, ο χαρακτηρισμός της ως «Αξιόλογο Ιστορικό Αστικό Κέντρο», επιτρέπει την αυστηρή και συστηματική εξειδικευμένη προστασία και ανάδειξη αυτής, ακριβώς, της πόλης με την τόσο σημαντική ιστορία μέσα από την οποία αναδείχθηκαν όλες οι θετικές αξίες του αστικού χώρου στην Ελλάδα σε όλους τους τομείς της αστικής ζωής. Οικονομική ανάπτυξη, πρόνοια, υγεία, εκπαίδευση, πολιτισμό.

Στη λογική αυτή στηρίζεται ο Πολεοδομικός και Κτιριοδομικός Κανονισμός που προτείνεται με το παρόν διάταγμα, καθώς και οι Ειδικοί -για την Ερμούπολη- Όροι Δόμησης που προτείνει η Έρευνα.

Ως Ιστορικό Αστικό Κέντρο η Ερμούπολη, και μάλιστα ως το πρώτο σημαντικό παράδειγμα αστικοποίησης της νεώτερης Ελλάδας, η οποία οφείλει την ανάπτυξή της στη Βιομηχανική, Εμπορική, Ναυτιλιακή, Διοικητική κ.ά. δραστηριότητά της, επιβάλλεται να αντιμετωπισθεί με τρόπο που να επιτρέπει: α) την προστασία, ανάδειξη και αξιοποίηση της μοναδικής Φυσιογνωμίας της, και β) τη διασφάλιση της πλούσιας πολιτιστικής και αρχιτεκτονικής κληρονομιάς της, η οποία, σε πολλές περιπτώσεις, είναι επώνυμη και αφορά τους σπουδαιότερους αρχιτέκτονες της Ελληνικής νεοκλασικής αρχιτεκτονικής.
Ως παραδοσιακός οικισμός η Ερμούπολη οφείλει να σεβαστεί τη δική της ξεχωριστή αστικοβιομηχανική παράδοση και να μην υποχρεωθεί να ακολουθήσει τακτικές και πρακτικές προορισμένες στην προστασία είτε των μικρών λαϊκών παραδοσιακών οικιστικών συνόλων και οικισμών, είτε ορισμένων άλλων ειδικών περιπτώσεων λαϊκού, θρησκευτικού ή άλλου χαρακτήρα που γενικώς εμπίπτουν στον ίδιο χαρακτηρισμό των «παραδοσιακών» οικισμών.
Η οριοθέτηση της περιοχής δικαιοδοσίας και εφαρμογής του προτεινόμενου Διατάγματος καθορίζεται από την οριογραμμή του Σχεδίου Πόλεως του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) το οποίο θεσμοθετήθηκε με την από 21/4/86 Υπ. Απόφαση (ΦΕΚ 368/Δ'/21-4-1986). Η οριογραμμή αυτή τοποθετημένη πλέον επακριβώς σε υπόβαθρα του Κτηματολογικού Χάρτη υπό κλίμακα 1:1000 είναι επικρατέστερη κάθε προηγούμενης σχεδιασμένης σε μικρότερες κλίμακες, όπως αυτή του Γ.Π.Σ. (1:5.000)
Ολόκληρη η πόλη, από πλευράς ιστορικής αξίας, διακρίνεται σε δύο περιοχές:

α. Το ιστορικό της κέντρο (με τα τρία τμήματά του, όπως οριοθετήθηκε από την Έρευνα)
β.   Και την περιβάλλουσα αυτό νεώτερη αστική περιοχή

Με την υπ.αρ. πρωτ. ΥΠΠΟ/ΔΝΣΑΚ/45448/1271/19-6-2006 απόφαση του Υπουργείου Πολιτισμού (ΦΕΚ 930/Β/17-7-2006) τμήμα της Ερμούπολης Σύρου χαρακτηρίστηκε ως Ιστορικός Τόπος.

ΟΙ ΑΡΧΕΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ ΤΗΣ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ

A. Το προτεινόμενο όριο του Σχεδίου Πόλης

Η παρούσα πρόταση πολεοδόμησης ακολουθεί το θεσμοθετημένο όριο σχεδίου πόλης, όπως αυτό ορίσθηκε από το ΓΠΣ και κατοχυρώθηκε από το ΠΔ 11/5/1989. Οι όποιες  μικροδιαφοροποίησεις έχουν διαπιστωθεί μεταξύ του ορίου της πολεοδομικής μελέτης και του ορίου του Γ.Π.Σ. οφείλονται:

α) Στο γεγονός ότι το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο περιελάμβανε και περιοχές που διοικητικά ανήκαν στον Δήμο Άνω Σύρου ενώ η πολεοδομική μελέτη αφορά μόνο στην Ερμούπολη (βλέπε παράρτημα 1).
[image: image3.emf]
β) Στο γεγονός ότι σε αρκετά σημεία της πολεοδομικής μελέτης υπάρχουν μικρές αποκλίσεις λίγων μέτρων καθώς:
Ι) Η ποιότητα των χαρτών που συνοδεύουν το Γ.Π.Σ. είναι χαμηλή, με κλίμακα σχεδίασης 1:5000, όπου το πάχος γραμμής ενός χιλιοστού στον χάρτη απεικονίζει 5 μέτρα επί εδάφους.
ΙΙ) Προκειμένου το όριο της πολεοδομικής μελέτης να καταλήγει σε κοινόχρηστους χώρους, όπως προβλέπεται από την νομοθεσία, χρησιμοποιήθηκαν υφιστάμενες οδοί, ως όριο αυτής, για να προσαρμοσθεί 
στην πραγματική κατάσταση, όπως οριοθετήθηκε από το κτηματολόγιο, και να μην ρυμοτομούνται υπάρχουσες οικοδομές και οικόπεδα (βλέπε παράρτημα 2).

γ) Σε έναν αριθμό εκδοθεισών οικοδομικών αδειών από τη Δ/νση Πολεοδομίας της ΝΑΚ μετά από αυτοψία 2 υπαλλήλων, προκειμένου να διαπιστώσουν ότι βρίσκονται εντός των ορίων οικισμού πριν από το 1923, οι οποίες δημιούργησαν μια πραγματική κατάσταση που έπρεπε να ληφθεί υπόψη (βλέπε παράρτημα 3).
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δ) Στις περιοχές με έντονο μορφολογικό ανάγλυφο,στις οποίες δεν ήταν δυνατή η δημιουργία οικοδομικών τετραγώνων και κοινόχρηστων δρόμων και για αυτόν το λόγο δεν συμπεριελήφθησαν στην πολεοδομική μελέτη, παρόλο που εμπεριέχονταν στο Γ.Π.Σ. (βλέπε παράρτημα 4).
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Β. Το όριο του ισχύοντος Σχεδίου Πόλεως

Οι όποιες μικροδιαφοροποίησεις έχουν διαπιστωθεί μεταξύ του ορίου ισχύοντος σχεδίου πόλης και του αντίστοιχου ορίου, όπως αυτό φαίνεται στο Γ.Π.Σ. οφείλονται:
α) Στην κακή ποιότητα της διαφάνειας, στην οποία αποτυπώνεται το Σχέδιο Πόλης της Ερμούπολης  και χρησιμοποιούνταν από τη Δ/νση Πολεοδομίας της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Κυκλάδων για την έκδοση οικοδομικών αδειών στην Ερμούπολη. Επιπλέον, στην εν λόγω διαφάνεια υπάρχει μικρός αριθμός σταθερών χαρακτηριστικών σημείων της πόλης που χρησιμοποιούνταν για την εφαρμογή του σχεδίου επί χάρτου.
β) Στην εφαρμογή του Σχεδίου Πόλης Ερμούπολης από τη Δ/σνης Πολεοδομίας της ΝΑΚ, που οδήγησε στην έκδοση μεγάλου αριθμού οικοδομικών αδειών, πολλές από τις οποίες βρίσκονται στα όρια του σχεδίου δημιουργώντας μια πραγματική κατάσταση που λήφθηκε υπόψη στην πολεοδομική μελέτη.
γ) Η ποιότητα των χαρτών που συνοδεύουν το Γ.Π.Σ. είναι χαμηλή, με κλίμακα σχεδίασης 1:5000, όπου το πάχος γραμμής ενός χιλιοστού στον χάρτη απεικονίζει 5 μέτρα επί εδάφους. 
Το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) έχει δώσει ήδη το περίγραμμα της εντός σχεδίου περιοχής και το οποίο υποχρεούται να ακολουθήσει κάθε περαιτέρω πολεοδομικό σχέδιο στηριζόμενο στις εξής αρχές:

· Το μη αναγκαίο των επεκτάσεων. Επειδή η συνολική έκταση του υπάρχοντος εγκεκριμένου σχεδίου πόλης, μαζί με τις εκτάσεις των οικισμών προ του 1923, που συνορεύουν με αυτό, είναι ήδη -όχι απλά- ικανοποιητική αλλά πλεονάζουσα για τον υπάρχοντα αλλά και για τον προβλεπόμενο πληθυσμό της Ερμούπολης, δεν προτάθηκαν νέες επεκτάσεις. Στο νέο σχέδιο πόλης συμπεριλήφθηκαν μόνο οι πυκνοδομημένες περιοχές αυτών των οικισμών και όσα από τα αραιοδομημένα τμήματά τους ενοποιούσαν και συνέβαλαν στην καλύτερη οργάνωση και λειτουργία του οικιστικού συνόλου. 
· Διατήρηση του ιστού της πόλης. Οι περισσότεροι ερευνητές του χαρακτήρα και της φυσιογνωμίας της πόλης υποστηρίζουν ότι ο πολεοδομικός ιστός είναι ένα από τα σημαντικότερα στοιχεία, που συγκροτούν τον χαρακτήρα και προβάλουν τη φυσιογνωμία μιας πόλης. Όπως, σε πάρα πολλές περιπτώσεις συμβαίνει, ο  ιστός αυτός δεν είναι ενιαίος, ιδίως σε μια ιστορική πόλη, ούτε ως προς τη μορφή του, ούτε ως προς την κλίμακά του στις διάφορες περιοχές της πόλης, όπως αυτές εξελίχθηκαν μέσα από το χρόνο. Στην Ερμούπολη η πολεοδομική παρέμβαση του λοχαγού Weiler το 1837, δεκατέσσερα μόλις χρόνια μετά το ξεκίνημα του εποικισμού της, προσπάθησε να τακτοποιήσει την  πρώτη άναρχη μορφή που εμφάνισε η εσπευσμένη και ανοργάνωτη δόμηση οικιών, καταστημάτων ή άλλων κτισμάτων, με τα οποία οι πρόσφυγες προσπάθησαν να καλύψουν τις πρώτες ανάγκες τους. 
· Προσαρμογή στο ανάγλυφο και κλίμακα. Από μια προσεκτική ανάγνωση και ερμηνεία του ρυμοτομικού σκαριφήματος του λοχαγού Weiler γίνεται εμφανής αφ’ ενός η προσπάθεια προσαρμογής του στις δυναμικές γραμμές του φυσικού ανάγλυφου της πόλης, που όπως αναφέρεται και από τις παλιές περιγραφές είναι «κυκλοτερής κατά το σχήμα και αμφιθεατρική πέριξ του λιμένος», και αφ’ ετέρου είναι φανερή η διαφοροποίηση της κλίμακας των οικοδομικών τετραγώνων στις διάφορες περιοχές. Στη ζώνη που αναπτύχθηκε η βιομηχανία τα οικοδομικά τετράγωνα είναι σημαντικά μεγαλύτερης κλίμακας από αυτά των περιοχών κατοικίας. Αλλά και μεταξύ του κέντρου και των μεγαλοαστικών ή μεσοαστικών περιοχών (Κοίμησης, Μεταμόρφωσης, Αγ. Νικολάου Βαποριών) από τη μία, και των λαϊκών συνοικιών (Ανάστασης, Γυμναστηρίου, Καμινίων, Νεάπολης) από την άλλη, υπάρχει ανάλογη διαφορά κλίμακας. Στο σημερινό Πολεοδομικό Σχεδιασμό γίνεται προσπάθεια να ακολουθηθεί, όπου αυτό είναι εφικτό, η αρχική σύλληψη του Weiler, αλλά και να ακολουθηθεί η αρχή της προσαρμογής στο ανάγλυφο, κατά το δυνατό καλύτερο τρόπο, σε όλες τις εκτός αρχικού σχεδίου νεοενταχθείσες από το ΓΠΣ περιοχές.

· Ανάγκη οργάνωσης υπαίθριων χώρων. Ιδιαίτερο ενδιαφέρον παρουσιάζει το δίκτυο πλατειών και ανοικτών χώρων, ιδίως αυτών του κέντρου της πόλης, που υπηρετώντας κάθε μια διαφορετικές λειτουργίες, συγκλίνουν προς την κεντρική πλατεία του Δημαρχείου, η οποία και ιεραρχείται ως το πραγματικό κέντρο όλης της πόλης. Όπως είναι γνωστό, το σχέδιο του Weiler περιλαμβάνει ήδη, 124 δρόμους και 11 πλατείες. Στην ίδια λογική βασίζεται και η χάραξη των πλατειών και ελεύθερων χώρων στις νεόδμητες ή αδόμητες ακόμα περιοχές. 
· Ανάγκη αποκατάστασης αλλοιώσεων στις παρυφές του σχεδίου. Στο ιστορικό κέντρο της Ερμούπολης ο ιστός αυτός είναι ήδη πλήρως διαμορφωμένος και η όποια προσπάθεια αναθεώρησης του ρυμοτομικού σχεδίου δεν μπορεί και δεν πρέπει παρά να περιορισθεί στην αποκατάσταση μερικών ανωμαλιών (καταπατήσεων δρόμων ή άλλων αυθαιρεσιών), ευτυχώς ελαχίστων, που θα αποκαταστήσουν και στα σημεία αυτά τον αρχικό ιστό. Στις παρυφές, όμως, του σχεδίου, ιδίως νοτιοδυτικά στις λαϊκές συνοικίες, προς τα Καμίνια, τις Καρναρόλες και το Τουρκί, ο ιστός αυτός έχει υποστεί σημαντικές αλλοιώσεις. Εδώ, όπως και στις πυκνοδομημένες περιοχές  των οικισμών των προϋφισταμένων του 1923, επιβάλλεται να ακολουθηθεί ήπια μορφή παρέμβασης καθώς η προσπάθεια αποκατάστασης πρέπει να ισορροπείται από την ανάλογη εκτίμηση της υπάρχουσας κατάστασης του ιστού, έτσι ώστε η νέα χάραξη να μη δημιουργήσει μεγάλα κοινωνικά προβλήματα. Άλλωστε σε πολλές περιπτώσεις οι αποκλίσεις από το ρυμοτομικό διάγραμμα οφείλονται σε καλύτερη προσαρμογή στο ανάγλυφο του εδάφους.
· Σεβασμό στη κλίμακα. Σε ό,τι αφορά τις επεκτάσεις δηλαδή στις αραιοδομημένες περιοχές, όπου η ελευθερία ρυμοτόμησης είναι πολύ μεγαλύτερη, κύρια κριτήρια για την επιλογή χάραξης των ρυμοτομικών γραμμών θα πρέπει να είναι αφ’ ενός ο σεβασμός στην κλίμακα και στη μορφή του ιστορικού καννάβου και αφ’ ετέρου η όσο το δυνατόν πιο ανώδυνη κατάτμηση των ιδιοκτησιών. Όπως είναι φυσικό, στις περιοχές αυτές αναζητούνται -κατά κανόνα- και οι νέες πλατείες και οι ελεύθεροι κοινόχρηστοι χώροι, αφού εδώ η εισφορά σε γη απαλλάσσει από το πρόβλημα των απαλλοτριώσεων. Οι περιοχές αυτές οι οποίες θα αποτελέσουν το όριο της πόλης μπορούν να διαφοροποιηθούν από το ιστορικό κέντρο του 19ου αιώνα με την επιλογή και χάραξη μιας προαστιακής μορφής οργάνωσης η οποία θα εξυπηρετεί ταυτόχρονα και την ομαλή μετάβαση από τον αστικό στον φυσικό χώρο.

Οι αρχές που διέπουν την οργάνωση των οικιστικών ενοτήτων

Στην Ερμούπολη η ανάλυση εντόπισε 12 πολεοδομικές ενότητες. Παράλληλα, μερικές απ’ αυτές από πλευράς λειτουργικής και αντιληπτικής δομής στην αντίληψη των κατοίκων υπάρχουν μικρότερες ενότητες, όπως στην περιοχή του Αγ. Νικολάου που χωρίζεται σε τρεις σαφείς γειτονιές. Παρά την υποδιαίρεση αυτή, στην οποία βάσισε και ο Δήμος την οργάνωση των συνοικιακών συμβουλίων, στο πλαίσιο της μελέτης, λόγω της κλίμακας και των πληθυσμιακών μεγεθών, αλλά και για να γίνει δυνατή η παροχή των αναγκαίων εξυπηρετήσεων στους κατοίκους όλων των περιοχών, έγιναν δεκτές σαν μονάδες πολεοδομικής ενότητας που μπορούν να δεχθούν τις βασικές λειτουργίες γειτονιάς, περιοχές με πληθυσμό από 2-3.000 κατοίκους. Τέτοιες περιοχές προκύπτουν από τη συνένωση των προηγουμένων ενοτήτων ανά δύο. 

Οι έξι νέες ενότητες της Ερμούπολης που προκύπτουν από τη συνένωση είναι:

1. Άγιος Κωνσταντίνος-Λαζαρέτα 

2. Νεάπολη-Άγιος Παντελεήμονας 

3. Ταξιάρχης-Καμίνια-Καρναρόλες

4. Κοίμηση-Γυμναστήριο

5. Ανάσταση –Βροντάδο

6. Άγιος Νικόλαος-Μεταμόρφωση

Οι ενότητες αυτές, κλίμακας περίπου 2.500 κατ., θα περιλαμβάνουν:

(α) Δημοτικό σχολείο
(β) Μικρό εμπορικό κέντρο με λειτουργίες καθημερινής χρήσης
(γ) Λειτουργίες αναψυχής - ελεύθερους χώρους - πράσινο - παιδικές χαρές

Σε μια ευρύτερη κλίμακα οι ενότητες αυτές θα περιλαμβάνουν ανά δύο, (κλίμακα συνοικίας 5.000 κατ.) Γυμνάσιο και Πνευματικό κέντρο. Τέλος, τα δύο Γενικά Λύκεια της Ερμούπολης αντιστοιχούν σε μια ευρύτερη ενότητα τριών από τις παραπάνω γειτονιές (κλίμακα 7.000 κατ.)

Η Έρευνα ακολούθησε αυτή ακριβώς την υποδιαίρεση της πόλης σε οικιστικές ενότητες, τόσο ως προς την οργάνωση των Χρήσεων, όσο και ως προς τους όρους δόμησης. Σύμφωνα με την πρόταση λοιπόν η ίδια η Ερμούπολη χωρίζεται σε 6 οικιστικές ενότητες.  

Η οργάνωση των Οικιστικών Ενοτήτων ακολουθεί γενικά τις παρακάτω αρχές:

Μια πλατεία με τις βασικές καθημερινές εξυπηρετήσεις αποτελεί τον πυρήνα των μικρών ενοτήτων και το κύτταρο της κοινωνικής ζωής προσφέροντας συγχρόνως τον απαραίτητο πνεύμονα πρασίνου στην περιοχή. Η προσπάθεια στρέφεται προς τρεις κατευθύνσεις:

(α) Διατήρηση της φυσιογνωμίας της γειτονιάς
(β) Τη λιγότερη δυνατή επέμβαση για αποφυγή του κοινωνικού -κυρίως- κόστους
(γ) Τη βελτίωση του περιβάλλοντος για μια υψηλότερη ποιότητα ζωής.

Από πλευράς πυκνότητας των συντελεστών δόμησης η έκταση της Ερμούπολης είναι δυσανάλογα μεγάλη για τον πληθυσμό της. Η ένταξη όμως και οργάνωση μέσα σε πολεοδομικές ενότητες των περιοχών οικισμών προ του 1923 έχει κριθεί απαραίτητη για λειτουργικούς και διαρθρωτικούς λόγους.

Εκτός αυτού υπάρχει και μια δεδομένη κατάσταση με έναν εφαρμοζόμενο συντελεστή δόμησης μέχρι και 3 (Σύμφωνα με τον Γ.Ο.Κ.  του 1973 για τα μικρά οικόπεδα)  και 2,1 μετά την ισχύ του Φ.Ε.Κ. 47Δ/1976 και μέχρι να καταργηθεί το 2003.
Γενικά:

3 όροφοι κάλυψη 70% Σ.Δ.=2,1 
3 όροφοι κάλυψη 80% γωνιακά Σ.Δ.=2,4 (Γ.Ο.Κ.  του 1973)
3 όροφοι κάλυψη 85% για οικοπ<12μ. Σ.Δ.=2,55 (Γ.Ο.Κ.  του 1973)
3 όροφοι κάλυψη 100% πεντάμετρος λωρίδα Σ.Δ.=3 (Γ.Ο.Κ.  του 1973)
Προκειμένου ο πολεοδομικός σχεδιασμός της Ερμούπολης να επιτύχει την καλύτερη δυνατή δομική της οργάνωση, την αξιοποίηση και προστασία της μορφής της και την αποτελεσματικότερη λειτουργία της, η έρευνα στόχευσε σε τέσσερις βασικές επιλογές: στην επιλογή των επιθυμητών χρήσεων γης, στην επιλογή κυκλοφοριακών αρχών, στη χάραξη ενός δικτύου πρασίνου και ελεύθερων χώρων και στη διατύπωση των κατάλληλων όρων δόμησης.
Χρήσεις γης 
Η σύγκριση της ανάλυσης των χρήσεων γης, όπως αυτές είχαν αποτυπωθεί το 1985, με τα σημερινά δεδομένα, δείχνει ότι:
α) Οι κεντρικές λειτουργίες παραμένουν χωροθετημένες μέσα περίγραμμα του κέντρου της πόλης, το οποίο εξακολουθεί να αποτελεί το λειτουργικό πυρήνα της πόλης.
β) Ότι τα επί μέρους κέντρα γειτονιάς (κέντρα οικιστικών ενοτήτων του ΓΠΣ) παραμένουν σταθερά από άποψη χωροθέτησης, όμως δεν έχουν να επιδείξουν κάποια δυναμική ανάπτυξη των λειτουργιών καθημερινών εξυπηρετήσεων και αναγκών. Η κλίμακα της πόλης ταυτόχρονα με τη λειτουργία σύγχρονων υπερκαταστημάτων (Super Market Νεώριο, Βιδάλης, Lidl κλπ.) τα οποία ευνοούν τις εβδομαδιαίες αγορές ειδών διατροφής δεν ευνοούν την ισχυρή ανάπτυξη των μικρών κέντρων γειτονιάς.
γ) Η στροφή της οικονομίας της πόλης προς τουριστικές δραστηριότητες έχει προκαλέσει μια αλλαγή στις χρήσεις- κυρίως- της παραλίας αλλά και των εμπορικών δρόμων. Χαρακτηριστική είναι η αυξανόμενη αλλοίωση του χαρακτήρα της αγοράς στην οδό Χίου, όπου χρυσοχοεία, καταστήματα γυναικείων ειδών ή τουριστικών souvenir κλπ. πιέζουν πλέον προς απομάκρυνση των παραδοσιακών καταστημάτων οπωροπωλείων, κρεοπωλείων, ιχθυοπωλείων, παντοπωλείων κ.α.
δ)Χαρακτηριστική είναι η μείωση των βιομηχανικών και βιοτεχνικών εγκαταστάσεων εντός της περιοχής του σχεδίου πόλης. Αυτό, εκτός της αλλαγής της μορφής οικονομίας, οφείλεται και στο γεγονός ότι οι βιοτεχνικές μονάδας έχουν απομακρυνθεί από αυτή και έχουν χωροθετηθεί επί των αξόνων που συνδέουν την Ερμούπολη με τις εξοχές (Μάνα, Αζόλιμνο, Βάρη κλπ.) Η μικρή απόσταση των περιοχών αυτών από την πόλη και οι ευκολίες προσπέλασης της τροφοδοσίας τους, αποτελούν κίνητρα για την απομάκρυνση αυτή.
ε) Η ίδρυση νέων σχολών και το ενδιαφέρον για την πολιτιστική κληρονομιά της πόλης έχουν σημαντικά αυξήσει τις επιφάνειες εκπαίδευσης και πολιτιστικών δραστηριοτήτων της.

Μετά τη δημοσίευση του Ν.4269/2014 πραγματοποιήθηκε ανάρτηση το 2014 διότι κρίθηκε αναγκαίος ο εκσυγχρονισμός και η συμπλήρωση των επιτρεπόμενων χρήσεων γης, όπως είχαν καθορισθεί με το ΦΕΚ 166Δ/1987, προκειμένου να εξυπηρετηθούν οι σύγχρονες ανάγκες της πόλης. Προστέθηκαν κάποιες χρήσεις ανάλογα με το χαρακτήρα της γειτονιάς. Για παράδειγμα προστέθηκαν τουριστικές χρήσεις γύρω από τη μαρίνα Ερμούπολης στην περιοχή Λαζαρέτα, η δυνατότητα καταστημάτων στο κεντρικό οδικό δίκτυο της Ερμούπολης όπως στην Λεωφόρο Α. Παπανδρέου.

Επιπλέον, περιορίστηκαν κάποιες χρήσεις από τις προβλεπόμενες στις κατηγορίες του Ν.4269/2014, όπως τα κτίρια στάθμευσης οχημάτων, τα οποία επιτρέπονται μόνο σε συγκεκριμένα Ο.Τ. και, ειδικότερα, στο Ο.Τ. 1528, καθώς και στις κατηγορίες ΠΚ2 (οδός Χίου, βλέπε και παράγραφο γ), ΠΚ3, ΧΜΟ1 και ΧΜΟ2 (Ναυπηγείο Ταρσανάς), όπου αφαιρέθηκαν χρήσεις, προκειμένου να μην αλλοιωθεί η ιστορικότητα και ο παραδοσιακός χαρακτήρας της πόλης. 

Όσον αφορά στη βραχώδη ακτή από την περιοχή Βαπόρια, έως το τέλος του ορίου του σχεδίου πόλεως στην περιοχή Δόξα, χαρακτηρίζεται ως περιοχή αστικού πρασίνου και σε αυτή απαγορεύεται οποιαδήποτε δόμηση λόγω έντονης κλίσης του εδάφους και προκειμένου να μην αλλοιωθεί η όψη της πόλης από τη θάλασσα. 

Νότια της πόλης έχει παραμείνει η χρήση σταθμός παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας (ΔΕΗ) σε τμήμα του οικοδομικού τετραγώνου και προτείνονται στο υπόλοιπο τμήμα χρήσεις πρασίνου, κοινής ωφέλειας κ.α., προκειμένου να αντισταθμιστεί η χρήση του εργοστασίου. Μέχρι να τεθεί σε εφεδρική λειτουργία ο σταθμός παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας της ΔΕΗ, οι εγκαταστάσεις της περιμετρικά του σταθμού συνεχίζουν να λειτουργούν με τις διατάξεις του άρθρου 189 του Ν.4001/2011 (ΦΕΚ179Α/2011) παρά τον καθορισμό των νέων χρήσεων γης.

Τέλος, από τη μελέτη προέκυψε ένας αριθμός οικοδομικών τετραγώνων (Ο.Τ. 53, 80, 92, 93, 125, 186, 205, 206, 208, 308, 311, 339, 363, 388, 393, 396, 397, 398, 411, 413, 427, 443, 452, 454, 455, 458, 529, 530, 532, 580, 583, 584, 585, 586, 587, 625, 702, 708, 713, 722, 723, 744, 746, 755, 757, 759, 763, 892, 894, 896, 911, 1013, 1014, 1015, 1016, 1278, 1282, 1391, 1404, 1474, 1475, 1477, 1479, 1480, 1481, 1483) που εμπίπτουν σε δύο ζώνες επιτρεπόμενων χρήσεων. Αυτό οφείλεται στο γεγονός ότι υπάρχουν νόμιμες, σύμφωνα με τις ισχύουσες πολεοδομικές διατάξεις, υφιστάμενες χρήσεις, οι οποίες πρέπει να διατηρηθούν. Στις περιπτώσεις των οικοπέδων αυτών προτείνουμε η τοποθέτηση της χρήσεως να γίνεται μόνο στο τμήμα που επιτρέπεται η χρήση αυτή.

Με βάση όλα τα παραπάνω, οι προτεινόμενες χρήσεις επιδιώκουν να καλύψουν τις νέες απαιτήσεις σεβόμενες στο μέγιστο τις διαμορφωμένες -από την ίδια τη ζωή της πόλης-καταστάσεις στο βαθμό που αυτές δεν ενοχλούν την ομαλή λειτουργία της. Παράλληλα, οι προτεινόμενες χρήσεις επιλέχθηκαν με γνώμονα τη διατήρηση της φυσιογνωμίας της πόλης καθώς οι όροι δόμησης συναρτώνται άμεσα με αυτές.

Κυκλοφοριακό δίκτυο

Οι βασικές αρχές του κυκλοφορικού δικτύου είχαν ήδη χαραχθεί από το ΓΠΣ. Οι αρχές αυτές στηρίζονται σε ένα σύστημα τεσσάρων διαδοχικών δακτυλίων, οι οποίοι περιβάλλουν το κέντρο της πόλης και τον βασικό παραλιακό άξονα, στον οποίο όλοι καταλήγουν. Αντίστοιχα, αναπτύσσονται οι ακτινωτοί άξονες εξόδου και εισόδου στη πόλη από την ύπαιθρο και την Άνω Σύρο. Με τη χάραξη της οριοθέτησης του σχεδίου πόλης οριστικοποιείται και η διαδρομή του εξωτερικού δακτυλίου (δ) ενώ η ρυμοτόμηση του δυτικού τμήματος της Ερμούπολης, Καμίνια, Καρναρόλες, χαράσσει τη διαδρομή στην περιοχή αυτή και του τρίτου δακτυλίου. Σημαντική θα είναι η ελάφρυνση των φόρτων στα κομβικά σημεία, ιδίως στην πλατεία Ηρώων, όπου τόσο η Νοτιοδυτική απόληξη του δακτυλίου (β), όσο και η διάνοιξη της οδού Μπαρμπέτα, της παράλληλης προς τη μεριά της θάλασσας της Νικ. Μανδηλαρά την απαλλάσσουν από μεγάλο μέρος του φόρτου της. Το βασικό αυτό λειτουργικό σχήμα τεσσάρων δακτυλίων και οκτώ ακτινωτών αξόνων επιτρέπει έναν ισομερή καταμερισμό των φόρτων, διευκολύνει την κυκλοφορία σε δυσπροσπέλαστες μέχρι τώρα περιοχές και επιτρέπει μέσω ενός τριτεύοντος πλέον δικτύου το οποίο διαχέεται σε όλα τα σημεία του ιστού, που είναι δυνατή η κυκλοφορία, τροχοφόρων, την προσπέλαση στο μεγαλύτερο δυνατό μέρος της πόλης. 

Πράγματι, μία από τις βασικότερες αρχές της κυκλοφοριακής επίλυσης είναι η μεγαλύτερη δυνατή προσπέλαση στα περισσότερα σημεία της πόλης για την διευκόλυνση των οχημάτων πρώτης ανάγκης (ασθενοφόρων, Πυροσβεστικών, νεκροφόρων, απορριμματοφόρων κλπ.), καθώς και τροχοφόρων εξυπηρέτησης ατόμων μειωμένης κινητικότητας.

Η δεύτερη βασική αρχή είναι η -κατά το δυνατόν- ελάφρυνση των κεντρικών οδών από περιττούς φόρτους και η εύκολη διοχέτευση των οχημάτων (ιδίως των βαρέων) εκτός πόλης.

Τέλος, η τρίτη αρχή στηρίζεται στην άποψη ότι το αυτοκίνητο πρέπει και μπορεί να διευκολύνει τη ζωή χωρίς να καταστρέφει την ποιότητά της και το χωροχρονικό της πλαίσιο. Η συνύπαρξη των τροχοφόρων με τους πεζούς είναι αναγκαία, αρκεί να οριοθετηθεί ο χώρος και ο χρόνος λειτουργίας των πρώτων. 

Το σύνολο των χώρων στάθμευσης της πόλης φθάνει τα 68,85 στρέμματα, τα οποία μπορούν να εξυπηρετήσουν τη στάθμευση 2.800. αυτοκινήτων. Αν σ’ αυτά προσθέσει κανείς και 9.358 μ. γραμμικής στάθμευσης επί ορισμένων οδών, ήτοι άλλα 1.880 οχήματα, συνολικά εξυπηρετούνται 4.680 αυτοκίνητα. Η μέγιστη απόσταση χώρου στάθμευσης από τις, πλέον απομακρυσμένες απ’ αυτόν, κατοικίες είναι της τάξης των 200 μ. Βεβαίως, εδώ θα πρέπει να σημειωθεί ότι στις νεόδμητες περιοχές επιβάλλεται η κατασκευή χώρου στάθμευσης σε κάθε οικόπεδο, οπότε θα καλυφθούν ακόμα 700 θέσεις αυτοκινήτων. Αν δεχθεί κανείς ότι σήμερα, πλέον, θα πρέπει να προβλέπεται τουλάχιστον 1 αυτοκ./οικογένεια με μέσο όρο τα 3,5 άτομα της ελληνικής οικογένειας, για 16.000 κατοίκους της Ερμούπολης χρειάζονται περίπου 4.570 θέσεις αυτοκινήτων. Σ’ αυτές θα πρέπει να προστεθούν τουλάχιστον 700 –800 θέσεις για τους επισκέπτες του κέντρου.

Δίκτυο πρασίνου και ελεύθερων χώρων
Σε μια πόλη όπως η Ερμούπολη, όπου όλο το ιστορικό τμήμα της έχει ένα ιδιαίτερα πυκνό ιστό με ανωφέρειες έντονες και κλιμακωτούς δρόμους, η παρουσία του πράσινου και των υπόλοιπων ελεύθερων χώρων σπανίζει. Έτσι, εκτός από το δίκτυο των πλατειών, όπως αυτές χαράχτηκαν από το αρχικό σχέδιο του Weiler, στην κεντρική περιοχή το πράσινο περιορίζεται στη βραχώδη ακτή βόρεια της συνοικίας Βαπόρια και στις αυλές ή μικρά κηπάρια των ιδιοκτησιών. Δυσμενέστερη ακόμα εμφανίζεται η κατάσταση στις πυκνοδομημένες περιοχές των χαρακτηρισμένων ως προϋφισταμένων του 1923 οικιστικών συγκεντρώσεων στις οποίες δεν υπάρχουν, ούτε πλατείες ούτε, βεβαίως, ιδιωτικά κηπάρια. Αντίθετα, τα αραιοδομημένα τμήματα των ίδιων περιοχών, σε πολλές περιπτώσεις, είναι σε μεγάλη έκταση αδόμητα.

Ένα σημαντικό στοιχείο σε ότι αφορά το δίκτυο πρασίνου και ελεύθερων χώρων είναι η παρουσία των ρεμάτων που διασχίζουν από βορά προς νότο, δυτικά, τον ιστορικό πυρήνα της πόλης. 

α) Το υδατορέμα της Λαλακιάς (ΦΕΚ 415Δ/24-5-2004) κατεβαίνει προς το Νεώριο (υπόγεια πλέον στο μεγαλύτερο τμήμα τους).

β) Το υδατορέμα του Αγ. Παντελεήμονα (ΦΕΚ 415Δ/24-5-2004) το οποίο επίσης μετά τη Βιομηχανική περιοχή γίνεται υπόγειο.

Τα δύο σημαντικά αυτά «γεγονότα του τοπίου» δημιουργούν προϋποθέσεις αξιοποίησης γραμμικού χώρου εξόδου από την πόλη, μέσω των ρεμάτων, εξυπηρετώντας πολλαπλές ανάγκες της:

· Κατ’ αρχή δημιουργούνται αισθητικές διαδρομές περιπάτου με δυνατότητα ποδηλασίας, καθιστικά για αναψυχή και ψυχαγωγία των περιοίκων, αλλά και του συνόλου του πληθυσμού της πόλης

· Προσφέρουν τη δυνατότητα δημιουργίας απαραίτητων ανοικτών εκτάσεων υπό μορφή πλατείας ή άλσους για συγκεντρώσεις πληθυσμού σε κατάσταση έκτακτης ανάγκης.

· Εξασφαλίζουν σημαντικά κανάλια αερισμού της πόλης από βορά

· Συμβάλλουν στην αποσυμφόρηση της πυκνής δόμησης και στη βελτίωση της ποιότητας του περιβάλλοντος

Όροι δόμησης

Σύμφωνα με το καθεστώς που εφαρμόζονταν μετά το διάταγμα του 1976 (ΦΕΚ 47Δ΄/14-2-1976) η Ερμούπολη και οι οικισμοί που προϋπάρχουν το 1923 (Ανάσταση, Καρναρόλες, Καμίνια, Ταξιάρχες και Λαζαρέττα) κτιζόταν με μέγιστο συντελεστή δόμησης 2,1, ενώ υπήρχε η δυνατότητα ανέγερσης τριώροφων κτισμάτων. Ο χαρακτηρισμός της Ερμούπολης το 1978, ως παραδοσιακού οικισμού, το διάταγμα του 1989 (ΦΕΚ 594Δ΄/1978) που καθόριζε τους όρους δόμησης στους παραδοσιακούς οικισμούς και περιόριζε το συντελεστή δόμησης σε 0,8 και κυρίως η απόφαση του Συμβουλίου της Επικρατείας (Σ.τ.Ε.) που υποχρεώνει την τήρηση αυτού του διατάγματος και παγιώνει το 0,8, ως συντελεστή δόμησης, έχουν διαμορφώσει ένα πλαίσιο, στο οποίο είναι δυνατή η αναζήτηση των νέων συντελεστών και γενικότερα των νέων όρων δόμησης.  

Βέβαια, δεν πρέπει να παραβλέπεται το γεγονός της ύπαρξης ενός θεσμοθετημένου με υπουργική απόφαση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.), το οποίο δίνει τους μέσους συντελεστές δόμησης, ανά οικιστική ενότητα.

Η μέχρι τώρα πρακτική έχει αποδείξει ότι για χαρακτηρισμένους παραδοσιακούς οικισμούς το Σ.τΕ. θεωρεί το διάταγμα του 1989 επικρατέστερο οποιασδήποτε υπουργικής απόφασης.  Όμως, η επιχειρηματολογία που αναπτύσσεται στην Έρευνα για αστικοβιομηχανικό χαρακτήρα της Ερμούπολης και η διευκρινιστική ταξινόμηση των παραδοσιακών οικισμών σε τρεις διακεκριμένες κατηγορίες [α, β, γ], με ξεχωριστές απαιτήσεις για τη διάσωση, διατήρηση και ανάδειξη της φυσιογνωμίας κάθε μιας κατηγορίας, μας επιτρέπει να προτείνουμε νέους όρους δόμησης.
Οι όροι αυτοί στοχεύουν:μίας της Ερμούπολης ως του πρώτου Ιστορικού Αστικού κέντρου της Ελλάδας.
β. Στην αποτελεσματικότερη λειτουργία της πόλης
γ. Στην κάλυψη των πραγματικών οικιστικών ή άλλων αστικών αναγκών της.

Ακόμα ελήφθησαν υπ’ όψη οι σχετικές προτάσεις για ζώνες ανάπλασης. Γενικά, οι επιλογές σε σχέση με τους όρους δόμησης και τον κτιριοδομικό κανονισμό στηρίχτηκαν στην φιλοσοφία της αυστηρής αλλά βιώσιμης διατήρησης του διευρυμένου Ιστορικού κέντρου με τις τρεις υποπεριοχές του (πυρήνας, ιστορική περιοχή κατοικίας, ιστορική περιοχή βιομηχανίας) και στη δυνατότητα πιο ελεύθερης σύγχρονης έκφρασης στις νέες περιοχές. Έτσι το ύφος των νέων κτιρίων εκτός ιστορικού κέντρου μπορεί να εμπνέεται αλλά δεν υποχρεούται να ακολουθεί κατά γράμμα τη μορφή των παραδοσιακών κτιρίων και μπορεί να απομακρύνεται λιγότερο ή περισσότερο απ’ αυτήν ή να αποτελεί μια επανερμηνεία της με βάση τις σύγχρονες απόψεις. Σε κάθε όμως περίπτωση θα πρέπει το κτίριο να εναρμονίζεται αισθητικά στο φυσικό ή δομημένο περιβάλλον. Στην περιοχή του ιστορικού κέντρου τα κτίρια θα ακολουθούν τους κανόνες σύνθεσης, της μορφής, των όγκων της γενικής διάταξης, τα υλικά, τους χρωματισμούς κλπ. των κτιρίων του αμέσως περιβάλλοντος χώρου, ώστε να εντάσσονται ικανοποιητικά στη μορφολογία των παραδοσιακών κτιρίων του δρόμου και να προσαρμόζονται στην αντίστοιχη τυπολογία των κτιρίων της πόλης. Θα πρέπει να ακολουθείται η ρυθμολογία της αντίστοιχης τυπολόγησης σε σχέση με τη μορφολογία του δρόμου καθώς επίσης να χρησιμοποιείται ο αντίστοιχος κάνναβος, οι αναλογίες εξωστών και το πλήθος τους. Στο πνεύμα αυτού του διαχωρισμού κινούνται και όλα τα άρθρα του κτιριοδομικού κανονισμού σε ότι αφορά τα ύψη, τους ακάλυπτους χώρους, τη μορφολογία των κτιρίων στο σύνολό τους και στα επί μέρους στοιχεία τους, στις διαφημίσεις, επιγραφές κλπ.

Τα ανωτέρω καθόρισαν την τελική διαμόρφωση των όρων δόμησης, όπως αναλύονται στα αντίστοιχα άρθρα του σχεδίου προεδρικού διατάγματος.
             Η ΑΠΟΨΗ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΣΥΡΟΥ - ΕΡΜΟΥΠΟΛΗΣ

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ  – ΑΝΑΡΤΗΣΕΙΣ

Στη συνέχεια ο Δήμος Ερμούπολης προχώρησε σε σύνταξη και εφαρμογή του Ρυμοτομικού Σχεδίου στα Υπόβαθρα της Πολεοδομικής Έρευνας του Ε.Μ.Π. και μετά σε ανάρτηση της Πολεοδομικής Μελέτης. Η Πολεοδομική Μελέτη αναρτήθηκε στις 20 Ιανουαρίου 2003. Αν και ήταν έτοιμη για ανάρτηση νωρίτερα, ο Δήμος περίμενε να παρέλθει η περίοδος των εορτών ώστε να μη συμπέσει το 15νθήμερο των ενστάσεων με τις πολλές αργίες των Χριστουγέννων. Μετά την ανάρτηση, η οποία έγινε με επιφύλαξη διότι τα υπόβαθρα των προ του 1923 οικισμών είχαν ελλείψεις, κατατέθηκαν 120 ενστάσεις και υπήρξαν πολλές διαμαρτυρίες κυρίως για ρυμοτομήσεις κτιρίων στους οικισμούς. 

Κατά τη διάρκεια της ανάρτησης παρατηρήθηκαν τα εξής προβλήματα:

1. Υπήρχαν ελλείψεις στα Τοπογραφικά Υπόβαθρα στους οικισμούς που εντάσσονται στο Σχέδιο Πόλης.

2. Πολλοί δημότες δεν ενημερώθηκαν ότι υπήρχε ανάρτηση του πολεοδομικού σχεδίου γιατί δεν είναι μόνιμοι κάτοικοι Ερμούπολης.

3. Η παρατεταμένη κακοκαιρία την περίοδο της ανάρτησης εμπόδισε πολλούς δημότες να έρθουν στο νησί για να ενημερωθούν και να υποβάλλουν ένσταση, γεγονός που διαπιστώθηκε μετά το τέλος του 15νθημέρου των ενστάσεων όπου για μεγάλο χρονικό διάστημα πολλοί ιδιοκτήτες ακινήτων διαμαρτύρονταν για την πολεοδομική μελέτη.
Η Τεχνική Υπηρεσία του Δήμου Ερμούπολης δύο (2) μήνες μετά το τέλος της ανάρτησης προχώρησε στην προμήθεια των τοπογραφικών υποβάθρων που παρουσίαζαν ελλείψεις από τον Ο.Κ.Χ.Ε. και ενημέρωσε την πολεοδομική μελέτη με τα νέα στοιχεία. Επίσης, έγινε έλεγχος σε κάθε μία από τις ενστάσεις που κατατέθηκαν και αποφασίστηκε να γίνουν διορθώσεις και αλλαγές όπου το απαιτούσαν τα νέα στοιχεία. 

Στις 12 Μαΐου 2003, έγινε νέα ανάρτηση από την Τεχνική Υπηρεσία Δήμου Ερμούπολης (ΤΥΔΕ), η οποία ήταν και η οριστική ανάρτηση. Κατατέθηκαν  ενστάσεις, οι οποίες ομαδοποιήθηκαν και εισηγήθηκε η ΤΥΔΕ για κάθε μια από αυτές στο Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Ερμούπολης. Οι αποφάσεις του Δημοτικού Συμβουλίου, οι οποίες έχουν γνωμοδοτικό χαρακτήρα, μαζί με όλη την πολεοδομική μελέτη στάλθηκαν για έγκριση στο Υπουργείο Αιγαίου στις 6 Αυγούστου 2003. 
Στη συνέχεια στις 4-8-2003 (αρ.πρωτ.10258/8-8-2003 Υπ. Αιγαίου) διαβιβάστηκε η Πολεοδομική Μελέτη του Δήμου Ερμούπολης στο τότε αρμόδιο Υπουργείο. Μετά από μία σειρά συνεδριάσεων (2ο Σχετικό) η Μελέτη εγκρίθηκε από το Κεντρικό ΣΧΟΠ Αιγαίου, και στάλθηκε στο Υπουργείο Πολιτισμού. Το Υπουργείο Πολιτισμού με το 3ο Σχετικό χαρακτήρισε Ιστορικό Τόπο τμήμα της Ερμούπολης και με το 4ο Σχετικό ενέκρινε ο Υπουργός Πολιτισμού την Πολεοδομική Μελέτη και τη διαβίβασε το 2007 στο αρμόδιο Υπουργείο Αιγαίου μαζί με το εγκεκριμένο Σχέδιο Π.Δ. (5ο Σχετικό). Μετά από μία σειρά αλληλογραφίας με τη Γ.Γ.Αιγαίου για τον ορισμό των πυκνοδομημένων περιοχών των οικισμών προ του 1923, μας ζητήθηκε από τη Γενική Γραμματεία Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής να επικαιροποιήσουμε τη μελέτη μας, προκειμένου να λαμβάνει υπόψη της τη σημερινή υπάρχουσα κατάσταση και να προχωρήσουμε σε νέα ανάρτηση (7ο Σχετικό). Για το λόγο αυτό, η Ομάδα Έργου της μελέτης, αποτελούμενη από πέντε στελέχη επιστήμονες του δήμου μας εκ των οποίων οι δύο με ειδικές μεταπτυχιακές γνώσεις σε πολεοδομικές και κτηματογραφικές μελέτες και ένας με διδακτορικό στον Πολεοδομικό Σχεδιασμό, δούλεψαν εντατικά όλο αυτό το χρονικό διάστημα προκειμένου να αναρτηθεί η νέα πρόταση του δήμου μας και να εξεταστούν οι ενστάσεις. Η ανάρτηση έγινε στο κεντρικό δημαρχείο της Ερμούπολης, αλλά παράλληλα το σύνολο της μελέτης αναρτήθηκε ψηφιακά στην Ιστοσελίδα (http://www.hermoupolis.gr/NewsMain/urban_study.aspx) όπου έχει παραμείνει αναρτημένη μέχρι σήμερα, για λόγους διαφάνειας της διαδικασίας. Κατατέθηκαν και εξετάστηκαν εβδομήντα πέντε (75) ενστάσεις από το Δημοτικό Συμβούλιο.

Στις 21 Ιανουαρίου σας διαβιβάσαμε το σύνολο της Πολεοδομικής Μελέτης, που προέκυψε από τις προτάσεις της Πολεοδομικής Έρευνας του ΕΜΠ, όπως αναρτήθηκε στις 10 Αυγούστου 2011 και ζητήσαμε την έγκριση και θεσμοθέτηση της, λαμβάνοντας υπόψη και το σύνολο των γνωμοδοτήσεων του Δημοτικού Συμβουλίου επί της μελέτης αυτής και το Σχέδιο Προεδρικού Διατάγματος, όπως είχε εγκριθεί και υπογραφεί από τους τότε αρμόδιους υπουργούς,
Με το (9) σχετικό έγινε η τελευταία υποβολή της Πολεοδομικής Μελέτης Δήμου Σύρου - Ερμούπολης προς το Υπουργείο Εμπορικής Ναυτιλίας & Αιγαίου και στο Υπουργείο Παιδείας, Θρησκευμάτων, Πολιτισμού & Αθλητισμού προς έγκριση και θεσμοθέτηση της. H Γενική Γραμματεία Αιγαίου & Νησιωτικής Πολιτικής με το (10) σχετικό έγγραφο γνωστοποίησε στον Δήμο τις παρατηρήσεις της επί της πολεοδομικής μελέτης. 

Στη συνέχεια, η ορισθείσα ομάδα έργου της εν λόγω μελέτης προχώρησε στο (12) σχετικό έγγραφο προς το ΥΠΕΚΑ με θέμα “Διευκρινήσεις – ερωτήματα για το νομικό πλαίσιο που διέπει την προς έγκριση πολεοδομική μελέτη Ερμούπολης Σύρου”.Η Δ/νση Τοπογραφικών Εφαρμογών του ΥΠΕΚΑ παρείχε διευκρινήσεις με το (14) σχετικό ενώ η Δ/νση Αρχιτεκτονικής – Τμήμα Παραδοσιακών Οικισμών του ΥΠΕΚΑ με το (15) σχετικό.

Μετά από πρόσκληση του Υπουργείου Εμπορικής Ναυτιλίας & Αιγαίου πραγματοποιήθηκε στις 14-5-2014 σύσκεψη με θέμα “Προώθηση Πολεοδομικής Μελέτης Ερμούπολης Σύρου” στην οποία συμμετείχε σύσσωμη η ομάδα έργου της εν λόγω μελέτης. 

Επιπλέον, έγινε συνάντηση στο χρονικό διάστημα 30-6-2014 έως και 4-7-2014 με τη Διευθύντρια της Δ/νσης Περιβάλλοντος, τον Προϊστάμενο του Τμήματος Παραδοσιακών Οικισμών και 2 υπαλλήλους της Γενικής Γραμματείας Αιγαίου του Υπουργείου Ναυτιλίας, Αιγαίου & Νησιωτικής Πολιτικής, κατά την οποία συζητήθηκαν τα θέματα που αφορούσαν στην Πολεοδομική Μελέτη μετά από την αλληλογραφία με τις αρμόδιες υπηρεσίες του ΥΠΕΚΑ και την έκδοση του Νόμου 4269/2014.

Μετά τη δημοσίευση του Ν. 4269/2014 «Χωροταξική και πολεοδομική μεταρρύθμιση – Βιώσιμη ανάπτυξη» και, ειδικότερα,  το άρθρο 33, παρ. 3α αυτού και δεδομένου ότι η Πολεοδομική Μελέτη Ερμούπολης εμπίπτει στις συγκεκριμένες διατάξεις ως εκκρεμής – κατά τη δημοσίευση του Νόμου- ζητήθηκε από την εκτελεστική επιτροπή του Δήμου Σύρου – Ερμούπολης να λάβει απόφαση για να ξεκινήσει η διαδικασία νέας ανάρτησης ως προς τις νέες χρήσεις γης και τον συντελεστή δόμησης. Τα υπόλοιπα σχέδια ελέγχθηκαν για το αν χρήζουν επικαιροποίησης και αλλαγών και κρίθηκε ότι δεν ήταν αναγκαίο.
Πράγματι, η εκτελεστική επιτροπή με την υπ'αριθμ. 54/2014 απόφασή της αποφάσισε ομόφωνα να ξεκινήσουν οι διαδικασίες ανάρτησης.

Ακολουθήθηκε όλη η διαδικασία που προβλέπει η νομοθεσία (σύνταξη ειδικής έκθεσης, δημοσίευση σε εφημερίδες) και αναρτήθηκαν τα σχέδια με τις αλλαγές στις 12-11-2014 στο κτίριο της Δ/νσης Τεχνικών Υπηρεσιών και Υπηρεσίας Δόμησης και ψηφιακά στην ιστοσελίδα (http://www.hermoupolis.gr/NewsMain/urban_study.aspx) όπου έχει παραμείνει αναρτημένη μέχρι σήμερα για λόγους διαφάνειας. 

Πρωτοκολλήθηκαν 3 εμπρόθεσμες ενστάσεις επί των χρήσεων γης, οι οποίες εξετάστηκαν από το Δημοτικό Συμβούλιο μετά από εισήγηση της ομάδας έργου και έγιναν δεκτές με τις υπ'αριθμόν 152, 153 και 151 Αποφάσεις.

Σχετικά με τις παρατηρήσεις-διαπιστώσεις που προέκυψαν από τις συναντήσεις της ομάδας έργου του Δήμου Σύρου-Ερμούπολης με τους εκπροσώπους της Γενικής Γραμματείας Αιγαίου:
Συντελεστής δόμησης

Για τον οικισμό της Ερμουπόλης Σύρου, ίσχυσε το ΠΔ/19-1-76 (ΦΕΚ-47/Δ/76) "Περί καθορισμού των όρων και περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων του ρυμοτομικού σχεδίου Ερμουπόλεως (Σύρου) ως και των υφισταμένων προ του 1923 οικισμών "Ανάστασις", "Καρναρόλες", "Καμίνια", "Ταξιάρχαι" και "Λαζαρέτα" από την έναρξη ισχύος του, μέχρι την ακύρωση του ως προς τους όρους δόμησης, μέχρι  την 31-7-03, σύμφωνα την παρ.12α Αρθ-5 του Ν-2940/01 (Φ.Ε.Κ. 180Α/6-8-2001) και την παρ.5 Αρθ-14 του Ν-3044/02 ΦΕΚ-197/Α/27-8-02(ΣτΕ-178/03 και ΣτΕ-2526/03). Το ΠΔ/19-1-76 (ΦΕΚ-47/Δ/76) δημοσιεύτηκε για να διαφυλάξει την ιδιαίτερη φυσιογνωμία της Ερμούπολης, μειώνοντας το συντελεστή δόμησης που εφαρμοζόταν με το ΓΟΚ/1973, ο οποίος έφτανε μέχρι 3 και τρείς ορόφους.
Το Ιστορικό Κέντρο της Ερμούπολης, στο σύνολό του (πυρήνας, ιστορική περιοχή κατοικίας και ιστορική περιοχή Βιομηχανίας) είναι αξιόλογο, εξαίρετο και σπάνιο δείγμα Πολεοδομίας και Αρχιτεκτονικής του 19ου αιώνα, όπως υποστηρίζουν οι πλέον έγκριτοι Ερευνητές, παράδειγμα ελληνικής πόλης της περιόδου αυτής και μοναδικό «μαρτύριο» για τους ανθρώπους του 19ου αιώνα, του τρόπου ζωής τους και της πολιτιστικής τους έκφρασης.

Θα πρέπει να τονιστεί ότι η ιστορική αξία της Ερμούπολης, ως το πρώτο αστικό κέντρο της χώρας είναι ανεκτίμητη. Ο καταλληλότερος χαρακτηρισμός επομένως που θα άρμοζε στην πόλη αυτή είναι Αξιόλογο Ιστορικό Αστικό Κέντρο. Ο χαρακτηρισμός αυτός, όχι μόνο δεν είναι αντίθετος στην παραδοσιακότητά της, όχι μόνο δεν αντιστρατεύεται την πολιτιστική της κληρονομιά, αλλά αντίθετα είναι ο μόνος που της εξασφαλίζει την διατήρηση και ανάδειξη της μοναδικής φυσιογνωμίας της (σελ. 315 έρευνας Ε.Μ.Π.).

Η αντιμετώπιση ως «παραδοσιακού οικισμού» με Σ.Δ. 0.8 και απαγόρευση της βιομηχανικής λειτουργίας στις χρήσεις γης, αλλοιώνει, υποβαθμίζει ή καταστρέφει τελείως αυτή τη φυσιογνωμία. Αντίθετα, ο χαρακτηρισμός της ως «Αξιόλογο Ιστορικό Αστικό Κέντρο», επιτρέπει την αυστηρή και συστηματική εξειδικευμένη προστασία και ανάδειξη αυτής ακριβώς της πόλης με την τόσο σημαντική ιστορία μέσα από την οποία αναδείχθηκαν όλες οι θετικές αξίες του αστικού χώρου στην Ελλάδα σε όλους τους τομείς της αστικής ζωής. Οικονομική ανάπτυξη, πρόνοια, υγεία, εκπαίδευση, πολιτισμό (σελ. 316 έρευνας Ε.Μ.Π.).

Η Ερμούπολη αποτελεί ένα οργανικό σύνολο, της οποίας ο πυρήνας είναι το ιστορικό κέντρο της πόλης. Δεν είναι η Ερμούπολη απλά ένας παραδοσιακός οικισμός αλλά μια ιστορική πόλη με εμπορικές και βιομηχανικές δραστηριότητες και με την ιδιαίτερη φυσιογνωμία  που προσδίδουν σε αυτήν τα νεοκλασικά της κτίρια και η επώνυμη αρχιτεκτονική της. Ο πυρήνας της, πρέπει να προστατευτεί αυστηρά με τους ειδικούς όρους και περιορισμούς δόμησης που θα εφαρμοστούν. Στον πυρήνα αυτό πρέπει να διατηρηθεί ο χαρακτήρας των νεοκλασικών κτιρίων, που αποδεικνύει ακριβώς αυτή την ιστορική συνέχεια καθώς και ότι η Ερμούπολη αποτέλεσε ένα εμπορικό και βιοτεχνικό-βιομηχανικό κέντρο των Κυκλάδων και κατά συνέπεια είχε και διατηρούσε πάντα το χαρακτήρα πόλης και κέντρου, με τις όποιες χρήσεις συνεπάγεται η δραστηριότητα αυτή. Κατά συνέπεια δεν  επιτρέπεται να αλλοιωθεί ο χαρακτήρας της αυτός, και πρέπει να προστατευτεί με την επικείμενη αναθεώρηση και επέκταση αλλά με γνώμονα τις υπάρχουσες και αναθεωρημένες διατάξεις που βρίσκονται ακόμη σε ισχύ (σελ. 160 έρευνας Ε.Μ.Π.). 
Με την απογραφή των αξιόλογων κτιρίων από την έρευνα του Ε.Μ.Π. αναδείχτηκαν περί τα 800 αξιόλογα αστικά κτίσματα και περί τα 250 βιομηχανικά κτίρια (όπως αποτυπώνονται στο σχέδιο ΠΜΜ 4 της Πολεοδομικής Μελέτης και όπως κάποια από αυτά περιγράφονται αναλυτικά στις σελίδες 183 έως 199, 206 έως 209, 212 έως 215). Έως σήμερα έχουν καταγραφεί συνολικά 1290 κτίρια, τόσο στον Ιστορικό Τόπο όσο και στους οικισμούς προ του 1923, από το βραβευμένο με Europa Nostra πρόγραμμα HERMeS. Από την παραπάνω έρευνα του ΕΜΠ προέκυψε και μεταγενέστερα αποδείχτηκε από το πρόγραμμα HERMeS, μέσος υλοποιημένος συντελεστής δόμησης των κτιρίων 1,77 στον Ιστορικό Τόπο, ενώ από την πολεοδομική μελέτη προτείνεται μέγιστος κλιμακωτός συντελεστής 1,8 και 1,26 στους οικισμούς προ του 1923, ενώ από την πολεοδομική μελέτη προτείνεται μέγιστος κλιμακωτός συντελεστής 1,2. Το γεγονός αυτό αναδεικνύει ότι το ιστορικό κέντρο της Ερμούπολης δεν επηρεάσθηκε από ανοικοδόμηση με την εφαρμογή του συντελεστή δόμησης του Φ.Ε.Κ. 47Δ/1976 τη χρονική περίοδο από το 1989 - 2003, καθώς ήταν ήδη πυκνά δομημένο από τον 19ο αιώνα. Το παραπάνω γεγονός αποδεικνύεται και από τις αεροφωτογραφίες των ετών 1940 και 1960  , που παραθέτουμε στις παρακάτω εικόνες:
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Α/Φ έτους 1940
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Α/Φ έτους 1960
Στη λογική αυτή στηρίζονται οι όροι δόμησης που προτείνει η Έρευνα του Ε.Μ.Π. και η πολεοδομική μελέτη για την Ερμούπολη.
.Όσον αφορά στο συντελεστή δόμησης, έγινε ανάρτηση στις 12-11-2014 των σχεδίων που διόρθωναν τον μέγιστο συντελεστή δόμησης στις περιοχές επέκτασης σε 0,8 σύμφωνα με τον Ν. 1337/1983 (ΦΕΚ 33Α/14-3-1983), άρθρο 6, παρ. 6. Επισημαίνουμε ότι οι πυκνοδομημένες περιοχές των περιαστικών οικισμών πριν το 1923 της Ερμούπολης (Ανάσταση, Καρναρόλες, Καμίνια, Ταξιάρχες και Λαζαρέττα), δεν αποτελούν επέκταση σχεδίου πόλης (σχετ. 14) και δύναται ο συντελεστής δόμησης να είναι μεγαλύτερος του 0,8 με max 1,2 και min 0.8, καθώς οι περιοχές αυτές ήδη περιλαμβάνονται στο ισχύον Γ.Π.Σ., όπως ρητώς διευκρινίζεται με το (21) σχετικό. Στο ΓΠΣ δεν περιλαμβάνονται τα ακριβή όρια των Συντελεστών Δόμησης, αλλά μόνο ο μέσος Σ.Δ. όλης της πολεοδομικής ενότητας - γειτονιάς, που θα εξειδικευθεί ανά ζώνη (υποζώνες μέσα στην πολεοδομική ενότητα).  Σε όλους τους οικισμούς, εκτός της Ανάστασης, ο μέσος συντελεστής δόμησης που προβλέπεται από το Γ.Π.Σ. είναι ίσος με 1.
Επιπλέον όπως αποδεικνύεται από την έρευνα του Ε.Μ.Π. (σελ. 269), «Οι χαμηλές μέσες πυκνότητες ανά ενότητα που κυμαίνονται από 23 μέχρι 162 άτομα /εκτάριο, στη χειρότερη και καλύτερη περίπτωση, θα οδηγούσαν σε συντελεστές δόμησης τόσο μικρούς που δεν θα ήταν δυνατόν στις μικρές ιδιοκτησίες να κτίσουν τίποτε. Ας πάρουμε για παράδειγμα την ενότητα Καμίνια-Καρναρόλες-Ταξιάρχες, που παρουσιάζεται σαν μεσαία περίπτωση με 38 εκτάρια έκταση 2.600 κατοίκους δηλ. Πυκνότητα 68,4 κατ./εκτ. Από τα 38 εκτάρια της όλης έκτασής της, 16% δηλ. 6 εκτ. καταλαμβάνουν άλλες χρήσεις εκτός κατοικίας, τα νεκροταφεία, καταστήματα κλπ. Αμιγής περιοχή κατοικίας αναπτύσσεται λοιπόν στα υπόλοιπα 32 εκτ. Με την παραδοχή ότι το 50% της έκτασης αυτής θα καταλαμβάνουν οι πλατείες, οι δρόμοι, τα άλση και άλλοι ελεύθεροι κοινόχρηστοι χώροι, η συνολική έκταση των καθαρών οικοπέδων υπολογίζεται σε 16 εκτάρια. Με αυτά θα πρέπει να καλυφθούν στεγαστικές ανάγκες 2.600 κατοίκων. Στην περίπτωση που γίνεται αποδεκτό το πιο ευνοϊκό πρότυπο των 30μ2 κατοικίας/κάτοικο, για τους 2.600 κατοίκους θα χρειαζόταν μόνο 8 εκτάρια, γεγονός που οδηγεί σε ένα Σ.Δ. 0,5. Όμως με βάση τα μεγέθη των οικοπέδων στη περιοχή αυτή, τα μικρά και πυκνοδομημένα τμήματα διαθέτουν οικόπεδα της τάξης των 50-100μ2, όπου μόνο με ένα συντελεστή 1,4 θα μπορούν να κτίσουν μια ανεκτή κατοικία 70-140μ2. Αντίθετα, στις περιοχές τις άκτιστες που ρυμοτομούνται με τη μελέτη επέκτασης αναθεώρησης, τα οικόπεδα είναι της τάξης των 300μ2, όπου ένας Σ.Δ. 0,8 επιτρέπει εκμετάλλευση 240μ2 (δηλ. Μέσο όρο μία κατοικία των 120μ2 / όροφο). Τέλος, στις καλλιεργήσιμες εκτάσεις ανάμεσα στα νεκροταφεία, όπου η ελάχιστη επιθυμητή αρτιότητα θα παραμείνει στα 500μ2, ένας Σ.Δ. 0,4 θα έδινε πάλι εκμετάλλευση ανώτερη των 200μ2. Έτσι προτείνεται ο μέσος Σ.Δ. 1 με την παρατήρηση βέβαια, ότι στην περίπτωση του  κορεσμού του η ενότητα θα φθάσει να καλύπτει ανάγκες 5.200 ατόμων και όχι των 2.600 που έχει σήμερα. Με την ίδια λογική έχουν προταθεί οι συντελεστές στις περιοχές Λαζαρέτων, Αγ. Κων/νου ή Αγ. Παντελεήμονος Νεάπολης».

Συνεπώς, οι προτεινόμενοι συντελεστές δόμησης συνάδουν με τη φυσιογνωμία της Ερμούπολης, όπως αναλύθηκε παραπάνω και τεκμηριώνεται με τη μελέτη του εργαστηρίου πολεοδομικής σύνθεσης Εθνικού Μετσόβιου Πολυτεχνείου “Ο πολεοδομικός σχεδιασμός της Ερμούπολης”.

Παρατηρήθηκε ένας μικρός αριθμός οικοδομικών τετραγώνων, τα οποία εμπίπτουν σε δυο κατηγορίες δόμησης. Αυτά διακρίνονται σε:
α. οικοδομικά τετράγωνα ( Ο.Τ. 26, 30, 31, 33, 35, 37, 54, 57,59, 1468 και 1469) στα οποία υπάρχουν οικόπεδα τα οποία εμπίπτουν σε δύο κατηγορίες όρων δόμησης. Προτείνουμε στα οικόπεδα αυτά είτε εμπίπτουν σε δυο κατηγόριες δόμησης είτε προκύψει να εμπίπτουν, η επιτρεπόμενη δόμηση να υπολογίζεται με το δυσμενέστερο συντελεστή δόμησης.
β. οικοδομικά τετράγωνα (Ο.Τ. 75, 132, 202, 267 και 268)  στα οποία δεν υπάρχουν οικόπεδα τα οποία να τέμνονται από το όριο συντελεστή δόμησης και κάλυψης και ούτε θα προκύψουν τέτοια.

Η παραπάνω κατάσταση προέκυψε από το όριο των πυκνοδομημένων, όπως αυτό προτείνεται στην αντίστοιχη μελέτη.
Προσφυγικός -Εργατικές κατοικίες

Η πολεοδομική μελέτη στα όρια του προσφυγικού οικισμού διαφοροποιείται σε κάποια σημεία σε σχέση με το σχέδιο που συνοδεύει το ΦΕΚ 68Β/1928, διότι αποτυπώνει την υφιστάμενη κατάσταση. Συγκεκριμένα, το τοπογραφικό διάγραμμα που συνοδεύει το ΦΕΚ είναι τοπογραφικό σκαρίφημα χαμηλής ακρίβειας. Σε κάποια σημεία του ορίου του προσφυγικού, χρησιμοποιήθηκαν ως ακραία όρια οι ιδιοκτησίες του Κτηματολογίου. Στο ΦΕΚ δεν ορίζονται ούτε απαγορεύονται χρήσεις γης, με αποτέλεσμα στο Ο.Τ.6 του προσφυγικού, αντίστοιχα  Ο.Τ. 1482 της ΠΜ υπάρχει Παιδικός Σταθμός του Δήμου.

Οι διαφοροποιήσεις στα Ο.Τ. 11 και 12 του ΦΕΚ 68Β/1928, αντίστοιχα 1478 και 1479 της ΠΜ προέκυψαν λόγω της υφιστάμενης χρήσης σχολείου με κτίριο προ του 1955 το οποίο κατασκευάστηκε για τις τότε ανάγκες της περιοχής.

Ο δρόμος που προβλεπόταν μεταξύ των Ο.Τ. 16 και 17 στο σχέδιο προσφυγικού, στην ΠΜ μετατρέπεται σε κοινόχρηστο χώρο (Ο.Τ.1475) καθώς δεν προβλέπονταν η συνέχιση αυτού στα σχέδια των όμορων προς Νότια εργατικών κατοικιών (ΦΕΚ 156Δ/25-9-1963).

Ομοίως, στις εργατικές κατοικίες, ΦΕΚ 156Δ/25-9-1963, οι διαφοροποιήσεις οφείλονται τόσο στο ότι χρησιμοποιήθηκαν ως όρια οι ιδιοκτησίες του κτηματολογίου, όσο και στη χαμηλή ακρίβεια του σκαριφήματος που το συνοδεύει.

Ζώνες Πολεοδομικών παρεμβάσεων
Περιοχές ανάπλασης οι λεγόμενες Ζώνες Ανάπλασης (Ζ.Α.) καθώς και περιοχές, Ζώνες Ειδικών Κινήτρων (Ζ.Ε.Κ.) όπου μέσω ειδικών κινήτρων π.χ. εποχορηγήσεων, δανειοδοτήσεων, φοροαπαλλαγών είναι δυνατή η εφαρμογή των μέτρων που προτείνονται από τη σχετική πολεοδομική μελέτη. 
Οι έξι ζώνες ανάπλασης είναι οι περιοχές: 

- η κεντρική γύρω από το Δημαρχείο (Ζ.Α.Α), 

- στο λόφο και περιβάλλει τον Ι.Ν. Αναστάσεως (Ζ.Α.Β), 

- Ζ.Α.Γ και περιλαμβάνει τα δυο ρέματα που περιβάλλουν την Άνω Σύρο και συναντώνται στη Λαλακιά,

- Νότια του νεκροταφείου (Ζ.Α.Δ), 

- Δυτικά του νεκροταφείου (Ζ.Α.Ε) και

- Ζ.Α.ΣΤ και περιλαμβάνει όλο τον κτιριακό πλούτο των παλαιών βιομηχανικών εγκαταστάσεων.
Όσον αφορά στην αρτιότητα και στις παρεκκλίσεις
Στην εντός των ορίων του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου περιοχή της Ερμούπολης, δηλαδή εντός του ρυμοτομικού σχεδίου της Ερμούπολης και εντός των ορίων των οικισμών προ του 1923, ισχύουν τα εξής:

Με το από 1976 Προεδρικό Διάταγμα (Φ.Ε.Κ. 47Δ΄/14-2-1976) περί «Καθορισμού ενιαίων όρων και περιορισμών δόμησης των οικοπέδων του ρυμοτομικού σχεδίου Ερμουπόλεως (Σύρου), ως και των υφισταμένων προ του 1923 οικισμών «Ανάστασις», «Καρναρόλες», «Καμίνια», « Ταξιάρχες» και «Λαζαρέττα»» καθορίστηκαν οι όροι και οι περιορισμοί δόμησης για την Ερμούπολη και τους προαναφερόμενους οικισμούς. 

Επακολούθησε το από 19-10-1978 Προεδρικό Διάταγμα (ΦΕΚ 594Δ΄/13-11-1978) με τις διατάξεις του οποίου η Ερμούπολη χαρακτηρίστηκε παραδοσιακός οικισμός. 

Στη συνέχεια εκδόθηκε η υπ' αριθμόν 325/9/5/79 Εγκύκλιος του Υ.ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ, σύμφωνα με την οποία για τους οικισμούς που είχαν ειδικό διάταγμα (όπως και η Ερμούπολη), μετά την έκδοση του προαναφερόμενου Προεδρικού Διατάγματος, εξακολουθεί να ισχύει το ειδικό Δ/γμα. 

Με τον Ν. 2940/2001 (ΦΕΚ 180Α), άρθρο 5, παρ. 12 εδαφ. Α ορίστηκε ότι για τον οικισμό της Ερμούπολης ισχύουν αναδρομικά από τη δημοσίευσή του οι διατάξεις του από 19-1-1976 Π. Δ/τος (ΦΕΚ47Δ΄/1976) και στο εδάφιο β ότι η διάταξη αυτή ισχύει μέχρι την 31-7-2002. Το εν λόγω εδάφιο αντικαταστάθηκε με την παρ. 5 του άρθρου 14 του Ν. 3044/2002 και τέθηκε ως προθεσμία ισχύος της η 31-7-2003.

Ακολούθησε το από 11-5-1989 Π.Δ/γμα(ΦΕΚ 345Δ΄/2-6-1989) “Καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης των οικοπέδων των οικισμών του νομού Κυκλάδων, που έχουν χαρακτηρισθεί ως παραδοσιακοί με το από 19.10.1978 (ΦΕΚ 594/Δ) π.δ/γμα”, οι διατάξεις του οποίου εφαρμόζονται έως και σήμερα.
· Προτεινόμενες Παρεκκλίσεις
Η σχετική διάταξη να διατυπωθεί ως εξής: “Άρτια και οικοδομήσιμα θεωρούνται τα οικόπεδα εφόσον ήταν άρτια και οικοδομήσιμα είτε κατά κανόνα είτε κατά παρέκκλιση σύμφωνα με τις διατάξεις που ίσχυαν κατά την ημέρα δημοσίευσης του παρόντος διατάγματος”
Χαρακτηρισμός πυκνοδομημένων περιοχών

Προκειμένου για το χαρακτηρισμό περιοχών σαν πυκνοδομημένες και τον καθορισμό του ορίου  τους  συντάχθηκε από την ομάδα έργου μελέτη σύμφωνα με τις διατάξεις του από 24-8-1983 Π. Δ/τος (ΦΕΚ 409Δ΄/8-9-1983), η οποία πρόκειται να ελεγχθεί από τις αρμόδιες Δ/νσεις του ΥΠΕΝ.  
Ισοζύγιο Μελέτης

Όσον αφορά στο ισοζύγιο της πολεοδομικής μελέτης, υπολογίζονται οι εισφορές σε γη, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 8 του Ν. 1337/1983, όπως αυτό τροποποιήθηκε με τις διατάξεις του Ν. 4315/2014, η οποία αφορά σε περιοχές Α΄ κατοικίας. Τα ποσοστά των εισφορών σε γη διαμορφώνονται ανάλογα με το μέγεθος κάθε ιδιοκτησίας, σύμφωνα με τον Πίνακα που ακολουθεί.

	Τμήμα Ιδιοκτησίας (Χ)
	Ποσοστό εισφοράς

	Έως 250 τ.μ.
	10%

	Από 250 τ.μ. έως 500 τ.μ.
	20%

	Από 500 τ.μ. έως 1000 τ.μ.
	30%

	Από 1000 τ.μ. έως 2000 τ.μ.
	40%

	Από 2000 τ.μ. έως 10000 τ.μ.
	50%

	Για μεγαλύτερες των 10000 τ.μ.
	60%


Στην περιοχή επέκτασης του Σχεδίου Πόλης Ερμούπολης προκύπτει να είναι ισοσκελισμένο το ισοζύγιο γης καθώς το εμβαδόν των κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων υπολογίστηκε σε 127 στρέμματα ενώ το εμβαδόν της εισφοράς σε γη υπολογίστηκε 126 στρέμματα.
ΕΝΣΤΑΣΕΙΣ
Α. Κατατέθηκαν  ενστάσεις οι οποίες ομαδοποιήθηκαν και εισηγήθηκε η ΤΥΔΕ για κάθε μια από αυτές στο Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Ερμούπολης. Οι αποφάσεις του Δημοτικού Συμβουλίου, οι οποίες έχουν γνωμοδοτικό χαρακτήρα, μαζί με όλη την πολεοδομική μελέτη στάλθηκαν για έγκριση στο Υπουργείο Αιγαίου στις 6 Αυγούστου 2003. 

Παρακάτω, παρατίθεται πίνακας με τις ενστάσεις, την εισήγηση της Τεχνικής Υπηρεσίας του Δήμου Ερμούπολης, την απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου και την εισήγηση του Τμήματος Παραδοσιακών Οικισμών του Υπουργείου Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής. 
ΕΝΣΤΑΣΕΙΣ ΠΟΥ ΕΞΕΤΑΣΤΗΚΑΝ ΑΠΟ ΤΟ ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ ΣΤΙΣ  9-6-2003
	Α/Α
	Αρ.Πρ.
	Ονοματεπώνυμο
	ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΤΕΧΝΙΚΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΑΣ ΔΗΜΟΥ ΕΡΜΟΥΠΟΛΗΣ
	ΑΠΟΦΑΣΗ Δ.Σ.
	ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΤΜ. ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΩΝ ΟΙΚΙΣΜΩΝ

	1
	839/3-2-2003
	ΔΗΜΟΣ ΑΝΩ ΣΥΡΟΥ
	Τα όρια του Γ.Π.Σ. έχουν οριστεί στο ΦΕΚ 368/21-4-1986 και κάθε αμφισβήτηση των ορίων σημαίνει και αμφισβήτηση της Υ.Α.27539/884/1986. Το πρόβλημα των ορίων είναι γνωστό και βρίσκεται σε διαδικασία επίλυσης με καλή συνεργασία των δύο Δήμων. 
ΝΑ ΑΠΟΡΡΙΦΘΕΙ
	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	2

	3636/16-5-2003
	ΜΠΙΡΜΠΙΛΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ
	Αφορά προσπάθεια χρησικτησίας. Η Κτηματολόγιο Α.Ε., δεν έχει αναγνωρίσει καμία ιδιοκτησία στον κ.Μπιρμπίλη. Ανεξάρτητα από το ιδιοκτησιακό καθεστώς, για λόγους πολεοδομικού σχεδιασμού η έκταση χαρακτηρίζεται και πρέπει να παραμείνει ως «Χώρος Αστικού Πρασίνου» 
ΝΑ ΑΠΟΡΡΙΦΘΕΙ
	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	3
	763/3-2-2003
	ΜΑΡΙΑ ΠΙΣΣΑ
	Αφορά πιθανό τμήμα οικοπέδου με κτίσμα το οποίο έχει κατεδαφιστεί και δεν υπάρχει σήμερα. Δεν έχει αναγνωριστεί ως ιδιοκτησία από την Κτηματολόγιο Α.Ε., και είναι εκτός της διαμορφωμένης οικοδομικής γραμμής. Πρέπει να ρυμοτομηθεί. 
ΝΑ ΑΠΟΡΡΙΦΘΕΙ
	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	4
	689/31-1-2003
	ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ και ΑΝΝΑ ΡΟΥΣΣΟΥ
	Αφορά τμήμα οικοπέδου που θεωρείται αυλή, με μικρό λαμαρινοσκεπές κτίσμα. Δεν έχει αναγνωριστεί ως ιδιοκτησία από την Κτηματολόγιο Α.Ε., και είναι εκτός της διαμορφωμένης οικοδομικής γραμμής. Είναι προσπάθεια χρησικτησίας επί δημοσίου χώρου. Πρέπει να ρυμοτομηθεί.
ΝΑ ΑΠΟΡΡΙΦΘΕΙ
	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	5
	837/3-2-2003
	ΛΕΓΟΖΙΑ ΠΕΡΡΗ
	Αφορά οικόπεδο της περιοχής Ξηροκάμπου, το οποίο αρχικά ήταν κοινόχρηστος χώρος και κατόπιν καταλήφθηκε από δύο εκατέρωθεν ιδιοκτησίες. Έχουν παρθεί ασφαλιστικά μέτρα περί νομής. . Ανεξάρτητα από το ιδιοκτησιακό καθεστώς, για λόγους πολεοδομικού σχεδιασμού η έκταση χαρακτηρίζεται και πρέπει να παραμείνει ως «Χώρος Αστικού Πρασίνου»
ΝΑ ΑΠΟΡΡΙΦΘΕΙ
	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	6
	822/3-2-2003
	ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ ΒΟΥΤΣΙΝΟΣ
	Αφορά ένσταση για ρυμοτόμηση λόγω διάνοιξης οδού. Αν αποφασιστεί μη διάνοιξη, θα γίνουν τα οικόπεδα μη άρτια και μη οικοδομήσιμα λόγω έλλειψης του αναγκαίου προσώπου των 20μέτρων. Καμία αλλαγή δεν πρέπει να γίνει διότι η πρόταση της Τεχνικής Υπηρεσίας είναι πολεοδομικά ορθότερη από τις προτάσεις των ενδιαφερομένων. 
ΝΑ ΑΠΟΡΡΙΦΘΕΙ
	Απορρίπτεται και κάνει δεκτή την αλλαγή από στάθμευση σε Κ.Χ. Πρασίνου μέρους της ιδιοκτησίας
	Δεκτή η εισήγηση του Δ.Σ.

	7
	3858-3859 – 3860 /26-5-2003
	ΑΝΤΩΝΗΣ. ΙΩΣΗΦ και ΦΡΑΓΚΙΣΚΑ ΒΟΥΤΣΙΝΟΥ
	Ισχύει ότι και στην παραπάνω ένσταση, μόνο που η πρόταση που γίνεται από τους ιδιοκτήτες αφορά την αλλαγή αρτιότητας και προσώπου στην περιοχή αυτή. Καμία αλλαγή δε μπορεί να γίνει στους όρους δόμησης και στις αρτιότητες γιατί είναι αποτελέσματα ειδικής έρευνας του Ε.Μ.Π. και αποτελούν τη βέλτιστη πολεοδομική πρόταση με πλήρη επιστημονική τεκμηρίωση. 
ΝΑ ΑΠΟΡΡΙΦΘΕΙ
	Απορρίπτεται και κάνει δεκτή την αλλαγή από στάθμευση σε Κ.Χ. Πρασίνου μέρους της ιδιοκτησίας
	Δεκτή η εισήγηση του Δ.Σ.

	8
	848-849-850/3-2-2003
	ΑΝΤΩΝΗΣ, ΑΝΤΩΝΙΑ και ΜΑΡΙΑ ΝΟΜΙΚΟΥ
	Αφορά αλλαγή στην αρτιότητα, στον συντελεστή δόμησης και στην εισφορά σε γη και χρήμα.. Καμία αλλαγή δε μπορεί να γίνει στους όρους δόμησης και στις αρτιότητες γιατί είναι αποτελέσματα ειδικής έρευνας του Ε.Μ.Π. και αποτελούν τη βέλτιστη πολεοδομική πρόταση με πλήρη επιστημονική τεκμηρίωση. Επίσης, καμία αλλαγή δε μπορεί να γίνει στον τρόπο υπολογισμού των εισφορών ο οποίος ισχύει βάσει του Ν.1337/1983.  
ΝΑ ΑΠΟΡΡΙΦΘΕΙ
	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	9
	3509/13-5-2003
	ΣΕΡΓΙΟΣ ΑΠΕΡΓΗΣ
	Ζητά να μη ρυμοτομηθεί το ακίνητό του. Η ένστασή του δε πρέπει να γίνει δεκτή διότι σύμφωνα με τις αρχές πολεοδομικού σχεδιασμού  απαιτείται διαπλάτυνση του δρόμου. Επίσης ζητά σε περίπτωση ρυμοτόμησης να αποζημιωθεί για τον τοίχο της περίφραξης και να φτιάξει ο Δήμος το νέο τοίχο. Για τις αποζημιώσεις ο Δήμος Ερμούπολης θα τηρήσει φυσικά όλες τις νόμιμες και προβλεπόμενες διαδικασίες.
ΝΑ ΑΠΟΡΡΙΦΘΕΙ
	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	10
	828/3-2-2003
	Γ.ΡΟΥΣΣΟΣ
	ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΤΕΧΝΙΚΗΣ ΥΠΗΡΕΣΙΑΣ ΔΗΜΟΥ ΕΡΜΟΥΠΟΛΗΣ
Η Τεχνική Υπηρεσία πιστεύει ότι η ρυμοτόμηση του ακινήτου του Δήμου, σε καμία περίπτωση δεν σημαίνει και κατασκευή πρόσβασης (ράμπα) για τα αυτοκίνητα. Το τι ακριβώς θα είναι ο κάθε δρόμος με το νέο ρυμοτομικό της Ερμούπολης, θα αποφασιστεί μετά από Τεχνικές Μελέτες για κάθε διάνοιξη οδού ξεχωριστά που θα γίνει στο μέλλον. Η ρυμοτομούμενη επιφάνεια παραμένει κοινόχρηστος χώρος και παραμένει στη διακριτική ευχέρεια του εκάστοτε Δημοτικού Συμβουλίου να εφαρμόσει τη ρυμοτομία κατασκευάζοντας δρόμο, ή να μη την εφαρμόσει και να παραμείνει κοινόχρηστος χώρος.
Σύμφωνα με τα παραπάνω, οι ενστάσεις δεν πρέπει να γίνουν δεκτές διότι στηρίζονται σε υποθέσεις, σε μελλοντικές αποφάσεις και μελέτες για τις οποίες δε μπορούμε να αποφασίσουμε σήμερα. 
ΝΑ ΑΠΟΡΡΙΦΘΟΥΝ

	Έγινε δεκτή η ένσταση

	Απορρίπτεται η ένσταση



	11
	812/3-2-2003
	ΚΑΡΒΩΝΗΣ ΠΕΤΡΟΣ
	
	
	

	12
	793/3-2-2003
	ΦΡΕΡΗ ΜΑΡΓΑΡΙΤΑ
	
	
	

	13
	3871/26-5-2003
	ΚΟΡΑΛΙΑ ΚΟΡΩΝΑΚΗ ΧΑΤΖΗΓΕΩΡΓΙΟΥ
	
	
	

	14


	3869/26-5-2003
	ΔΑΛΕΖΙΟΣ ΠΑΝΤΕΛΗΣ
	
	
	

	15
	3870/26-5-2003
	ΠΙΤΣΙΚΑΛΗΣ ΜΙΧΑΛΗΣ
	
	
	

	16
	3876/26-5-2003
	ΔΕΣΠΟΙΝΑ ΓΟΥΝΤ
	
	
	

	17
	3867/26-5-2003
	ΣΤΩΡΙΑΝΝΟΥ ΜΑΡΙΑΝΘΗ
	
	
	

	18
	3866/26-5-2003
	ΑΝΙΤΑ ΣΩΡΙΑΝΝΟΥ
	
	
	

	19
	3864/26-5-2003
	ΦΛΩΡΑ ΒΑΡΘΑΛΙΤΟΥ
	
	
	

	20
	3865/26-5-2003
	ΛΑΥΡΕΝΤΙΑ ΒΑΡΘΑΛΙΤΟΥ
	
	
	

	21


	3868/26-5-2003
	Α.ΚΟΝΤΟΡΟΥΧΑΣ
	
	
	

	22
	3875/26-5-2003
	Γ.ΜΟΝΟΓΥΙΟΣ
	
	
	

	23

3872/26-5-2003
	Α.ΚΟΡΩΝΑΙΟΣ
	
	
	
	

	24
	3873/26-5-2003
	Α.ΚΟΡΦΙΑΤΗΣ
	
	
	

	25
	3874/26-5-2003
	Δ.ΠΑΝΤΑΖΗΣ
	
	
	


ΕΝΣΤΑΣΕΙΣ ΠΟΥ ΕΞΕΤΑΣΘΗΚΑΝ ΣΤΟ ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ ΣΤΙΣ 25-6-2003
	Α/Α
	Αρ.Πρ.
	Ονοματεπώνυμο
	ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΤΥΔΕ
	ΑΠΟΦΑΣΗ Δ.Σ.
	ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΤΜ. ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΩΝ ΟΙΚΙΣΜΩΝ

	1
	3857/26-5-2003

3932/26-5-2003
	ΕΙΡΗΝΗ ΔΕΣΥΠΡΗ, ΔΗΜΗΤΡΗΣ ΡΑΦΙΟΣ, ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΡΑΦΙΟΣ

ΚΛΗΡΟΝΟΜΟΙ ΑΓΓΕΛΙΚΗΣ ΣΟΥΣΟΥΝΗΣ

(ΕΚΠΡΟΣΩΠΟΣ ΧΡΗΣΤΟΣ ΧΡΗΣΤΟΜΑΝΟΣ)
	Η ρυμοτόμηση με σκοπό τη δημιουργία δρόμου στο συγκεκριμένο σημείο είναι απαραίτητη λόγω της δημιουργίας χώρου στάθμευσης στη δυτική έξοδο του δρόμου. Το πλάτος του δρόμου είναι 5.00 μέτρα και δεν υπάρχει δυνατότητα μείωσης του πλάτους. Κατάργηση του δρόμου σημαίνει και κατάργηση του χώρου στάθμευσης. 
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	ΔΕΚΤΗ Η ΕΝΣΤΑΣΗ
Να γίνει διαπλάτυνση παράλληλου δρόμου για να υπάρξει καλύτερη πρόσβαση στο χώρο στάθμευσης 
	Δεκτή η εισήγηση του Δ.Σ.

	2

	3460/12-5-2003
	ΠΑΝΤΕΛΗΣ ΠΑΝΤΕΛΗΣ
	Η ρυμοτόμηση αφορά 59τ.μ. ανοιχτού αδόμητου χώρου. Σκοπός της ρυμοτόμησης είναι η προφύλαξη του χώρου από πιθανή ανοικοδόμηση στο μέλλον, διότι αποτελεί μοναδική δίοδο επικοινωνίας στην περιοχή. Επίσης πρέπει να προβλεφθεί προσβασιμότητα ώστε να λειτουργήσει και ο χώρος στάθμευσης αυτοκινήτων ο οποίος θα δημιουργηθεί στη βόρεια πλευρά του οικοπέδου.
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	3
	3725/20-5-2003

3726/20-5-2003
	ΑΝΤΩΝΙΟΣ ΛΙΓΝΟΣ

ΑΝΝΑ ΛΙΓΝΟΥ


	Η ρυμοτόμηση είναι απαραίτητη διότι:

1. Ο υπάρχων δρόμος-στενωπός πρέπει να διανοιχτεί μέχρι τέλος από τη στιγμή που υπάρχει αυτή η δυνατότητα.

2. Υπάρχει ιδιοκτησία νότια, η οποία μπορεί να γίνει «τυφλή» στο μέλλον, χωρίς καμία πρόσβαση και χωρίς το αναγκαίο πρόσωπο των 20 μέτρων.

3. Η περιοχή του Ξηρόκαμπου είναι ιδιαίτερα πυκνοδομημένη, με ελάχιστα πρόσωπα, και σοβαρή έλλειψη κοινόχρηστων χώρος και δρόμων. Η Πολεοδομική Μελέτη έχει σκοπό τη μελλοντική εξασφάλιση όλων των ιδιοκτητών για ποιοτικές συνθήκες διαβίωσης. Αυτό επιτυγχάνεται μόνο με διάνοιξη οδών και κοινόχρηστους χώρους σε περιοχές που δεν έχουν οικοδομηθεί.

Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.


	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	4

	3796/22-5-2003
	ΓΕΩΡΓΙΑ ΑΛΤΟΥΒΑ – ΑΒΡΑΜΙΔΟΥ
	Δε μπορεί να γίνει κατάργηση του δρόμου, διότι η δύο παράλληλοι οδοί Γ.Σεφέρη και Αρ.Μακαρίου, από την οδό Σ.Βέμπω και μέχρι την οδό Αγ.Γεωργίου δεν έχουν καμία κάθετη σύνδεση για διευκόλυνση της κυκλοφορίας στην περιοχή σε μια απόσταση 223 μέτρων. Τονίζουμε ότι με τη νέα Πολεοδομική Μελέτη η οδός Γ.Σεφέρη διανοίγεται μέχρι την οδό Αγ.Γεωργίου.

Όμως η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται τη μετατόπιση του δρόμου, σύμφωνα με το συνημμένο τοπογραφικό διάγραμμα, ώστε να διέρχεται παράλληλα με τα όρια της ιδιοκτησίας Αλτουβά. Με τον τρόπο αυτό γίνεται κατάτμηση της ιδιοκτησίας σε δύο μέρη τα οποία και τα δύο είναι άρτια και οικοδομήσιμα. 
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται να γίνει δεκτή η νέα πρόταση, η οποία δεν επηρεάζει κανέναν όμορο ιδιοκτήτη.

	Απορρίπτεται
Να μη καταστραφεί το πηγάδι.
	Δεκτή η εισήγηση του Δ.Σ.

	5
	3930/26-5-2003
	ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΖΟΥΓΑΝΕΛΗΣ
	Η ρυμοτόμηση είναι απαραίτητη για να δοθούν τα απαραίτητα μέτρα προσώπου στις όμορες ιδιοκτησίες. Ο επόμενος δρόμος που επικαλείται ο κ.Ζουγανέλης στην ένσταση δεν είναι προσβάσιμος από αυτοκίνητα.
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Απορρίπτεται. 

Να καταργηθεί ο ένας δρόμος
	Δεκτή η εισήγηση του Δ.Σ.

	6
	3889/26-5-2003
	ΜΙΧΑΛΗΣ ΖΟΥΓΑΝΕΛΗΣ
	Ισχύει όπως και στην προηγούμενη ένσταση ότι οι δρόμοι αυτοί δίνουν το απαραίτητο πρόσωπο στις όμορες με το δρόμο ιδιοκτησίες.
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Απορρίπτεται.

Να καταργηθεί ο ένας δρόμος
	Δεκτή η εισήγηση του Δ.Σ.

	7

	3899/26-5-2003
	ΧΡΗΣΤΟΣ ΠΑΥΛΙΔΗΣ
	Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την παράλληλη μετατόπιση του δρόμου σε τέτοιο σημείο ώστε να υπάρχει άρτιο και οικοδομήσιμο οικόπεδο για τον κ.Παυλίδη. Συνημμένα επισυνάπτουμε και νέα πρόταση σε τοπογραφικό διάγραμμα.
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται να γίνει δεκτή η νέα πρόταση, η οποία δεν επηρεάζει κανέναν όμορο ιδιοκτήτη
	Δεκτή η εισήγηση της ΤΥΔΕ
	Δεκτή η εισήγηση του Δ.Σ.

	8
	3902/26-5-2003
	ΙΩΑΝΝΑ ΔΡΑΚΟΥ
	Δε μπορεί να γίνει καμία κατάργηση δρόμου στην περιοχή δεδομένου ότι όλες οι όμορες ιδιοκτησίες έχουν ανεγερθεί με βάση το ισχύον ρυμοτομικό και είναι δυνατή η κατασκευή του δρόμου ο οποίος εξυπηρετεί ιδιοκτησίες της περιοχής. Στη δεύτερη περίπτωση το οικόπεδο έχει δηλωθεί και από το Δήμο Ερμούπολης, αλλά ανεξάρτητα από αυτό είναι σημαντικό να παραμείνει και ο δρόμος για πιθανή οικοδομική εκμετάλλευση του οικοπέδου.
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	9
	3848/23-5-2003
	ΑΓΑΛΟΠΟΥΛΟΥ ΚΑΤΙΝΑ
	Οι δρόμοι όπως έχουν χαραχθεί πρέπει να παραμείνουν γιατί εξυπηρετούν και άλλα οικόπεδα. Άλλωστε δε μπορεί να καταλήγουν δρόμοι σε αδιέξοδο, όταν υπάρχει τρόπος να «κλείνουν» τα οικοδομικά τετράγωνα. 
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Απορρίπτεται
	Δεκτή
Για πολεοδο-μικούς λόγους δεν υπάρχει λόγος χάραξης τόσων οδών σε τόσο μικρή περιοχή. 



	10
	3609-752/16-5-2003
	ΛΟΓΟΘΕΤΗΣ ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ
	Ο χώρος πρασίνου δεν πρέπει να καταργηθεί διότι είναι σημαντικό να προστατευθούν οι ελάχιστοι ελεύθεροι χώροι πρασίνου που έχουν μείνει στην Ερμούπολη. Με τον τρόπο αυτό ο χώρος δεν θα οικοδομηθεί στο μέλλον και θα προσφέρει αναβάθμιση στην ποιότητα ζωής της περιοχής.
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Δεκτή 
	Απορρίπτεται αλλά να καταργηθεί ο Κ.Χ. αστικού πρασίνου και να γίνει Ρ.Γ. και Ο.Γ. (πρασιά)


ΕΝΣΤΑΣΕΙΣ ΠΟΥ ΕΞΕΤΑΣΘΗΚΑΝ ΣΤΟ ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ ΣΤΙΣ 

2 – 7 - 2003
	Α/Α
	Αρ.Πρ.
	Ονοματεπώνυμο
	ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΤΥΔΕ
	ΑΠΟΦΑΣΗ Δ.Σ.
	ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΤΜ. ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΩΝ ΟΙΚΙΣΜΩΝ

	1
	3856/26-5-2003
	ΜΑΝΟΥΣΟΣ ΜΟΝΟΓΥΙΟΣ
	Στα πλαίσια του Πολεοδομικού Σχεδιασμού της Ερμούπολης, η Τεχνική Υπηρεσία αποφεύγει να ρυμοτομεί κτίρια όταν υπάρχουν εναλλακτικές λύσεις ρυμοτόμησης. Ούτως ή άλλως, η οδός που διανοίγεται στο οικόπεδο ιδιοκτησίας Μονογυιού αποτελεί συνέχεια οδού και δεν πρέπει να διακοπεί αυτή η συνέχεια τοποθετώντας τον στα όρια της ιδιοκτησίας.
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	ΔΕΚΤΗ
Να γίνει παραχώρηση του ακινήτου στο Δήμο Ερμούπολης
	Δεκτή η εισήγηση του Δ.Σ.

	2
	3933/26-5-2003
	ΓΕΡΑΡΔΗΣ ΑΝΤΩΝΙΟΣ
	Μετακίνηση του δρόμου αυτού δίνει αυτομάτως το κομμάτι που εναπομένει από την ιδιοκτησία της Καθολικής Επισκοπής στον κ.Γεράρδη, διότι θα είναι μη άρτιο και οικοδομήσιμο και είναι σχεδόν σίγουρο ότι θα προσκυρωθεί στα όμορα οικόπεδα. Η τεχνική υπηρεσία πιστεύει ότι πρέπει να παραμείνει η χάραξη που έχει γίνει στο οικοδομικό τετράγωνο και αν τελικά αποδειχθεί ότι είναι ιδιοκτησία του κ.Γεράρδη, θα αποζημιωθεί σύμφωνα πάντα με τις διατάξεις του Ν.1337/83. 
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	3
	3928/26-5-2003
	ΚΟΝΤΟΓΙΑΝΝΗ ΑΓΓΕΛΙΚΗ
	Η ιδιοκτησία της κ.Κοντογιάννη τέμνεται από το όριο του Γ.Π.Σ. όπως αυτό ορίστηκε το 1986 (ΦΕΚ 368/21-4-1986). Δε μπορεί να γίνει αλλαγή στα όρια και δε μπορεί να μη ρυμοτομηθεί το οικόπεδο διότι το όριο του σχεδίου πόλης, σε όλη την Ερμούπολη, συνοδεύεται από μία οδό πλάτους από 4 ως 6 μέτρα (στην εντός σχεδίου περιοχή) με σκοπό να μην υπάρχουν «ανοιχτά» οικοδομικά τετράγωνα. Η κ.Κοντογιάννη θα αποζημιωθεί για όλο το οικόπεδό της δεδομένου ότι σχεδόν όλο ρυμοτομείται.  
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	4
	3929/26-5-2003
	ΑΛΙΦΡΑΓΚΗΣ ΠΑΥΛΟΣ
	Η ιδιοκτησία του κ.Αληφραγκή ρυμοτομείται από οδό πλάτους 4 μέτρων και μήκους 17 μέτρων. Η ρυμοτόμηση αυτή είναι αναγκαία δεδομένου ότι χωρίς αυτή, το οικόπεδο θα μείνει «τυφλό» και θα προσκυρωθεί στους όμορους ιδιοκτήτες.

 Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Απορρίπτεται
	Δεκτή

Υπάρχει εναλλακτική χάραξη της οδού, η οποία και πρέπει να ακολουθηθεί λόγω  

	5
	3892/26-5-2003

806/3-2-2003
	ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ ΑΜΠΑΤΖΗ 

ΦΙΛΙΠΠΟΥ ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ
	Δύο ενστάσεις κατατέθηκαν για την ίδια έκταση, από δύο διαφορετικούς πιθανούς ιδιοκτήτες. Η μία ζητά την κατάργηση του δρόμου και όχι του χώρου στάθμευσης (η κ.Αμπατζή) και η άλλη ένσταση ζητά την κατάργηση του χώρου στάθμευσης και όχι της ρυμοτόμησης. 

Η Τεχνική Υπηρεσία πιστεύει ότι δεν πρέπει να καταργηθεί ούτε ο χώρος στάθμευσης, ούτε η ρυμοτόμηση της οδού η οποία ειδικά δίνει το απαραίτητο πρόσωπο στο οικόπεδο και δημιουργεί ένα οικοδομήσιμο οικόπεδο Εμβαδού 570τ.μ.

Ο χώρος στάθμευσης είναι απαραίτητος διότι η περιοχή του οικισμού Λαζαρέτων είναι από τις περιοχές που θα αναπτυχθούν περισσότερο, αποτελούν χώρο εκτόνωσης της οικοδομικής δραστηριότητας της Ερμούπολης και πρέπει να πολεοδομηθούν με προσοχή, ώστε να αποφύγουμε τα γνωστά μελλοντικά προβλήματα έλλειψης κοινόχρηστων χώρων. 
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη των ενστάσεων.

	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται


	6
	3911/26-5-2003
	ΒΟΥΤΣΙΝΟΣ ΜΙΧΑΗΛ

ΚΟΥΝΤΟΥΡΗ ΜΑΓΔΑΛΗΝΗ
	Η ένσταση αφορά ρυμοτόμηση οδού σε οικόπεδο που ΔΕΝ είναι ιδιοκτησία των κ.Βουτσίνων και Κουντούρη, οι οποίοι ζητούν να μη γίνει ο δρόμος στο σημείο που προτείνει η Πολεοδομική Μελέτη, αλλά στη συνέχεια της οδού Φλέμινγκ. Επίσης ζητούν να μην αλλάξει ο Συντελεστής Δόμησης. 

Η ρυμοτόμηση στην προέκταση της οδού Φλέμινγκ είναι αδύνατη διότι ρυμοτομείται υπάρχων κτίσμα. Επίσης ο συντελεστής δόμησης με την κλιμάκωσή του στην περιοχή αυτή, είναι ο μέγιστος σε όλο το Γ.Π.Σ. της Ερμούπολης (1,8). Καμία αλλαγή δε μπορεί να γίνει στους όρους δόμησης και στις αρτιότητες γιατί είναι αποτελέσματα ειδικής έρευνας του Ε.Μ.Π. και αποτελούν τη βέλτιστη πολεοδομική πρόταση με πλήρη επιστημονική τεκμηρίωση.
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Δεκτή. 
Να γίνει αδιέξοδος δρόμος.
	Απορρίπτεται

	7
	
	ΚΟΥΝΤΟΥΡΗ ΜΑΓΔΑΛΗΝΗ
	Η Τεχνική Υπηρεσία μετά από εξέταση της ένστασης της κ.Κουντούρη αλλά και της κ.Μουστάκα, η οποία φορά την ίδια περιοχή, κατάληξε σε νέα πρόταση ρυμοτόμησης, με προέκταση της οδού Αντωνίου Μάτεσι νοτιοδυτικά, όπως προβλεπόταν, με πλάτος 2 μέτρα. Οι υψομετρικές διαφορές δεν επιτρέπουν σε καμία περίπτωση κατασκευή δρόμου για αυτοκίνητα, δεδομένου ότι υπάρχει διαφορά 14 μέτρα σε μήκος 36 μέτρων δηλαδή 36% κλίση. Το πλάτος των 14 μέτρων της οδού Μάτεσι δεν υπάρχει λόγος να συνεχιστεί από τη στιγμή που δε θα δοθεί πρόσβαση στα αυτοκίνητα. Τέλος, τα υπόβαθρα δεν παρουσιάζουν κανένα κτίριο όπως αναφέρεται στην ένσταση, αλλά κάποια στοιχεία βλάστησης, όπως άλλωστε προκύπτει και από τις φωτογραφίες, ή απλών κατασκευών (πεζούλια, μάντρα κ.α.). Άλλωστε τα υπόβαθρα τα έχει προμηθεύσει στον Δήμο Ερμούπολης ο Ο.Κ.Χ.Ε.     
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται να απορριφθούν οι ενστάσεις και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση.

	
	

	8
	3912/26-5-2003

3906/26-5-2003
	ΑΡΙΣΤΕΑ ΜΟΥΣΤΑΚΑ-ΓΑΒΡΑΚΗ
	
	Απορρίπτεται 
Δεκτή η νέα πρόταση της ΤΥΔΕ
	Δεκτή η πρόταση του Δ.Σ.


ΕΝΣΤΑΣΕΙΣ ΠΟΥ ΕΞΕΤΑΣΘΗΚΑΝ ΣΤΟ ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ ΣΤΙΣ 15 – 7 - 2003

	Α/Α
	Αρ.Πρ.
	Ονοματεπώνυμο
	ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΤΥΔΕ
	ΑΠΟΦΑΣΗ Δ.Σ.
	ΑΠΟΦΑΣΗ ΥΠ.ΑΙΓ.

	1
	3931/26-5-2003
	ΣΥΝΟΔΙΝΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ
	Η ιδιοκτησία του κ.Συνοδινού τέμνεται από το όριο του Γ.Π.Σ. όπως αυτό ορίστηκε το 1986 (ΦΕΚ 368/21-4-1986). Δε μπορεί να γίνει αλλαγή στα όρια και δε μπορεί να μη ρυμοτομηθεί το οικόπεδο διότι το όριο του σχεδίου πόλης, σε όλη την Ερμούπολη, συνοδεύεται από μία οδό πλάτους 6 μέτρων (όπου υπάρχει πρόσβαση από αυτοκίνητα) και 4 μέτρων (όπου δεν υπάρχει πρόσβαση από αυτοκίνητα) με σκοπό να μην υπάρχουν «ανοιχτά» οικοδομικά τετράγωνα. 

Ο κ. Συνοδινός δεν έχει κατανοήσει σωστά την ρυμοτόμηση για τη δημιουργία οδού, διότι επισημαίνει ως οδό την περιοχή μεταξύ οικοδομικής και ρυμοτομικής γραμμής, και όχι μεταξύ ρυμοτομικής και ορίου πόλης όπως πραγματικά ισχύει. 
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται 

	2
	834/3-2-2003
	ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΕΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΙΣ «ΕΡΜΗΣ» Α.Ε.
	Η Ερμής Α.Ε., έχει υποβάλει ένσταση στην ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ για τα όρια της ιδιοκτησίας της. Όμως η πολεοδομική μελέτη δεν εξαρτάται από το ιδιοκτησιακό καθεστώς  και για αυτό ο χώρος μπροστά στο ξενοδοχείο ΕΡΜΗΣ χαρακτηρίστηκε ως «Αστικό Πράσινο». 


Έτσι, ανεξάρτητα από το ιδιοκτησιακό καθεστώς, θα μπορούσε να μειωθεί η απαίτηση Αστικού Πρασίνου σύμφωνα με τη νέα πρόταση της Τεχνικής Υπηρεσίας. Άλλωστε, οι χρήσεις του ΦΕΚ368/21-4-1986, τις οποίες δεν πρέπει αλλάζουμε στα βασικά σημεία, έδιναν στην περιοχή αυτή τον χαρακτηρισμό «Τουρισμός – Αναψυχή». Με τη νέα πρόταση δίνεται η προβλεπόμενη από το ΓΠΣ χρήση, ενώ ταυτόχρονα στην κλίμακα της Πολεοδομικής Μελέτης προβλέπεται και ο χώρος αστικού πρασίνου στην ίδια περιοχή.  

Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται να απορριφθεί η ένσταση και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση.

	Δεκτή η πρόταση της ΤΥΔΕ
	Να καταργηθεί όλος ο χώρος Κ.Χ. πρασίνου και να δοθεί χρήση Τ.Α. από το ΓΠΣ εκτός από ένα μικρό μέρος.

	3
	
	ΜΙΧΑΗΛ ΤΟΥΤΟΥΝΤΖΑΚΗΣ
	Η ιδιοκτησία Τουτουντζάκη ρυμοτομείται από οδό που προβλέπεται από το νέο ρυμοτομικό. Αλλά η οδός αυτή δεν είναι απαραίτητη για πολεοδομικούς σκοπούς διότι δε δίνει κάποιον απαραίτητο κοινόχρηστο χώρο σε κάποια ιδιοκτησία. Επίσης συνεχίζεται η ρυμοτόμηση σε άλλο ακίνητο όπου υπάρχει κτίριο καινούργιο και άρα δε θα μπορέσει να εφαρμοστεί η ρυμοτομία.   
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την αποδοχή της ένστασης μόνο για την κατάργηση της ρυμοτόμησης της συγκεκριμένης οδού.

	Δεκτή η πρόταση της ΤΥΔΕ
	Δεκτή η πρόταση του Δ.Σ.

	4
	3895/26-5-2003
	ΠΑΠΑΜΑΚΑΡΙΟΥ ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ
	Η οδός αυτή υπάρχει και σήμερα και καταλήγει σε αδιέξοδο. Η ρυμοτόμηση αυτή δεν έχει σκοπό την καθαίρεση της κλίμακας και την καταστροφή της πρόσβασης στο κτίριο, αλλά η μελλοντική κατασκευή να διατηρήσει το ορθό υψόμετρο του δρόμου. 
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	5
	3934/26-5-2003
	ΣΚΟΥΤΑΡΗΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ
	Πράγματι είναι απαραίτητη η ρυμοτόμηση της ιδιοκτησίας κ.Σκούταρη διότι είναι ένα μεγάλο Οικοδομικό Τετράγωνο με έλλειψη κάθετων συνδέσεων. Η Τεχνική Υπηρεσία θεωρεί ότι σε καμία περίπτωση δεν πρέπει να θιγεί η θέση του αξιόλογου κτιρίου που υπάρχει στην ιδιοκτησία Σκούταρη. Έτσι, προτείνεται νέα ρυμοτόμηση η οποία ικανοποιεί και τις ανάγκες ανάπτυξης της περιοχής. 
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται να απορριφθεί η ένσταση και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση.

	Δεκτή η πρόταση της ΤΥΔΕ
	Δεκτή η πρόταση του Δ.Σ.

	6
	3893/26-5-2003
	ΤΟΥΡ.-ΞΕΝ. – ΕΜΠ. ΕΠΙΧ/ΣΕΙΣ ΧΑΛΑΡΗΣ Α.Ε.
	Η ύπαρξη αυτής της στενωπού δίνει τη δυνατότητα μιας οπτικής διαφυγής προς τη θάλασσα. Αυτές οι οπτικές διαφυγές είναι άκρως απαραίτητες και ιδιαίτερα σημαντικές για τον πολεοδομικό χαρακτήρα της Ερμούπολης. Συγκεκριμένα το Διάταγμα της Ερμούπολης αναφέρει: (Άρθρο 6, παρ.3)
«Η αμφιθεατρική διάταξη της πόλης και το ανάγλυφο, επιτρέπουν τη θέασή της από διάφορες τοποθεσίες της και επιβάλλεται η προστασία  αυτών των σημείων, με σκοπό την εξασφάλιση της θέασης της πόλης από ο,τιδήποτε ήθελε εμποδίσει ή δυσχεράνει αυτήν.»
Η φυσιογνωμία της περιοχής του Αγ.Νικολάου και της πλατείας «Τσιροπινά» είναι οι μικροί δημοτικοί στενωποί. Αυτή τη φυσιογνωμία αξίζει να τη διατηρήσουμε. 
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται


	7
	638/30-1-2003
	ΚΩΝ/ΝΟΥ – ΑΡΤΕΜΙΟΥ ΒΑΛΣΑΜΑΚΗΣ
	Το παλαιό Λατομείο είναι μια περιοχή που έχει ήδη χαρακτηρισθεί ως χώρος αστικού πρασίνου από το 1986 (ΦΕΚ 368/21-4-1986). Φυσικά, όταν γίνεται η πολεοδομική μελέτη, μικρές αλλαγές που δεν επηρεάζουν τα βασικά σημεία του ΓΠΣ μπορούν να γίνουν. Όμως, για την περιοχή αυτή θεωρούμε ότι ο χαρακτηρισμός της είναι βασικό σημείο του σχεδιασμού του Γ.Π.Σ. διότι είναι σήμερα ένας ανοιχτός χώρος, βραχώδης με ιδιαίτερες κλίσεις και δεν θα πρέπει να δοθεί καμία άλλη χρήση εκτός από αυτή που ήδη του έχει δοθεί από το Γ.Π.Σ., δηλαδή «Αστικό Πράσινο».
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται 

	8
	748/3-2-2003
	Γ.ΠΡΙΝΤΕΖΗΣ – Δ.ΡΟΥΣΣΟΥ
	Η πλατεία Δόξας ήταν ένας χώρος που προβλεπόταν από το Ρυμοτομικό του Weiler. Σήμερα δίνεται σε κοινή χρήση τόσος χώρος, όσο χρειάζεται σύμφωνα με τις απαιτήσεις ανάπτυξης της περιοχής. Αν το οικόπεδο που ανήκει στον Δήμο Ερμούπολης είναι μεγαλύτερο, αυτό αφορά το ιδιοκτησιακό καθεστώς και όχι την πολεοδομική μελέτη η οποία όπως έχει τονιστεί και σε άλλες ενστάσεις εξετάζει τον σχεδιασμό της καλύτερης διαβίωσης των κατοίκων της πόλης και όχι το ιδιοκτησιακό καθεστώς για το οποίο έχει γνωμοδοτήσει κατά τη γνώμη μας τελεσίδικα  το Γραφείο Νομικής Υποστήριξης του Δ.Ερμούπολης με την υπ.αρ.22/20002 γνωμοδότησή του. (αρ.πρ.Δ.Ε.7739/21-10-2002) 
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται


ΕΝΣΤΑΣΕΙΣ ΠΟΥ ΕΞΕΤΑΣΘΗΚΑΝ ΣΤΟ ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ ΣΤΙΣ 21 – 7 - 2003

	Α/Α
	Αρ.Πρ.
	Ονοματεπώνυμο
	ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΤΥΔΕ
	ΑΠΟΦΑΣΗ Δ.Σ.
	ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΤΜ. ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΩΝ ΟΙΚΙΣΜΩΝ

	1
	603/29-1-2003
	ΣΟΦΙΑ ΚΥΡΗΝΑΙΟΥ ΚΑΙ ΑΣΠΑΣΙΑ ΤΡΙΑΝΤΑΦΥΛ-ΛΟΠΟΥΛΟΥ 
	Μετά από δύο διαδοχικές αυτοψίες, η Τεχνική Υπηρεσία κατέληξε σε νέα πρόταση για την περιοχή. Με αυτή τη πρόταση δεν ρυμοτομείται η πιθανή «αυλή» του κ.Τριανταφυλλόπουλου ενώ η διάνοιξη της οδού η οποία είναι απαραίτητη θα γίνει σε γειτονικό αδόμητο οικόπεδο. Αν με δικαστική απόφαση αναγνωρισθεί ότι είναι δρόμος η «αυλή», θα γίνει συνένωση του νέου ρυμοτομούμενου τμήματος με τον δρόμο.
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται να απορριφθεί η ένσταση και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση.

	Δεκτή η εισήγηση της ΤΥΔΕ (μεταφορά ρυμοτόμησης σε όμορο οικόπεδο)
	Δεκτή η απόφαση του Δ.Σ.

	2

	798/3-2-2003
	“ΝΕΩΡΙΟΝ ΝΕΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΝΑΥΠΗΓΕΙΟΝ ΣΥΡΟΥ»
	Πράγματι έχει υποβληθεί αίτηση οικοδομικής αδείας στη Διεύθυνση Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος Ν.Κυκλάδων, η οποία δεν έχει λάβει υπόψη της το μελλοντικό ρυμοτομικό σχέδιο. Με τα παραπάνω δεδομένα δεν έχει νόημα η τριγωνική απότμηση του Οικοδομικού Τετραγώνου.
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται να γίνει δεκτή η ένσταση.
	Δεκτή
	Δεκτή

	3
	3494/13-5-2003
	ΑΝΤΩΝΙΟΣ ΜΠΙΡΤΣΑΚΗΣ
	Πρόκειται για ρυμοτόμηση ενός αδόμητου χώρου ο οποίος είναι εκτός οικοδομικής γραμμής. Η ρυμοτόμηση δεν επηρεάζει την οικοδομησιμότητα του οικοπέδου.

Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	4
	3861/26-5-2003
	ΘΗΡΕΣΙΑ ΓΑΔ
	Η ρυμοτόμηση αυτή ενός ακάλυπτου χώρου γίνεται για λόγους πιθανής «τυφλής» ιδιοκτησίας στο μέσο του Οικοδομικού Τετραγώνου. Αν η ιδιοκτησία αυτή ανήκει σε όμορο ιδιοκτήτη, τότε η ρυμοτόμηση αυτή δεν είναι απαραίτητη.
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	Δεκτή

	5

	3888/26-5-2003
	ΣΩΚΡΑΤΗΣ, ΕΛΠΙΔΑ ΦΕΤΟΥΡΗ, ΕΥΓΕΝΙΑ ΒΑΣΙΛΑΚΟ-ΠΟΥΛΟΥ
	Η ρυμοτόμηση αφορά έναν νέο δρόμο με πλάτος  6 μέτρα. Λόγω υψομετρικών διαφορών η Τεχνική Υπηρεσία θεωρεί ότι μπορεί να γίνει μείωση του πλάτους στα 3 μέτρα, αλλά όχι κατάργηση του δρόμου. 

Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης και μείωση του πλάτους ρυμοτόμησης σε 3 μέτρα.
	Δεκτή η πρόταση της ΤΥΔΕ
	Δεκτή η πρόταση του Δ.Σ.

	6
	3884/26-5-2003
	ΙΩΣΗΦ ΒΑΡΘΑΛΙΤΗΣ
	Ο χώρος «Αστικού Πρασίνου» στην περιοχή αυτή είναι σημαντικός διότι είναι μια πυκνοδομημένη περιοχή με ελάχιστους κοινόχρηστους χώρους. Με τον χαρακτηρισμό αυτό προφυλάσσουμε το οικόπεδο από μελλοντική δόμηση σε ένα ήδη επιβαρημένο οικοδομικά οικισμό. 
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης
	Απορρίπτεται και εισηγείται την κατάργηση μέρους του κ.χ.Πρασίνου ώστε να υπάρχει άρτιο και οικοδομήσιμο οικόπεδο
	Αποδοχή απόφασης του Δ.Σ.

	7
	3827/23-5-2003
	ΜΑΡΙΑ-ΑΝΝΑ ΛΕΚΛΕΡ ΝΤΕ ΛΑ ΒΕΡΠΙΛΛΙΕΡ
	Για τους Γενικούς Λόγους απάντηση έχει δώσει η Έρευνα του Ε.Μ.Π.

Ως Τεχνική Υπηρεσία επιγραμματικά τονίζουμε τα εξής:
ΓΕΝΙΚΟΙ ΛΟΓΟΙ ΕΝΣΤΑΣΗΣ:
· Η Ερμούπολη με την επώνυμη πολεοδομία και αρχιτεκτονική της πράγματι είναι Παραδοσιακός Οικισμός. Δεν ανήκει όμως στην κατηγορία των μικρών λαϊκών κυκλαδίτικων οικισμών και χωριών ανώνυμης αρχιτεκτονικής για τα οποία απευθύνονται οι όροι δόμησης του 1989. Για να μπορέσει η Ερμούπολη να διατηρήσει και να αναδείξει τη φυσιογνωμία του πρώτου αστικο-βιομηχανικού κέντρου της νεώτερης Ελλάδος θα πρέπει να αντιμετωπισθεί ξεχωριστά με δικούς της όρους δόμησης, χρήσης, και ρυμοτόμησης.

· Σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύουν σήμερα η Ερμούπολη χτίζεται με 70% κάλυψη σε 3 ορόφους. Ο χαρακτηρισμός της το 1978 ως «παραδοσιακός οικισμός» και κυρίως με το διάταγμα του 1989 όπου δίνονται συγκεκριμένοι όροι δόμησης (0,8) και η απόφαση του ΣτΕ που υποχρεώνει τη τήρηση του 0,8 έχει διαμορφώσει ένα νέο πλαίσιο αναζήτησης όρων δόμησης. Υπάρχουν οι όροι δόμησης από το θεσμοθετημένο Γ.Π.Σ. του 1986. Η επιχειρηματολογία της έρευνας για τον αστικοβιομηχανικό χαρακτήρα της Ερμούπολης και η ανάδειξη της κάθε κατηγορίας των οικισμών οδηγεί στην πρόταση των συγκεκριμένων όρων δόμησης. Οι όροι δόμησης στοχεύουν:

· Στη διάσωση, διατήρηση, προστασία και ανάδειξη της φυσιογνωμίας της Ερμούπολης ως πρώτου Ιστορικού Αστικού κέντρου της Ελλάδας.

· Στην αποτελεσματικότερη λειτουργία της πόλης

· Στην κάλυψη των πραγματικών οικιστικών ή άλλων αναγκών της. 
ΕΙΔΙΚΟΙ ΛΟΓΟΙ:
1. Με την εφαρμογή του ισχύοντος ρυμοτομικού, δεν ρυμοτομείται στο οικόπεδο Βεκρή-Σοφικίτου. Με το νέο ρυμοτομικό επίσης δεν ρυμοτομείται.  

2. Το  ίδιο γωνιακό οικόπεδο με το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΦΕΚ 1986), δεν έχει χαρακτηρισθεί ως χώρος αστικού πρασίνου. 

Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται να απορριφθεί η ένσταση.
	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	8
	480/23-1-2003
	ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΣΤΑΜΑΤΕΛΑΚΗΣ
	Η αίτηση του κ.Σταματελάκη αφορά καταγγελία για καταπάτηση ουσιαστικά δημόσιου χώρου. Από την κακή περιγραφή και από την έλλειψη τοπογραφικού διαγράμματος γίνονται δυσνόητα τα αιτήματα του κ.Σταματελάκη. Τονίζουμε ότι το ιδιοκτησιακό καθεστώς δεν αφορά την πολεοδομική μελέτη.
Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης και προτείνει την διαβίβαση του αιτήματος του κ.Σταματελάκη στην αρμόδια υπηρεσία του Δήμου Ερμούπολης.

	Απορρίπτεται 
	Απορρίπτεται

	9
	783/3-2-2003
	ΑΝΝΑ ΤΣΑΓΚΑΡΗ
	Η κ.Τσαγκάρη ζητά ρυμοτόμηση ενός ακινήτου όπως υπήρχε στο ισχύον ρυμοτομικό. Η ρυμοτόμηση αυτού του οικοπέδου σε απόσταση λιγότερη από 10 μέτρα από την οδό του Αγίου Δημητρίου δεν είναι απαραίτητη για πολεοδομικούς λόγους. 

 Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.

	Απορρίπτεται
	Απορρίπτεται

	10
	5000/7-7-2003, 5001/7-7-2003, 4578/18-6-2003, 4542/17-6-2003
	 ΜΑΡΙΑ ΚΕΦΑΛΑ, ΠΑΠΑΔΟΜΙΧΕΛΑΚΗΣ ΙΩΑΝΝΗΣ, ΑΝΝΑ ΠΑΠΑΔΟΜΙΧΕΛΑΚΗ, ΓΕΡΑΡΔΗΣ ΣΤΕΦΑΝΟΣ, ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΠΟΥΛΟΣ ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ,
	Οι ενστάσεις έχουν κατατεθεί εκπρόθεσμα. 

Η Τεχνική Υπηρεσία εισηγείται τη μη εξέταση των ενστάσεων διότι έχουν κατατεθεί εκτός του χρονικού ορίου που ορίζει το Άρθρο 3 του Ν.Δ.19-8-1923.

	Δεν τις εξετάζει
	Τις εξετάζει


ΕΝΣΤΑΣΕΙΣ ΠΟΥ ΚΑΤΑΤΕΘΗΚΑΝ ΣΤΟ ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΑΙΓΑΙΟΥ

ΥΠ.ΑΙ.4578/ΓΕΡΑΡΔΗΣ:

Απορρίπτεται. Κατάργηση του δρόμου αυτού δημιουργεί υπερβολικά μεγάλο Ο.Τ. και έλλειψη επαρκών οδικών συνδέσεων. 

ΥΠ.ΑΙΓ.12652/ΠΑΠΑΔΟΜΙΧΕΛΑΚΗΣ:

Ίδια αίτηση με την ένσταση της κ.Κ.Αγαλοπούλου

Γίνεται δεκτή για λόγους πολεοδομικούς. Η πυκνότητα των οδών που έχουν χαραχθεί είναι ιδιαίτερα μεγάλη για την έκταση της περιοχής των Ο.Τ.0137 / Ο.Τ.0138 / Ο.Τ.0132 / Ο.Τ.0133

ΥΠ.ΑΙΓ.4542/ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΠΟΥΛΟΣ:

Απορρίπτεται. Ο χώρος αστικού πρασίνου προβλέπεται και από το Γ.Π.Σ. Άλλωστε είναι τόσο μεγάλες οι υψομετρικές διαφορές που γίνεται απαγορευτική για το δομημένο περιβάλλον η κτιριακή εκμετάλλευση του οικοπέδου.

ΥΠ.ΑΙΓ.13587/ «ΕΡΜΗΣ Α.Ε.»:

Γίνεται δεκτή. Η πρόσβαση στον αιγιαλό με τόσο μεγάλες υψομετρικές διαφορές σε τόσο στενό χώρο δεν είναι ρεαλιστική πρόταση. Η περιοχή έχει πάνω από 10 μέτρα υψομετρική διαφορά σε βραχώδες έδαφος. Η ρυμοτόμηση θα πρέπει να σταματήσει στην υπάρχουσα σήμερα κατάσταση, δηλαδή σε αδιέξοδο. 

ΥΠ.ΑΙΓ.9955,9957/ ΝΟΤΑΡΑΚΗ:

Γίνεται δεκτή. Όπως και σε όλο το υπόλοιπο όριο του ΓΠΣ, θα πρέπει να γίνει «πρασιά» με διαφοροποίηση Ο.Γ. και Ρ.Γ. και όχι χώρος αστικού πρασίνου. 

ΥΠ.ΑΙΓ.9974/ΜΠΟΥΚΟΥΡΑΣ ΘΕΟΔΩΡΟΣ:

Απορρίπτεται. Είναι αδύνατο να γίνει κατάργηση του Χώρου Πρασίνου στην περιοχή, διότι είναι βραχώδης και ακατάλληλη για δόμηση σύμφωνα και με τη γεωλογική μελέτη. Εκτός αυτών προστατεύεται και από τη νέα πρόταση του Διατάγματος (βλ. «Βραχώδης Ακτή»)

ΥΠ.ΑΙΓ.11290/ΛΙΜΕΝΙΚΟ ΤΑΜΕΙΟ ΚΥΚΛΑΔΩΝ:

Γίνεται δεκτή. Οι χρήσεις πρέπει να είναι «Τουρισμός – Αναψυχή» όπως άλλωστε προέβλεπε και το ΓΠΣ. 

ΥΠ.ΑΙΓ.13326/ΧΑΡΒΑΛΙΑΣ:

Απορρίπτεται για λόγους πολεοδομικού σχεδιασμού. Οι χάραξη των δρόμων είναι ικανοποιητική και δεν υπάρχει λόγος μείωσης του πλάτους ή κατάργησης κοινοχρήστων χώρων.
Μετά από εξέταση των ενστάσεων που υποβλήθηκαν εκπρόθεσμα στο Υπουργείο Αιγαίου και νησιωτικής Πολιτικής το Κεντρικό Σ.Χ.Ο.Π. αποδέχεται την εισήγηση της υπηρεσίας. 
ΔΙΟΡΘΩΣΕΙΣ/ΑΛΛΑΓΕΣ ΑΠΟ ΤΟ ΚΕΝΤΡΙΚΟ Σ.Χ.Ο.Π.:

Στα Ο.Τ.1495-1496 (ΒόρειοΑνατολική Πλευρά ΝΕΩΡΙΟΥ), πρέπει να γίνει ρυμοτόμηση (σε ιδιοκτησία του Δήμου ή του ΙΚΑ) και διάνοιξη οδού πλάτους 6 μέτρων, με σκοπό την κυκλοφορία προς το κέντρο της πόλης μέσω της οδού ΜΠΑΡΜΠΕΤΑ. Η Διάνοιξη αυτή γίνεται για πολεοδομικούς και κυκλοφοριακούς λόγους με στόχο την αποσυμφόρηση του κόμβου του ΙΚΑ και είναι σύμφωνη με τις απόψεις του Δήμου Ερμούπολης. 
Β. ΕΝΣΤΑΣΕΙΣ ΑΝΑΡΤΗΣΗΣ 10 ΑΥΓΟΎΣΤΟΥ 2011
	ΑΡ. ΠΡΩΤ.
	ΟΝΟΜΑΤΕΠΩΝΥΜΟ
	ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΟΜΑΔΑΣ ΕΡΓΟΥ
	ΑΠΟΦΑΣΗ Δ.Σ.
	

	11757/24-8-2011
	1. ΑΛΙΚΗ ΑΛΕΞΑΝΔΡΑ ΑΝΑΓΝΩΣΤΗ

2. ΜΑΤΘΑΙΟΣ ΣΚΟΥΛΑΣ

3.  ΕΛΕΝΗ ΣΚΟΥΛΑ

4. ΑΝΝΑ ΧΑΛΚΙΑ ΜΑΪΝΑ


	Μετά από επί τόπου αυτοψία και έρευνα στα αρχεία των υπηρεσιών του δήμου, η Ομάδα Έργου καταθέτει μια νέα πρόταση η οποία λαμβάνει υπόψη τις υψομετρικές διαφορές, τη διαμορφωμένη κατάσταση και το πολεοδομικό ιστορικό της περιοχής. Με την πρόταση αυτή, δημιουργείται στενωπός ή περιμετρικά του Ο.Τ.0766, ενώ το Ο.Τ.0767 καταργείται. Ως εκ τούτου η Ομάδα έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση.
	Δεκτή
	

	11756/24-8-2011
	1. ΣΚΟΥΛΑ ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ

2. ΔΡΑΚΑΚΗΣ ΘΕΟΔΩΡΟΣ                                

3. ΔΡΑΚΑΚΗΣ ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ

4. ΡΟΥΣΣΟΣ ΓΙΑΝΝΗΣ


	Μετά από επί τόπου αυτοψία και έρευνα στα αρχεία των υπηρεσιών του δήμου, η Ομάδα Έργου καταθέτει μια νέα πρόταση η οποία λαμβάνει υπόψη τις υψομετρικές διαφορές, τη διαμορφωμένη κατάσταση και το πολεοδομικό ιστορικό της περιοχής. Με την πρόταση αυτή, δημιουργείται στενωπός ή περιμετρικά του Ο.Τ.0766, ενώ το Ο.Τ.0767 καταργείται. Ως εκ τούτου η Ομάδα έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης και να γίνει δεκτή η νέ α πρόταση.
	Δεκτή
	

	11798/24-8-2011
	ΑΓΓΕΛΟΥ ΘΕΟΔΩΡΟΣ


	Στην ευρύτερη περιοχή του οικισμού της Ανάστασης οι ελεύθεροι χώροι στάθμευσης είναι μόνο τρεις συμπεριλαμβανομένου και του εν λόγω χώρου. Η ιδιοκτησία του ενιστάμενου δεν οφείλει εισφορά σε γη και χρήμα καθώς ανήκει σε πυκνοδομημένη περιοχή, ενώ ρυμοτομείται το 100% αυτής. Αντίθετα στο Ο.Τ. 1000 με ΚΑΕΚ 290450702014 εκτάσεως 1857 τ.μ. ρυμοτομούνται μόνο 225 τ.μ. ενώ για την ένταξη στο σχέδιο πόλης η εισφορά σε γη είναι 567,80 τ.μ. και σε χρήμα 248,23 τ.μ. Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου προτείνει τη δημιουργία χώρου στάθμευσης στο ΚΑΕΚ 290450702014 (εισφορά σε γη 300+225=525<567,80τ.μ.) και την αποδέσμευση της ιδιοκτησίας του ενιστάμενου.
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της ένστασης .
	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου
	

	11335/17-8-2011
	ΑΛΤΟΥΒΑ ΓΕΩΡΓΙΑ


	Δε μπορεί να γίνει κατάργηση του δρόμου, διότι η δύο παράλληλοι οδοί Γ.Σεφέρη και Αρ.Μακαρίου, από την οδό Σ.Βέμπω και μέχρι την οδό Αγ.Γεωργίου δεν έχουν καμία κάθετη σύνδεση για διευκόλυνση της κυκλοφορίας στην περιοχή σε μια απόσταση 223 μέτρων. Τονίζουμε ότι με τη νέα Πολεοδομική Μελέτη η οδός Γ.Σεφέρη διανοίγεται και συνδέεται με  την οδό Αγ.Γεωργίου.

Επίσης  ο δρόμος διέρχεται παράλληλα με τα όρια της ιδιοκτησίας Αλτουβά με αποτέλεσμα να γίνεται κατάτμηση της ιδιοκτησίας σε δύο μέρη τα οποία είναι άρτια και οικοδομήσιμα. 
Να  απορριφθεί η ένσταση
	Αππορίπτεται
	

	11633/23-8-2011
	ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΣ ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΥ


	Για τα υπ΄ αρ. 1 και 2 ζητήματα που θίγουν με την ένστασή τους οι ενιστάμενοι, αναφερούμε ότι δεν θεμελιώνουν καμία απολύτως συγκεκριμένη παράβαση της νομοθεσίας και η Ομάδα έργου δεν μπορεί να εξετάσει τα σημεία αυτά καθώς είναι αόριστα και γενικά. Για το μέρος της ένστασης, περί ασυμβίβαστης μελέτης με τις διατάξειςτων άρθρων 152,153,154 του Π.Δ.14.07.1999 (ΦΕΚ580Δ) θεωρούμε ότι είναι εντελώς αόριστη η αναφορά τόσο στα τρία αυτά άρθρα όσο και στις “τεχνικές προδιαγραφές” (χωρίς καμία συγκεκριμένη αναφορά) ότι στο άρθρο 153 μεταξύ άλλων αναγράφεται: “Δ. Τρόπος αποτύπωσης των εδαφικών λεπτομερειών: οι εδαφικές λεπτομέρειες του πυκνοκατοικημένου μέρους της πόλης αποτυπώνονται με ορθογώνιες συντεταγμένες από τις πολυγωνομετρικές πλευρές με τη βοήθεια ορθογώνου. Με τον ίδιο τρόποορίζονται γενικά και οι θέσεις κάθε οικοδομικού έργου. Οι τετμημένες και τεταγμένες μετριούνται με κανόνες ξύλινους ή με χαλύβδινη μετροταινία αφού προηγουμένως συγκριθούν με κανονικό μέτρο.” Η πρόταση του άρθρου 153 για την αποτύπωση των εδαφικών λεπτομερειών, στηρίζεται στο π.δ. της 17-7-1923 δηλαδή αναφέρει τεχνικές προδιαγραφές και απαιτήσεις που θεσμοθετήθηκαν με τα τεχνικά μέσα που υπήρχαν το 1923. Είναι λοιπόν σαφές και κατανοητό ότι δεν είναι δυνατόν να προσβάλει κανέις τη νομιμότητα μιας μελέτης για τους παραπάνω λόγους, την ώρα που υπάρχει σήμερα Κτηματολόγιο, ορθοφωτοχάρτες, δορυφορικές αποτυπώσεις, GPS, σύγχρονα προγράμματα τοπογραφίας και σχεδιασμού. Οι τεχνικές προδιαγραφές του 1923 που επικαλείται η ένσταση είναι σαφώς χαμηλότερες από αυτές που πληροί σήμερα (2012) η Πολεοδομική Μελέτη. Για το υπ΄αρ. 3 ζήτημα, όπου οι ενιστάμενοι θεωρούν ότι οι προτεινόμενοι συντελεστές δόμησης, έχουν ήδη εγκριθεί και θεσμοθετηθεί τόσο από το ΓΠΣ (ΦΕΚ368Δ/1986) όσο και από το αρμόδιο Κεντρικό Συμβούλιο Νεωτέρων Μνημείων του Υπουργείου Πολιτισμού. Τέλος, ως προς τα συνημμένα σχέδια, η ομάδα έργου θεωρεί ότι αποτελούν ακράδαντη απόδειξη της απαίτησης κατάργησης-αναθεώρησης του ρυμοτομικού προκειμένου να αποκτήσει η Ερμούπολη ένα σύγχρονο πολεοδομικό εργαλείο. Οι υπόλοιπες αναφορές  της ένστασης, συλλήβδην σε δεκάδες νομοθετήματα, τα οποία δεν σχετίζονται με συγκεκριμένες”παραβάσεις” της Πολεοδομικής μελέτης, δεν μπορούν να εξεταστούν από την ομάδα έργου και καθιστούν την ένσταση γενική και αόριστη και καταχρηστική στις απαιτήσεις της. Ως προς το σημείο της αναφοράς της ένστασης στην προσφυγή στο ΣΤΕ δεν είναι δυαντόν να τοποθετηθούμε χωρίς κατ΄ελάχιστον να έχουμε μελετήσει και τους επικαλούμενους λόγους της προσφυγής. Σε κάθε περίπτωση, η μελέτη αναθεωρεί το ρυμοτομικό και έχει δυνατότητα να αλλάξει τη θέση των οικοδομικών και ρυμοτομικών γραμμών.
Ως εκ τούτου η ομάδα έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11805/24-8-2011
	ΑΝΔΡΕΑΣ ΤΖΙΝΗΣ                                    ΜΑΡΙΟΣ ΚΑΤΣΟΥΡΟΣ                                 ΞΕΝΟΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ


	Για τα υπ΄ αρ. 1 και 2 ζητήματα που θίγουν με την ένστασή τους οι ενιστάμενοι, αναφερούμε ότι δεν θεμελιώνουν καμία απολύτως συγκεκριμένη παράβαση της νομοθεσίας και η Ομάδα έργου δεν μπορεί να εξετάσει τα σημεία αυτά καθώς είναι αόριστα και γενικά. Για το μέρος της ένστασης, περί ασυμβίβαστης μελέτης με τις διατάξειςτων άρθρων 152,153,154 του Π.Δ.14.07.1999 (ΦΕΚ580Δ) θεωρούμε ότι είναι εντελώς αόριστη η αναφορά τόσο στα τρία αυτά άρθρα όσο και στις “τεχνικές προδιαγραφές” (χωρίς καμία συγκεκριμένη αναφορά) ότι στο άρθρο 153 μεταξύ άλλων αναγράφεται: “Δ. Τρόπος αποτύπωσης των εδαφικών λεπτομερειών: οι εδαφικές λεπτομέρειες του πυκνοκατοικημένου μέρους της πόλης αποτυπώνονται με ορθογώνιες συντεταγμένες από τις πολυγωνομετρικές πλευρές με τη βοήθεια ορθογώνου. Με τον ίδιο τρόποορίζονται γενικά και οι θέσεις κάθε οικοδομικού έργου. Οι τετμημένες και τεταγμένες μετριούνται με κανόνες ξύλινους ή με χαλύβδινη μετροταινία αφού προηγουμένως συγκριθούν με κανονικό μέτρο.” Η πρόταση του άρθρου 153 για την αποτύπωση των εδαφικών λεπτομερειών, στηρίζεται στο π.δ. της 17-7-1923 δηλαδή αναφέρει τεχνικές προδιαγραφές και απαιτήσεις που θεσμοθετήθηκαν με τα τεχνικά μέσα που υπήρχαν το 1923. Είναι λοιπόν σαφές και κατανοητό ότι δεν είναι δυνατόν να προσβάλει κανέις τη νομιμότητα μιας μελέτης για τους παραπάνω λόγους, την ώρα που υπάρχει σήμερα Κτηματολόγιο, ορθοφωτοχάρτες, δορυφορικές αποτυπώσεις, GPS, σύγχρονα προγράμματα τοπογραφίας και σχεδιασμού. Οι τεχνικές προδιαγραφές του 1923 που επικαλείται η ένσταση είναι σαφώς χαμηλότερες από αυτές που πληροί σήμερα (2012) η Πολεοδομική Μελέτη. Για το υπ΄αρ. 3 ζήτημα, όπου οι ενιστάμενοι θεωρούν ότι οι προτεινόμενοι συντελεστές δόμησης, έχουν ήδη εγκριθεί και θεσμοθετηθεί τόσο από το ΓΠΣ (ΦΕΚ368Δ/1986) όσο και από το αρμόδιο Κεντρικό Συμβούλιο Νεωτέρων Μνημείων του Υπουργείου Πολιτισμού. Τέλος, ως προς τα συνημμένα σχέδια, η ομάδα έργου θεωρεί ότι αποτελούν ακράδαντη απόδειξη της απαίτησης κατάργησης-αναθεώρησης του ρυμοτομικού προκειμένου να αποκτήσει η Ερμούπολη ένα σύγχρονο πολεοδομικό εργαλείο. 
Ως εκ τούτου η ομάδα έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11746/24-8-2011
	ΒΑΓΙΑ ΑΣΠΑΣΙΑ


	Μετά την εξέταση της ένστασης, διαπιστώθηκε ότι η χάραξη των οδών περιμετρικά του Ο.Τ.1405 πλάτους 5-6μ. που οδηγεί στον κοινόχρηστο χώρο δεν είναι λειτουργική. Γι αυτό η Ομάδα Έργου προτείνει μια διαφορετική χάραξη με τροποποιήσεις στα πλάτη των οδών και στις χαράξεις, για τη βέλτιστη προσβασιμότητα στον κοινόχρηστο χώρο του Ο.Τ. 1408.
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της ένστασης.
	Δεκτή
	

	11672/23-8-2011
	ΒΑΡΘΑΛΙΤΟΥ ΦΛΩΡΑ


	Σύμφωνα με τους όρους δόμησης για το ακίνητο της ενιστάμενης εκτάσεως 205 τ.μ. περίπου, ισχύουν τα παρακάτω:

Για τα πρώτα 200 τ.μ. ο συντελεστής δόμησης είναι 1,2 και για τα υπόλοιπα 5,00 τ.μ. 1,0. Επομένως η δόμηση του ακινήτου με ΚΑΕΚ 290451611008 είναι 245 τ.μ. (ήτοι 1,20*200+1,0*5=245 τ.μ.), κάλυψη 60% και οι αριθμοί ορόφου συνολικά 2. 

Επισημαίνεται ότι η μελέτη στηρίζεται στην έρευνα του Ε.Μ.Π. (Εργαστήριο Πολεοδομικής Σύνθεσης) η οποία τεκμηριώνει πλήρως τους όρους δόμησης. Συνεπώς καμία τροποποίηση ή αλλαγή μπορεί να γίνει στην πρόταση αυτή.
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11823/24-8-2011
	ΒΙΡΓΙΝΙΑ ΝΟΜΙΚΟΥ (ΠΛ.ΔΙΚΗΓΟΡΟΣ)


	Μετά από αυτοψία στην περιοχή παρατηρήθηκε ότι δεν είναι δυνατόν να δημιουργηθεί πρόσβαση για αυτοκίνητα στο δρόμο που εφάπτεται με την ιδιοκτησία της ενιστάμενης. Επομένως, δεν χρειάζεται διάνοιξη πέρα των τριών (3) μέτρων. 
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της νέας πρότασης.
	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου
	

	11758,59,60,61,62,63/24-8-2011
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11762/24-8-2011

11760/24-8-2011


	 ΒΟΥΤΣΙΝΟΥ ΜΑΡΙΑ

ΒΟΥΤΣΙΝΟΣ ΙΩΣΗΦ                              ΒΟΥΤΣΙΝΟΣ ΑΝΤΩΝΙΟΣ                   ΒΟΥΤΣΙΝΟΥ ΑΚΥΛΑ ΦΡΑΓΚΙΣΚΑ

ΒΟΥΤΣΙΝΟΣ ΑΝΤΩΝΙΟΣ

ΒΟΥΤΣΙΝΟΣ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ

ΦΡΑΓΚΙΣΚΑ ΒΟΥΤΣΙΝΟΥ ΑΚΥΛΑ


	Σήμερα, κανένα από τα παραπάνω οικόπεδα δεν είναι άρτιο και οικοδομήσιμο. Δεν ανήκουν σε πυκνοδομημένη ζώνη του οικισμού και έχουν εισφορά σε γη και χρήμα, ως εξής:

· ΚΑΕΚ 290453701006: 1518 τ.μ., οφείλει σε γη και χρήμα 500 τ.μ. περίπου. Ρυμοτομούνται 907 τ.μ. και θα μπορεί να δομήσει 365 τ.μ. σε 2 ορόφους.

· ΚΑΕΚ 290453703006: 556 τ.μ. οφείλει σε γη και χρήμα 141 τ.μ. περίπου. Ρυμοτομούνται 67 τ.μ. και θα μπορεί να δομήσει 280 τ.μ. σε 2 ορόφους σε δύο οικόπεδα (κατάτμηση).

· ΚΑΕΚ 290453703005: 654 τ.μ. οφείλει σε γη και χρήμα 175 τ.μ. περίπου. Ρυμοτομούνται 128 τ.μ. και θα μπορεί να δομήσει 280 τ.μ. σε 2 ορόφους σε δύο οικόπεδα (κατάτμηση).

· ΚΑΕΚ 290453703002: 559 τ.μ. οφείλει σε γη και χρήμα 132 τ.μ. περίπου. Ρυμοτομούνται 164 τ.μ. και θα μπορεί να δομήσει 280 τ.μ. σε 2 ορόφους σε ένα οικόπεδο.

· ΚΑΕΚ 290453703003: 532 τ.μ. οφείλει σε γη και χρήμα 140 τ.μ. περίπου. Ρυμοτομούνται 1 τ.μ. και θα μπορεί να δομήσει 332 τ.μ. σε 2 ορόφους σε ένα οικόπεδο.
ΣΥΝΟΛΙΚΑ μπορούν να δομηθούν διώροφα κτήρια συνολικής δόμησης 2.096 τ.μ., σε μία έκταση που σήμερα είναι αδόμητη. Συνολικά επίσης, ρυμοτομούνται 1.266 τ.μ. ενώ οφείλονται 1.086 τ.μ. (περίπου). 
Η διάνοιξη των οδών και ο χαρακτηρισμός του κοινόχρηστου χώρου πρασίνου στο Ο.Τ. 1422, είναι απαραίτητα για να δημιουργηθεί είκοσι (20) μέτρα πρόσωπο στα οικόπεδα με ΚΑΕΚ 290453703002 και 003. Άλλωστε ειδικά το Ο.Τ.1422 είναι σε παραρεμάτια αδόμητη ζώνη.

Τέλος, οι ζώνες αρτιοτήτων χαράζονται ανά οικοδομικό τετράγωνο και συνεπώς δεν γίνεται κανένα από τα παραπάνω να ενταχθεί σε άλλη αρτιότητα.
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11747/24-8-2011
	ΓΑΤΙΟΓΛΟΥ ΛΑΖΑΡΟΣ


	Μετά την εφαρμογή των νέων στοιχείων έγινε νέα χάραξη δρόμου πλάτους 2,7μ. Βόρεια της ιδιοκτησίας του ενιστάμενου, σεβόμενοι τα υφιστάμενα κτίσματα. Ο δρόμος νότια της ιδιοκτησίας παραμένει ως έχει στην πρόταση της Πολεοδομικής Μελέτης. Με τις παραπάνω μεταβολές, απομένει στον ενιστάμενο έκταση 733,38 τ.μ. υπενθυμίζεται ότι η εν λόγω ιδιοτκησία ανήκει σε μη πυκνοδομημένη άνταξη μ αποτέλεσμα να οφείλει εισφορά σε γη 185 τ.μ. και χρήμα 80 τ.μ. ενώ ρυμοτομείται έκταση 133,26 τ.μ.
Η Ομάδα Έργου εισηγείται τη μερική αποδοχή της ένστασης και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση.
	Δεκτή η πρόταση της Ομάδας Έργου
	

	11643/23-8-2011
	ΓΕΩΡΓΑΛΑ ΠΟΠΗ                       

ΓΕΩΡΓΑΛΑ ΜΑΡΙΑ ΔΕΣΠΟΙΝΑ


	Η βραχώδης ακτή όπως απεικονίζεται στο χάρτη ΠΜ4 της πολεοδομικής μελέτης (ΦΣ1), είναι μια προτεινόμενη αδόμητη περιοχή όπως προκύπτει από την πολεοδομική έρευνα του ΕΜΠ (σελ356). Η πρόταση αυτή αφορά περιοχή περιαστική (ΖΟΕ Ερμούπολης ΦΕΚ 339Δ/1989) και προτείνεται από το ΕΜΠ ως η περιοχή η οποία έχει ανάγκη ιδιαίτερης προστασίας, μεταξύ των οποίων είναι και ο λόφος ΑΥΓΟ, τα ρέματα της πόλης κ.α. Η ομάδα έργου ακολουθεί τις οδιγίες και τα συμπεράσματα της έρευνας του Ε.Μ.Π. Ως εκ τούτου η ομάδα έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης
	Δεκτή
	

	11671/23-8-2011
	ΓΙΑΝΝΟΠΟΥΛΟΣ ΘΕΟΔΩΡΟΣ


	Μετά από αυτοψία και σύμφωνα με τα Κτηματολογικά Διαγράμματα, το τμήμα, στο οποίο αναφέρεται ο ενιστάμενος, μεταξύ των ιδιοκτησιών με ΚΑΕΚ 290450912002 και 290450912001 είναι ελεύθερος χώρος, στενωπός αδιέξοδος στον οποίο οι όμορες ιδιοκτησίες έχουν ανοίγματα.
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της ένστασης.
	Δεκτή
	 

	11632/23-8-2011
	ΓΚΟΥΡΑΡΟΣ ΗΛΙΑΣ                 
ΠΑΛΑΜΑΡΗ ΣΜΑΡΑΓΔΑ  
ΑΣΛΑΝΟΓΛΟΥ ΑΝΤΩΝΙΑ 

ΠΑΛΑΙΟΛΟΓΟΥ ΒΕΡΑ                     
ΓΛΥΚΟΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ           
ΠΑΛΑΜΑΡΗΣ ΑΝΤΩΝΙΟΣ  
ΠΑΛΑΜΑΡΗΣ ΦΡΑΓΚΙΣΚΟΣ
	Το ακίνητο του ενιστάμενου έχει σήμερα κατατμηθεί σε τέσσερα οικόπεδα, λόγω παραχώρησης οδών και εφαρμογή ρυμοτομίας. Όμως ανεξάρτητα από την ισχύουσα ρυμοομία στην περιοχή, σήμερα υπάρχει αδιέξοδος οδός που θα πρέπει να συνεχιστεί στο επόμενο Ο.Τ. Σε περίπτωση κατάργησης της οδού δημιουργούνται μεγάλα Ο.Τ. τα οποία δεν είναι λειτουργικά. Η νέα πρόταση, μειώνει το πλάτος των οδών, καταργεί απαραίτητες οδούς και δημιουργεί καλύτερα οικόπεδα στην ιδιοκτησία. 
Ως εκ τούτου η ομάδα έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης και την  αποδοχή της νέας πρότασης
	Δεκτή η  πρόταση της ομάδας έργου.
	

	11402/18-8-2011
	ΓΡΥΣΠΟΣ ΚΥΡΙΑΚΟΣ


	Αν μπορέσουμε να κάνουμε μια μικρή τροποποίηση και αν μπορέσουμε να τον πάμε τον δρόμο, όσο γίνεται σας το δεσμευόμαστε έτσι, χωρίς να αλλαχτεί η χάραξη μετά την ιδιοκτησία του κου Γρύσπου το κίτρινο κομμάτι δεν πρέπει να αλλάξει για να μη δημιουργηθεί κάποιο πρόβλημα σε άλλες ιδιοκτησίες οι οποίες χωρίς αυτό το δρόμο θα έχαναν την οικοδομησιμότητά τους και στο συγκεκριμένο σημείο να γυρίσουμε την χάραξη όσο μπορούμε. Αυτό ως ομάδα έργου μπορούμε να το δεσμευτούμε.
	Δεκτή η  πρόταση της ομάδας έργου.
	

	11663/28-3-2011
	ΔΑΛΜΥΡΑΣ ΑΧΙΛΛΕΑΣ


	Οι ιδιοκτησίες των ενιστάμενων με ΚΑΕΚ 290455406025 και 290455406026 είναι άρτιες και οικοδομήσιμες, καθώς έχουν πρόσωπο 10μ τουλάχιστον σε υφιστάμενο και υλοποιημένο δρόμο στο βόρειο τμήμα τους. Επομένως ο προτεινόμενος με την Πολεοδομική μελέτη δρόμος μεταβλητού πλάτους 2μ-3μ, δεν είναι απαραίτητος για την οικοδομησιμότητα των παρακείμενων ιδιοκτησιών και την διέλευση των πεζών. Επιπλέον, δεν οφείλουν  εισφορά σε γη και χρήμα καθώς ανήκουν  σε πυκνοδομημένη περιοχή.
Να γίνει εν μέρει την δεκτή η ένσταση και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση.
	Δεκτή η  πρόταση της ομάδας έργου.
	

	11660/23-8-2011
	ΔΑΜΙΓΟΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ


	Μετά την ανάρτηση της Πολεοδομικής Μελέτης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου της

Ερμούπολης, σας υποβάλλουμε νέες ενστάσεις για να γνωμοδοτήσει το Δημοτικό Συμβούλιο, σύμφωνα με το άρθρο 154 του Ν.Δ.14/27-7-99 «ΚΩΔΙΚΑΣ ΒΑΣΙΚΗΣ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑΣ». Όλες οι ενστάσεις έχουν υποβληθεί εμπρόθεσμα, στις προβλεπόμενες από το νόμο προθεσμίες.

Σας υπενθυμίζουμε ότι σύμφωνα με την παράγραφο 2 του παραπάνω άρθρου η γνωμοδότηση του Δημοτικού Συμβουλίου είναι μόνο συμβουλευτική και η αρμόδια αρχή μπορεί να απορρίψει ή να τροποποιήσει τα πολεοδομικά σχέδια. Επίσης σας υποβάλλουμε και πίνακα με τον αριθμό της ένστασης και σύντομη αιτιολόγηση της εισήγησής μας.

ΔΑΜΙΓΟΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ
Για την πολεοδομική μελέτη έχουν χρησιμοποιηθεί τα όρια των ιδιοκτησιών όπως

εμφανίζονται στο Κτηματολόγιο. Για το τμήμα το οποίο σύμφωνα με τις κτηματολογικές εγγραφές

ρυμοτομείται και για το οποίο ο ενιστάμενος έχει καταθέσει αγωγή κατά του Δήμου Ερμούπολης, όταν εκδοθεί τελεσίδικη απόφαση θα ληφθεί υπόψη. Για το τμήμα το οποίο ρυμοτομείται με την

πολεοδομική μελέτη εμβαδού 23,00 τ.μ. περίπου και το οποίο στις κτηματολογικές εγγραφές εμφανίζεται εντός της ιδιοκτησίας του, προτείνουμε να μειωθεί κατά 11.00 τ.μ. 
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης εν μέρει και γίνει δεκτή η νέα πρόταση.
	Δεκτή
	 

	11656/23-8-2011
	ΔΑΡΖΕΝΤΑΣ ΑΝΤΩΝΗΣ


	Οι ιδιοκτησίες των ενιστάμενων με ΚΑΕΚ 290455406025 και 290455406026 είναι άρτιες και οικοδομήσιμες, καθώς έχουν πρόσωπο 10μ τουλάχιστον σε υφιστάμενο και υλοποιημένο δρόμο στο βόρειο τμήμα τους. Επομένως ο προτεινόμενος με την Πολεοδομική μελέτη δρόμος μεταβλητού πλάτους 2μ-3μ, δεν είναι απαραίτητος για την οικοδομησιμότητα των παρακείμενων ιδιοκτησιών και την διέλευση των πεζών. Επιπλέον, δεν οφείλουν  εισφορά σε γη και χρήμα καθώς ανήκουν  σε πυκνοδομημένη περιοχή.
Να γίνει εν μέρει την δεκτή η ένσταση και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση.
	Δεκτή η  πρόταση της ομάδας έργου.
	

	11802/24-8-2011
	ΔΕΣΠΟΙΝΑ ΡΟΥΣΣΟΥ ΠΡΙΝΤΕΖΗ         ΙΩΑΝΝΗΣ ΠΡΙΝΤΕΖΗΣ                             

 ΜΑΡΙΑ ΠΟΝΗΡΟΥ


	 Το ιδιοκτησιακό καθεστώς δεν αφορά την Πολεοδομική Μελέτη, εκτός και αν οι προτάσεις δεν είναι ρεαλιστικές (όπως π.χ. η ρυμοτόμηση σε διώροφο ή τριώροφο κτιρίου). Στη συγκεκριμένη περίπτωση ως προς το ιδιοκτησιακό καθεστώς έχει γνωμοδοτήσει τελεσίδικα το γραφείο Νομικής υποστήριξης (22/2002). Ως προς την έκταση της πλατείας, έχει προταθεί η διατήρηση μίας υπάρχουσας κατάστασης όπως αποτυπώνεται στο κτηματολόγιο.

Η πλατεία έχει διαστάσεις 72μ.Χ80μ. και έκταση 5.550τ.μ.  Η χρήση της πλατείας Δόξας ως χώρος στάθμευσης, δεν παρουσιάζει κορεσμό, ούτε και το καλοκαίρι.

Η ομάδα έργου συμφωνεί με την πρόταση της ερευνητικής ομάδας του ΕΜΠ για την πλατεία Δόξας, καθώς και τη 206/2003 απόφαση του Δ.Σ.Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης .
	Δεκτή
	

	11782/24-8-2011
	ΖΑΝΝΗΣ ΜΙΧΑΛΟΒΙΤΣ


	Το Ο.Τ. 1134 ανατολικά συνορεύει με βραχώδη περιοχή με έντονη μορφολογία εδάφους, ιδιοκτησίας Δήμου Ερμούπολης με ΚΑΕΚ 290450109004 χαρακτηριζόμενο ως χώρος πρασίνου στην προτεινόμενη πολεοδομική μελέτη. Στην περιοχή αυτή εντοπίζεται  το ακίνητο με ΚΑΕΚ 290450109005  το οποίο περιβάλλεται από την ιδιοκτησία  του Δήμου Ερμούπολης,. Μετά από αυτοψία διαπιστώθηκε ότι η δημιουργία του Ο.Τ. 1133 και του δρόμου μεταξύ αυτού και του Ο.Τ. 1134, θα αλλοιώσει το φυσικό περιβάλλον.  Επιπλέον ποσοστό  44% της ιδιοκτησίας με ΚΑΕΚ 290450109005 εμφανίζεται στις κτηματολογικές εγγραφές αγνώστου ιδιοκτήτη και το υπόλοιπο 56% ανήκει εξ αδιαιρέτου σε 16 ιδιοκτήτες. 
Βόρεια του Ο.Τ. 1134 υπάρχει κλιμακωτή οδός η οποία αποτυπώνεται στην πολεοδομική μελέτη με μεταβλητό πλάτος ενώ στην πραγματικότητα είναι σταθερού πλάτους.
	Δεκτή η πρόταση  της Ομάδας Έργου
	

	11661/28-3-2001
	ΖΗΣΙΜΑΤΟΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ


	Το ακίνητο του ενιστάμενου με την προτεινόμενη Πολεοδομική Μελέτη έχει πρόσωπο ανατολικά σε δρόμο μεταβλητού πλάτους 2,30μ -2,50μ, ο οποίος συνδέεται με την κεντρική οδό Ηρώων Πολυτεχνείου και δυτικά, πρόσωπο 28μ περίπου σε κοινόχρηστο χώρο (χώρος στάθμευσης). Η πρόσβαση στην ιδιοκτησία του δεν παρεμποδίζεται με τη δημιουργία του κοινόχρηστου χώρου. 
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης και τη δέσμευση του δήμου ότι δεν θα παρεμποδιστεί η προσβασιμότητα στην ιδιοκτησία του ενιστάμενου από τον κοινόχρηστο χώρο.
	Απορρίπτεται και αποδέχεται τη δέσμευση για μη παρεμπόδιση της πρόσβασης
	

	11662/23-8-2011
	ΖΗΣΙΜΑΤΟΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ


	Η Πολεοδομική Μελέτη του Δήμου Σύρου Ερμούπολης, οριοθετείται από το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο Ερμούπολης Άνω Σύρου σύμφωνα με το ΦΕΚ 368Δ/1986. Καμία αλλαγήστο όριο του ΓΠΣ, ή θα πρέπει να ληφθούν υπόψη σε μελλοντική επέκταση του σχεδίου πόλης. 
Ως εκ τούτου η ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11796/24-8-2011
	Ι.ΜΟΝΗ ΑΓ. ΓΕΩΡΓΙΟΥ


	Μετά από αυτοψία και αποτύπωση της υπάρχουσας κατάστασης, η Ομάδα Έργου σχεδίασε μια νέα πρόταση με την οποία αλλάζει η χάραξη του δρόμου σύνδεσης της Ανδρέα Κάργα με την Αθανασίου Διάκου. Με την πρόταση αυτή. Ο δήμος Σύρου-Ερμούπολης ωφελείται με κοινόχρηστο χώρο πρασίνου-παιδική χαρά και αξυπηρετείται η καλύτερη κυκοφορία των αυτοκινήτων στην περιοχή με τον νέο δρόμο. Η Ι.Μ. Αγίου Γεωργίου ωφελείται με τη χρήση Γενικής Κατοικίας σε οικόπεδο έκτασης 419 τ.μ.Ιδιοκτησίας της. 
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της νέας πρότασης
	Δεκτή η  πρόταση της ομάδας έργου.
	

	11752/24-8-2011
	ΙΩΑΝΝΑ ΔΡΑΚΟΥ

	Η προτεινόμενη ρυμοτόμηση δίνει τη δυνατότητα να συνδεθούν δυο δρόμοι οι οποίοι έχουν παραχωρηθεί σύμφωνα με το ισχύον ρυμοτομικό. Η έκταση συνολικά 521 τ.μ. από τα οποία τα 155 τ.μ. ρυμοτομούνται ενώ η υπόλοιπη έκταση (365τ.μ.) παραμένει άρτια και οικοδομήσιμη. Για την ένσταση αυτή, έχει αποφασίσει το Δημοτικό Συμβούλιο του τότε Δήμου Σύρου Ερμούπολης, στην από 25/06/2003 συνεδρίαση του (αρ. απ. 180/2003). Για το δεύτερο μέρος της ένστασης, περί ασυμβίβαστης μελέτης με τις διατάξειςτων άρθρων 152,153,154 του Π.Δ.14.07.1999 (ΦΕΚ580Δ) θεωρούμε ότι είναι εντελώς αόριστη η αναφορά τόσο στα τρία αυτά άρθρα όσο και στις “τεχνικές προδιαγραφές” (χωρίς καμία συγκεκριμένη αναφορά) ότι στο άρθρο 153 μεταξύ άλλων αναγράφεται: “Δ. Τρόπος αποτύπωσης των εδαφικών λεπτομερειών: οι εδαφικές λεπτομέρειες του πυκνοκατοικημένου μέρους της πόλης αποτυπώνονται με ορθογώνιες συντεταγμένες από τις πολυγωνομετρικές πλευρές με τη βοήθεια ορθογώνου. Με τον ίδιο τρόποορίζονται γενικά και οι θέσεις κάθε οικοδομικού έργου. Οι τετμημένες και τεταγμένες μετριούνται με κανόνες ξύλινους ή με χαλύβδινη μετροταινία αφού προηγουμένως συγκριθούν με κανονικό μέτρο.” Η πρόταση του άρθρου 153 για την αποτύπωση των εδαφικών λεπτομερειών, στηρίζεται στο π.δ. της 17-7-1923 δηλαδή αναφέρει τεχνικές προδιαγραφές και απαιτήσεις που θεσμοθετήθηκαν με τα τεχνικά μέσα που υπήρχαν το 1923. Είναι λοιπόν σαφές και κατανοητό ότι δεν είναι δυνατόν να προσβάλει κανέις τη νομιμότητα μιας μελέτης για τους παραπάνω λόγους, την ώρα που υπάρχει σήμερα Κτηματολόγιο, ορθοφωτοχάρτες, δορυφορικές αποτυπώσεις, GPS, σύγχρονα προγράμματα τοπογραφίας και σχεδιασμού. Οι τεχνικές προδιαγραφές του 1923 που επικαλείται η ένσταση είναι σαφώς χαμηλότερες από αυτές που πληροί σήμερα (2012) η Πολεοδομική Μελέτη. 

Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης
	Απορρίπτεται
	

	11753/24-8-2011
	ΙΩΑΝΝΑ ΔΡΑΚΟΥ


	Η ιδιοκτησία με ΚΑΕΚ 290450104022 είναι αμετάκλητα δημοτικό ακίνητο (Συμβόλαιο 13870/1901, 87/1970 απόφαση Πολυμελούς Πρωτοδικείου, 52/1975 απόφαση Εφετείου Αιγαίου και 2/2005 ασφαλιστικά μέτρα με απόφαση αναγκαστικής εκτέλεσης αποβολής στις 23-6-2005) και συνεπώς ουδεμία ένσταση μπορεί να γίνει δεκτή για το χώρο αυτό. Η πρόταση για χάραξη αυτού του δρόμου γίνεται εξ ολοκλήρου στην ιδιοκτησία του Δήμου και συνεπώς καμία ένσταση επί της χάραξης αυτής δεν είναι δυνατόν να γίνει δεκτή. Σε κάθε περίπτωση, η κατάργηση αυτού του δρόμου θα καταστήσει “τυφλή” την ιδιοκτησία της ενιστάμενης και θα δημιουργήσει έρεισμα για προσκύρωση της με μέρος της ιδιοκτησίας του Δήμου. Για το δεύτερο μέρος της ένστασης, περί ασυμβίβαστης μελέτης με τις διατάξεις των άρθρων 152,153,154, του Π.Δ.14.07.1999 (ΦΕΚ580Δ) θεωρούμε ότι είναι εντελώς αόριστη η αναφορά τόσο στα τρία αυτά άρθρα όσο και στις “τεχνικές προδιαγραφές” (χωρίς καμία συγκεκριμένη αναφορά). Μόνο τα τρία άρθρα στο σύνολό τους  είναι 13 σελίδες τις οποίες και τις καταθέτουμε συνημμένα. Προκειμένου να γίνει κατανοητό το αόριστο και αβάσιμο της ένστασης, για παράδειγμα αναφέρουμε ότι στο άρθρο 153 μεταξύ άλλων αναγράφεται: “Δ. Τρόπος αποτύπωσης των εδαφικών λεπτομερειών: οι εδαφικές λεπτομέρειες του πυκνοκατοικημένου μέρους της πόλης αποτυπώνονται με ορθογώνιες συντεταγμένες από τις πολυγωνομετρικές πλευρές με τη βοήθεια ορθογώνου. Με τον ίδιο τρόποορίζονται γενικά και οι θέσεις κάθε οικοδομικού έργου. Οι τετμημένες και τεταγμένες μετριούνται με κανόνες ξύλινους ή με χαλύβδινη μετροταινία αφού προηγουμένως συγκριθούν με κανονικό μέτρο.” Η πρόταση του άρθρου 153 για την αποτύπωση των εδαφικών λεπτομερειών, στηρίζεται στο π.δ. της 17-7-1923 δηλαδή αναφέρει τεχνικές προδιαγραφές και απαιτήσεις που θεσμοθετήθηκαν με τα τεχνικά μέσα που υπήρχαν το 1923. Είναι λοιπόν σαφές και κατανοητό ότι δεν είναι δυνατόν να προσβάλει κανέις τη νομιμότητα μιας μελέτης για τους παραπάνω λόγους, την ώρα που υπάρχει σήμερα Κτηματολόγιο, ορθοφωτοχάρτες, δορυφορικές αποτυπώσεις, GPS, σύγχρονα προγράμματα τοπογραφίας και σχεδιασμού. Οι τεχνικές προδιαγραφές του 1923 που επικαλείται η ένσταση είναι σαφώς χαμηλότερες από αυτές που πληροί σήμερα (2012) η Μελέτη. Εισηγείται την απόρριψη της ένστασης
	Απορρίπτεται
	

	11557/22-8-2011
	ΚΑΖΑΝΤΖΑΚΗΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ


	Στη συγκεκριμένη περιοχή, υπάρχει σοβαρό πρόβλημα στάθμευσης καθώς τα ελεύθερα οικόπεδα τα οποία μπορούν να χρησιμοποιηθούν ως παρκινγκ είναι ελάχιστα. Γι αυτό το λόγο με την πολεοδομική μελέτη προτείνεται το ακίνητο του ενιστάμενου να απαλλοτριωθεί για χώρος στάθμευσης. 
Να απορριφθεί η ένσταση
	Απορρίπτεται
	

	11473/19-8-2011
	ΚΑΛΚΑΒΟΥΡΑΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ  

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΔΑΛΕΖΙΟΣ          

ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ ΤΣΑΓΚΑΤΟΣ


	Από την αυτοψία που έκανε η Ομάδα Έργου, διαπιστώθηκε ότι ο δρόμος πλάτους 4,00 μ. υπάρχει ήδη, συνεπώς γίνεται νέα χάραξη χωρίς να αλλάζουν σημαντικά οι όμορες ιδιοκτησίες.
Να γίνει αποδοχή της νέας πρότασης.
	Δεκτή η  πρόταση της ομάδας έργου.
	

	11550/22-8-2011
	ΚΑΛΛΙΜΙΩΤΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ


	Από την αυτοψία και την οικοδομική άδεια (1165/1972) που κατατέθηκε στην Ομάδα Έργου, σχεδιάστηκε νέα πρόταση που είναι λειτουργική καθώς το οικοδομικό τετράγωνο που δημιουργείται δεν έχει πολεοδομικά προβλήματα (προσπέλαση, πρόσωπα οικοπέδων κ.α.) 
Να γίνει δεκτή η νέα πρόταση
	Δεκτή η  πρόταση της ομάδας έργου.
	

	11794/24-8-2011
	ΚΑΡΝΑΓΙΟ ΣΥΡΟΥ Α.Ε.


	Η ιδιοκτησία με ΚΑΕΚ 29045 5606001 επί της οδού Ηρώων Πολυτεχνείου της παραπάνω εταιρείας έχει χαρακτηρισμένο ιστορικό διατηρητέο μνημείο με την υπ΄ αριθμ. Υ.Α. ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/4184/32137/11-5-2002 (ΦΕΚ 782/Β/25-5-2002) τμήμα του οποίου με την πρόταση της Πολεοδομικής μελέτης της Ερμούπολης ρυμοτομείται δημιουργώντας το Ο.Τ. 0055. Όμοια και στο Ο.Τ. 0054 ρυμοτομείται τμήμα του  χαρακτηρισμένου πρώην εργοστασίου «Λαδόπουλου», με την υπ΄ αριθμ. Υ.Α. ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/4184/32137/11-5-2002 (ΦΕΚ 782/Β/25-5-2002).
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της ένστασης και  της νέας πρότασης. 
	Δεκτή η  πρόταση της ομάδας έργου.
	

	11784/24-8-2011
	ΚΑΤΣΟΥΡΟΣ ΜΑΡΙΟΣ

	κ. Δήμαρχε, για τα υπ.αρ. (1), (2), (3), (4) και (5) ζητήματα που θίγει με την ένταση του ο κ. Κατσουρός αναφέρουμε ότι δεν θεμελιώνει καμιά απολύτως συγκεκριμένη παράβαση διότι αναγράφει στο κείμενο του συλλήβδην όλη την πολεοδομική νομοθεσία. Προκειμένου να εξετάσουμε τις καταγγελίες του σε συνεργασία με την ομάδα έρευνας του Ε.Μ.Π. χρειάστηκε να εκτυπώσουμε περισσότερες από 341 σελίδες νομοθεσίας, πολλές από αυτές χωρίς καμία νοηματική σύνδεση με την αναρτημένη μελέτη (καταθέτουμε συνημμένα το σύνολο της νομοθεσίας που επικαλείται η ένσταση). Ως παράδειγμα, μπορούμε να απαντήσουμε μόνο σε μερικά χαρακτηριστικά σημεία της νομοθεσίας που επικαλείται ο κ. Κατσουρός ότι δεν ακολούθησε η πολεοδομική μελέτη, προκειμένου να γίνει κατανοητό το αβάσιμο και το γενικό της ένστασης:

Η ένσταση αναφέρει οτι δεν ακολουθήθηκε το Β.Δ. 25.6/21-8-1948. Το συγκεκριμένο ΦΕΚ 209Α/1948, αναφέρει στη δημοσιότητα που οφείλει να έχει μία πολεοδομική μελέτη. Συγκεκριμένα “...επιπλέον της προσκλήσεως ταυτης, επιβάλλεται και ανακοίνωσις τοιχοκολλημένη εις τα δημοσιότερα μέρη της πόλεως ( Δημαρχείον, Καφενεία Κεντρικά, Ναοί, κ.τ.λ.)...” ενώ θα πρέπει να δημοσιευτεί “...δις εν συνεχεία εις δύο των τοπικών εφημερίδων...”. Δεν κατανοεί η Ομάδα Έργου, ποιο σημείο του συγκεκριμένου Βασιλικού Διατάγματος δεν ακολούθησε, όταν: Η ανακοίνωση τοιχοκολλήθηκε σε είκοσι εννέα (29) σημεία του νησιού με αποδεικτικά τοιχοκόλλησης και ακόμη 50 σημεία χωρίς αποδεικτικά τοιχοκόλλησης (διαφημιστικούς πίνακες, κολώνες ΔΕΗ κτλ). Επιγραμματικά αναφέρουμε ότι η ανακοίνωση τοιχοκολλήθηκε σε όλες τις δημόσιες υπηρεσίες, στη ΔΕΗ, στον ΟΤΕ, στις τράπεζες, σε κεντρικά καταστήματα κ.α. όπως θα διαπιστώσετε και από τα συνημμένα αποδεικτικά.

· Η ανακοίνωση αναρτήθηκε στην κεντρική ιστοσελίδα του Δήμου Σύρου – Ερμούπολης, όπου παραμένει αναρτημένη για λόγους διαφάνειας μέχρι και σήμερα.

· Η ανακοίνωση δημοσιεύτηκε σε δύο τοπικές εφημερίδες δύο φορές συνεχόμενα και σε μια εφημερίδα της Αθήνας (Καθημερινή).

· Η ίδια η μελέτη αναρτήθηκε στο διαδίκτυο και δεχτήκαμε ακόμη και εκτός Ελλάδας ενστάσεις ηλεκτρονικά (παράδειγμα ένστασης με αρ.πρ. 11396/18-8-2011). Η διαφάνεια και η εκτεταμένη δημοσιότητα της πολεοδομικής μελέτης αναγνωρίστηκε από δημότες και ιδιώτες μηχανικούς, ενώ η Ομάδα Έργου, έλαβε και συγχαρητήριες επιστολές για την προσπάθεια της αυτή (καθηγητής πανεπιστημίου Texas, κ. Μιχαήλ Πολυμένης).
Ως προς το θέμα των τεχνικών προδιαγραφών, αναφέρουμε όπως και στις προηγούμενες ενστάσεις ότι δεν είναι δυνατόν να ζητάμε εν έτη 2012 να ακολουθηθούν οι τεχνικές προδιαγραφές του Ν.Δ. του 1923. Είναι πιστεύουμε σαφές και κατανοητό ότι δεν είναι δυνατόν να προσβάλει κανείς τη νομιμότητα μιας μελέτης για τις τεχνικές προδιαγραφές του 1923, την ώρα που υπάρχει Κτηματολόγιο, ορθοφωτοχάρτες, δορυφορικές αποτυπώσεις, GPS, σύγχρονα προγράμματα Τοπογραφίας και Σχεδιασμού (CAD) αλλά ακόμη και Γεωγραφικά Συστήματα Πληροφοριών (GPS). Οι τεχνικές προδιαγραφές του 1923 που επικαλείται η ένσταση είναι σαφώς χαμηλότερες από αυτές που πληροί σήμερα (2012) η Πολεοδομική Μελέτη. Η συντριπτική πλειοψηφία της νομοθεσίας που επικαλείται ο κ. Κατσουρός στην ένσταση του, αφορά τα έτη  1923, 1929 και 1932, ενώ δεν υπάρχουν καθόλου αναφορές στις σύγχρονες μεθόδους αποτύπωσης και εκπόνησης ψηφιακών πολεοδομικών μελετών (π.χ. ΦΕΚ 329Β/2000).
	Απορρίπτεται
	

	11784/24-8-2011
	ΚΑΤΣΟΥΡΟΣ ΜΑΡΙΟΣ
	Με την ένσταση του αυτή, αμφισβητεί πλήρως την ακρίβεια της κτηματογράφησης (επίγεια) του  ΥΠΕΧΩΔΕ το 1999 (μελέτη Ρήγα – Φράγκου), την ακρίβεια της κτημαγράφησης της ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. και την ακρίβεια των δορυφορικών ορθοφωτοχαρτών  της Quickbird (60 εκ./pixel). Ως προς το ζήτημα υπ.αρ. (6) της ένστασης, αναφέρουμε οτι η μελέτη έχει τίτλο, ο οποίος είναι: “Αναθεώρηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Ερμούπολης του Δήμου Σύρου – Ερμούπολης Ν. Κυκλάδων, πολεοδόμηση των οικισμών των προ υφιστάμενων του 1923 “Ανάσταση” , “Καρναρόλες”, “Καμίνια” και “Λαζαρέτα”, καθορισμός χρήσεων, όρων και περιορισμών δόμησης”. Με τον τίτλο αυτό, το Σχέδιο του Προεδρικού Διατάγματος εγκρίθηκε από το Κεντρικό ΣΧΟΠ του Υπουργείου Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής (11/4/2005) και από το Κεντρικό Συμβούλιο Νεωτέρων μνημείων του Υπουργείου Πολιτισμού (Απόφαση Υπουργού Πολιτισμού ΥΠΠΟ/ΔΝΣΑΚ/73209/1977/20-8-2007). Υπογεγραμμένο Σχέδιο προεδρικού Διατάγματος καταθέτουμε συνημμένα. Επίσης στο ίδιο υπ.αρ. (6) ζήτημα της ένστασης όπου αναφέρεται ότι “η μελέτη δεν έχει υπομνήματά” απαντάμε οτι η μελέτη έχει υπομνήματα. Ως προς το ζήτημα υπ.αρ. (7) αναφέρουμε ότι η μελέτη έχει συνταχθεί από την Ομάδα Έργου βασισμένη στην Πολεοδομική Έρευνα του Εθνικού Μετσοβίου Πολυτεχνέιου, όπως ορίστηκε από την 1-8-2011 απόφαση του Δημάρχου Σύρου - Ερμούπολης  (ΑΔΑ: 4Α5ΝΩΗΟ-2ΚΝ). 

Ως προς το ζήτημα υπ.αρ. (8) οτι δηλαδη δεν αιτιολογούνται οι τροποποιήσεις (μάλλον εννοείται του ισχύντος ρυμοτομικού)στα Ο.Τ. 0777, 0776, 0666, 0664, θεωρούμε οτι οι τροποποίησεις ειναι απόλυτα λογικές, τεκμηριωμένες και απαραίτητες καθώς σύμφωνα με την π΄ροταση του σκαριφήματος κ.Κατσουρού θα πρέπει να ρυμοτομηθούν, απαλλοτριωθούν και αποζημιωθούν σειρά από υπάρχουσες διώροφες και τριώροφες κατοικίες. Προφανώς η Ομάδα Έργου έχει συμφωνήσει με την τροποποίηση του ρυμοτομικού και την πλήρη ταύτιση του με την υπάρχουσα κατάσταση στο σημείο που ο κ. Κατσουρός δείχνει ρυμοτομήσεις. Στο ζήτημα υπ.αρ. (9) με το οποίο ζητάει ο κ.Κατσουρός  την τεκμηρίωση του Συντελεστή Δόμησης , η Ομάδα Έργου έχει ακολουθήσει τις οδηγίες και προτάσεις της Έρευνας του Ε.Μ.Π. Σε περίπτωση αν “...ο ισχύοντας Σ.Δ. είναι 0,4 ως  1,0...” (όπως αναφέρει ο κ. Κατσουρός ) τότε πολλά κτίρια (μεταξύ των οποίων και η ιδιοκτησία του) έχουν υλοποιήσει προφανώς μακράν παραπάνω του ισχύοντος Σ.Δ.

Τέλος, στο ζήτημα υπ.αρ. (10) αναφέρουμε οτι η Πολεοδομική Μελέτη έχει εκπονηθεί με βάση την ισχύουσα πολεοδομική νομοθεσία, προδιαγραφές νομολογία και οδηγίες του ΥΠΕΧΩΔΕ και των συναρμοδίων υπουργείων. 
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11745/24-8-2011
	ΚΟΝΤΟΓΙΑΝΝΗ ΑΓΓΕΛΙΚΗ


	Η ιδιοκτησία της ενιστάμενης έχει έκταση περίπου 110 τ.μ. και βρίσκεται σε μη πυκνοδομημένη περιοχή. Συνεπώς, σήμερα δεν είναι άρτια και οικοδομήσιμη καθώς απαιτείται τουλάχιστον έκταση 2 στρεμμάτων. Μετά την πολεοδομική θα απαιτείται 400 τ.μ. έκταση, δηλαδή δεν θα συνεχίζει να μην είναι άρτια και οικοδομήσιμη. Η όλη ιδιοκτησία της ενιστάμενης θα αποζημιωθεί.
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11729/24-8-2011
	ΚΟΤΣΙΦΑΚΗΣ ΑΡΙΣΤΕΙΔΗΣ


	Το ακίνητο με ΚΑΕΚ 290452209008 ιδιοκτησίας Α.Κοτσιφάκη, παρουσιάζει μία στενωπό στο Νότιο μέρος, η οποία είναι επέκταση στενωπού που διέρχεται από δύο ακόμη ιδιοκτησίες. Μετά από νέα αυτοψία της Ομάδας Έργου και δεδομένου ότι δεν είναι διαμπερής η κίνηση μέσα στη στενωπό καθώς διακόπτεται από ιδιοκτησία στην ανατολική πλευρά του Οικοδομικού Τετραγώνου, παρατηρήθηκε ότι δεν είναι εφαρμόσιμη και λειτουργική η διάνοιξη αυτή. Επειδή όμως υπάρχουν ακόμη δύο (2) ιδιοκτησίες που έχουν πρόσωπο στην προτεινόμενη στενωπό, θα πρέπει να ενημερωθούν και αυτές για την ένσταση του κ.Κοτσιφάκη. 
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της ένστασης, με την προϋπόθεση ότι έχουν ενημερωθεί οι υπόλοιπες ιδιοκτησίες που έχουν πρόσωπο στην υπό κατάργηση στενωπό.
	Δεκτή
	

	11801/24-8-2011
	ΚΟΥΜΟΥΤΖΕΛΗΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ


	Ο χώρος πρασίνου που περιέχει και μεγάλο δέντρο σε βάθος 4 μ. δεν ανήκει στην ιδιοκτησία του ενιστάμενου όπως προκύπτει και από το συνημμένο κτηματολογικό απόσπασμα του 2011.
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Δεκτή
	

	11722/24-8-2011
	ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΑ ΡΟΥΣΣΟΥ


	Ο χώρος βόρεια των οδών Ηρώων Πολυτεχνείου και Αγ. Ελευθερίου (Ο.Τ.0040) χαρακτηρίζεται ως κοινόχρηστος χώρος πρασίνου καθώς είναι παραθαλάσσιος δεν έχει άλλα κτίσματα εκτός από της ενιστάμενης και αποτελεί βασικό μέτωπο της Ερμούπολης από τη θάλασσα.
 Η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11700/24-8-2011
	ΛΕΟΝΤΑΡΙΤΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ


	Ο προβλεπόμενος δρόμος που ξεκινά από το Ο.Τ. 1289 στην περιοχή Καμίνια και καταλήγει στο Ο.Τ. 0283 στην περιοχή Αγ. Παντελεήμονα, είναι κύριας κυκλοφορίας και είναι απαραίτητα τα τουλάχιστον 6,50μ. πλάτος του δρόμου. Τα κτήρια που ρυμοτομούνται είναι εγκαταλελειμμένα. 
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Δεκτή
	

	11698/24-8-2011
	ΛΕΟΝΤΑΡΙΤΗΣ ΔΙΟΝΥΣΙΟΣ


	Ο δρόμος που ρυμοτομεί την ιδιοκτησία του ενιστάμενου, δεν αποτελεί κύριο οδικό άξονα και επομένως μπορεί να μειωθεί το πλάτος της από 6,00μ σε 4,00μ.
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της ένστασης.
	Δεκτή
	

	11702/24-8-2011
	ΛΕΟΝΤΑΡΙΤΗΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ


	Ο προβλεπόμενος δρόμος που ξεκινά από το Ο.Τ. 1289 στην περιοχή Καμίνια και καταλήγει στο Ο.Τ. 0283 στην περιοχή Αγ. Παντελεήμονα, είναι κύριας κυκλοφορίας και είναι απαραίτητα τα τουλάχιστον 6,50μ. πλάτος του δρόμου. Τα κτήρια που ρυμοτομούνται είναι εγκαταλελειμμένα. 
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Δεκτή
	

	11703/24-8-2011
	ΛΕΟΝΤΑΡΙΤΗΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ


	Ο κοινόχρηστος χώρος που προβλέπεται από την Πολεοδομική Μελέτη είναι απαραίτητος διότι η περιοχή χρήζει από ελεύθερους χώρους λόγω πυκνής δόμησης. Με την παραπάνω απαλλοτρίωση απομένουν στον ενιστάμενο 56 τ.μ. τα οποία δεν είναι οικοδομήσιμα και δεν υπάρχει κτίριο για ναι επισκευαστεί.
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης, την αποδοχή της νέας πρότασης και επομένως την απαλλοτρίωση όλης της έκτασης.   
	Δεκτή η πρόταση της Ομάδας Έργου
	

	11624/23-8-2011
	ΜΑΡΙΑ ΚΟΝΤΙΖΑ


	Το τμήμα μεταξύ της ρυμοτομικής και οικοδομικής γραμμής παραμένει στην ιδιοκτησία της ενιστάμενης. Μετά απο αυτοψία της Ομάδας έργου στην περιοχή, διαπιστώθηκε ότι η χάραξη της περιμετρικής οδού του ΓΠΣ, θα μπορούσε να διορθωθεί τοπικά ως προς την υπάρχουσα κατάσταση. 
Ως εκ τούτου η Ομάδα έργου εισηγείται την αποδοχή της νέας πρότασης.
	Δεκτή η πρόταση της Ομάδας Έργου
	

	11824/24-8-2011
	ΜΑΡΙΑ ΚΟΥΚΛΑΚΗ


	Ο επίμαχος χώρος αποτελεί χώρου πρασίνου ο οποίος πρέπει να διατηρηθεί στην περιοχή και όχι να δομηθεί.
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11754/24-8-2011
	ΜΑΡΚΟΥΙΖΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ                ΜΑΡΚΟΥΙΖΟΥ ΚΑΣΣΙΑΝΗ              ΜΑΡΚΟΥΙΖΟΣ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ


	Το τμήμα του ακινήτου με ΚΑΕΚ 290451201023 το οποίο ρυμοτομείται εμβαδού περίπου 30 τ.μ. είναι πράγματι βραχώδες και με σημαντική υψομετρική διαφορά, όπως ισχυρίζεται ο ενιστάμενος, με αποτέλεσμα η διαμόρφωση αυτού ως χώρο πρασίνου να μην είναι λειτουργική.
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της ένστασης.
	Δεκτή
	

	11795/24-8-2011
	ΜΕΝΔΡΙΝΟΥ ΑΓΓΕΛΙΚΗ


	Μετά από αυτοψία στην εν λόγω ιδιοκτησία, διαπιστώθηκε η ύπαρξη οικοδομής η οποία ανεγέρθηκε μεταγενέστερα.  
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή εν μέρει της ένστασης και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση.
	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου
	

	11699/24-8-2011
	ΜΗΤΣΙΑ ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ


	Η ιδιοκτησία με ΚΑΕΚ 290450104022 είναι αμετάκλητα δημοτικό ακίνητο (Συμβόλαιο 13870/1901, 87/1970 απόφαση Πολυμελούς Πρωτοδικείου, 52/1975 απόφαση Εφετείου Αιγαίου και 2/2005 ασφαλιστικά μέτρα με απόφαση αναγκαστικής εκτέλεσης αποβολής στις 23-6-2005) και συνεπώς ουδεμία ένσταση μπορεί να γίνει δεκτή για το χώρο αυτό. Η πρόταση για χάραξη αυτού του δρόμου γίνεται εξ ολοκλήρου στην ιδιοκτησία του Δήμου και συνεπώς καμία ένσταση επί της χάραξης αυτής δεν είναι δυνατόν να γίνει δεκτή. Σε κάθε περίπτωση, η κατάργηση αυτού του δρόμου θα καταστήσει “τυφλή” την ιδιοκτησία της ενιστάμενης και θα δημιουργήσει έρεισμα για προσκύρωση της με μέρος της ιδιοκτησίας του Δήμου. Για το δεύτερο μέρος της ένστασης, περί ασυμβίβαστης μελέτης με τις διατάξεις των άρθρων 152,153,154, του Π.Δ.14.07.1999 (ΦΕΚ580Δ) θεωρούμε ότι είναι εντελώς αόριστη η αναφορά τόσο στα τρία αυτά άρθρα όσο και στις “τεχνικές προδιαγραφές” (χωρίς καμία συγκεκριμένη αναφορά). Μόνο τα τρία άρθρα στο σύνολό τους  είναι 13 σελίδες τις οποίες και τις καταθέτουμε συνημμένα. Προκειμένου να γίνει κατανοητό το αόριστο και αβάσιμο της ένστασης, για παράδειγμα αναφέρουμε ότι στο άρθρο 153 μεταξύ άλλων αναγράφεται: “Δ. Τρόπος αποτύπωσης των εδαφικών λεπτομερειών: οι εδαφικές λεπτομέρειες του πυκνοκατοικημένου μέρους της πόλης αποτυπώνονται με ορθογώνιες συντεταγμένες από τις πολυγωνομετρικές πλευρές με τη βοήθεια ορθογώνου. Με τον ίδιο τρόποορίζονται γενικά και οι θέσεις κάθε οικοδομικού έργου. Οι τετμημένες και τεταγμένες μετριούνται με κανόνες ξύλινους ή με χαλύβδινη μετροταινία αφού προηγουμένως συγκριθούν με κανονικό μέτρο.” Η πρόταση του άρθρου 153 για την αποτύπωση των εδαφικών λεπτομερειών, στηρίζεται στο π.δ. της 17-7-1923 δηλαδή αναφέρει τεχνικές προδιαγραφές και απαιτήσεις που θεσμοθετήθηκαν με τα τεχνικά μέσα που υπήρχαν το 1923. Είναι λοιπόν σαφές και κατανοητό ότι δεν είναι δυνατόν να προσβάλει κανέις τη νομιμότητα μιας μελέτης για τους παραπάνω λόγους, την ώρα που υπάρχει σήμερα Κτηματολόγιο, ορθοφωτοχάρτες, δορυφορικές αποτυπώσεις, GPS, σύγχρονα προγράμματα τοπογραφίας και σχεδιασμού. Οι τεχνικές προδιαγραφές του 1923 που επικαλείται η ένσταση είναι σαφώς χαμηλότερες από αυτές που πληροί σήμερα (2012) η Μελέτη. Οι υπόλοιπες αναφορές  της ένστασης, συλλήβδην σε δεκάδες νομοθετήματα, τα οποία δεν σχετίζονται με συγκεκριμένες”παραβάσεις” της Πολεοδομικής μελέτης, δεν μπορούν να εξεταστούν από την ομάδα έργου και καθιστούν την ένσταση γενική και αόριστη και καταχρηστική στις απαιτήσεις της. Ως προς το σημείο της αναφοράς της ένστασης στην προσφυγή στο ΣΤΕ δεν είναι δυαντόν να τοποθετηθούμε χωρίς κατ΄ελάχιστον να έχουμε μελετήσει και τους επικαλούμενους λόγους της προσφυγής. Σε κάθε περίπτωση, η μελέτη αναθεωρεί το ρυμοτομικό και έχει δυνατότητα να αλλάξει τη θέση των οικοδομικών και ρυμοτομικών γραμμών. Για την περιοχή η ομάδα έργου προτείνει μόνο μια διόρθωση, χαρακτηρίζοντας το ΚΑΕΚ 290452118002 ως κοινόχρηστο χώρο αστικου πρασίνου.  

Εισηγείται την απόρριψη της ένστασης και την αποδοχή της πρότασης
	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου
	

	11566/22-8-2011
	ΜΩΤΟΥ ΜΑΡΙΝΑ                          

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΜΩΤΟΣ              

 ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ ΜΩΤΟΣ          

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΜΩΤΟΣ     

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΜΑΡΜΑΡΙΝΟΣ


	Μετά από αυτοψία διαπιστώθηκε ότι η περιοχή έχει χώρους στάθμευσης που χρησιμοποιούνται κυρίως από το Τμήμα Ασφάλειας Σύρου. Η συγκεκριμένη έκταση ιδιοκτησίας των ενιστάμενων δεν επαρκεί για να καλύψει τις επιπλέον ανάγκες της περιοχής, ενώ θα συμβάλλει στην  άτακτη στάθμευση του Αστυνομικού Τμήματος Σύρου, υποβαθμίζοντας τόσο την περιοχή όσο και την εν λόγω ιδιοκτησία. 
Να καταργηθεί ο χώρος στάθμευσης και να αντικατασταθεί το όριο του με         ρυμοτομική γραμμή.  
	Δεκτή
	

	11785/24-8-2011
	ΝΟΜΙΚΟΥ ΕΛΕΥΘΕΡΙΑ


	Σύμφωνα με τους όρους δόμησης για το ακίνητο της ενιστάμενης εκτάσεως 346 τ.μ. περίπου, ισχύουν τα παρακάτω:

Για τα πρώτα 200 τ.μ. ο συντελεστής δόμησης είναι 1,2 για τα υπόλοιπα 100 τ.μ. 1,0 και για τα τελευταία 46 τ.μ. 0,8. Επομένως η δόμηση του ακινήτου με ΚΑΕΚ 290451101004 είναι 386 τ.μ. (ήτοι 1,20*200+1,0*100+0,8*46=386 τ.μ.), κάλυψη 40% και οι αριθμοί ορόφου συνολικά 2.

Επισημαίνεται ότι η μελέτη στηρίζεται στην έρευνα του Ε.Μ.Π. (Εργαστήριο Πολεοδομικής Σύνθεσης) η οποία τεκμηριώνει πλήρως τους όρους δόμησης. Συνεπώς καμία τροποποίηση ή αλλαγή μπορεί να γίνει στην πρόταση αυτή.
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11689/24-8-2011
	ΞΑΦΟΥΛΗ ΠΑΡΑΣΚΕΥΗ                      ΞΑΦΟΥΛΗ ΜΑΡΙΑ


	Η οδός Μαντζουράνη καταλήγει σε αδιέξοδο στο Δυτικό τμήμα της. Η σύνδεση της προαναφερθείσας οδού και της οδού Δωδώνης είναι απαραίτητη. Εξάλλου το τμήμα που απαλλοτριώνεται είναι μόλις 51 τ.μ.
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11773/24-8-2011
	ΠΑΝΤΑΖΗΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ


	Το ακίνητο με ΚΑΕΚ 290451632004 ιδιοκτησίας Δήμου Σύρου-Ερμούπολης στην προτεινόμενη Πολεοδομική Μελέτη ρυμοτομείται εν μέρει. Το υπόλοιπο τμήμα αυτού χαρακτηρίστηκε χώρος πρασίνου. 
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την εν μέρει αποδοχή της ένστασης, προκειμένου η παραπάνω ιδιοκτησία να χαρακτηριστεί εξολοκλήρου χώρος πρασίνου.
	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου
	

	11331/17-8-2011
	ΠΕΡΔΙΚΗ ΕΙΡΗΝΗ


	Η επίμαχη έκταση-στενωπός πλάτους 8,00 τ.μ. δεν έχει δηλωθεί στο Κτηματολογικό Γραφείο Σύρου από κανέναν εκατέρωθεν ιδιοκτήτη.
Να γίνει δεκτή ένσταση και να γίνει διόρθωση του Ο.Τ. 0428 όπως στο συνημμένο απόσπασμα.
	Δεκτή
	

	11264/16-8-2011
	ΠΕΤΡΑΚΗΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ


	Ο ενιστάμενος προσκόμισε με την ένσταση έγγραφο της Δ/νσης Τ.Υ.  του Δήμου Σύρου Ερμούπολης (Α.Π. 6817/2011) στο οποίο αναγράφεται ότι η εν λόγω στενωπός είναι δημοτική βασιζόμενη και σε γνωμοδότηση της Νομικής Υπηρεσίας του Δήμου. Η οριοθέτηση της όμως θα γίνει με βάση την απεικόνιση των όμορων ιδιοκτησιών στις Κτηματολογικές εγγραφές. 
Να γίνει Δεκτή
	Δεκτή
	

	11755/24-8-2011
	ΠΛΑΤΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ


	Η πρόταση του ενιστάμενου δεν είναι δυνατόν να υλοποιηθεί διότι το προτεινόμενο γήπεδο δεν είναι αγνώστου ιδιοκτήτη. Στην επίμαχη έκταση 1896 τ.μ. περίπου, υπάρχει ρυμοτόμηση με δημιουργία κοινόχρηστων χώρων που ξεπερνά το 70% της έκτασης. Η εισφορά του σε γη για την ένταξη στο σχέδιο πόλης είναι  584 τ.μ.  Η ιδιοκτησία σήμερα δεν είναι άρτια και οικοδομήσιμη δηλ. δεν μπορεί να εκδοθεί οικοδομική άδεια.  
Η Ομάδα Έργου εισηγείται να απορριφθεί η ένσταση και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση με την οποία δημιουργούνται δυο άρτια και οικοδομήσιμα οικόπεδα δηλ. ο ενιστάμενος μπορεί να οικοδομήσει μέχρι και 200 τ.μ. (2όροφο) σε καθένα από αυτά.
	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου
	

	11668/23-8-2011
	ΠΟΛΛΑΤΟΣ ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ


	Η ιδιοκτησία δεν θίγεται, δεν ρυμοτομούνται κτίρια απεναντίας θα αποδοθούν με την πολεοδομική μελέτη κάποια επιπλέον 2,5 τ.μ. 
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11669/23-8-2011
	ΠΟΛΛΑΤΟΥ ΕΥΓΕΝΙΑ


	Με την πολεοδομική μελέτη το κτίσμα δεν ρυμοτομείται, δεν επηρεάζεται. Η διαφορά εμβαδού του οικοπέδου είναι μικρότερη των 4 τ.μ. 

Η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11396/18-8-2011
	ΠΟΛΥΜΕΝΗΣ ΜΙΧΑΗΛ


	Το τμήμα του ακινήτου με ΚΑΕΚ 290451317011 το οποίο ρυμοτομείται εμβαδού περίπου 20 τ.μ. δεν εξυπηρετεί ως κοινόχρηστος χώρος όπως έχει χαρακτηριστεί στην Πολεοδομική Μελέτη. Προτείνουμε το συγκεκριμένο τμήμα να αποτελέσει πρασιά του ακινήτου αυτού προκειμένου να παραμείνει στην ιδιοκτησία του αλλά αδόμητο. 
Να γίνει απόρριψη της ένστασης και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση.

	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου
	

	11775/24-8-2011
	ΠΟΛΥΧΡΟΝΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ


	Ο προτεινόμενος δρόμος στην Πολεοδομική μελέτη νότια της ιδιοκτησίας του ενιστάμενου, δημιουργώντας έτσι δυο οικοδομικά τετράγωνα  τα Ο.Τ.1127 και 1130 έχει μεγάλη υψομετρική διαφορά και απαιτούνται μεγάλες διαμορφώσεις προκειμένου να γίνει η κλιμάκωση του (οι κλίσεις είναι απαγορευτικές για τη κίνηση των οχημάτων). Η κατάργησή του δεν δημιουργεί θέμα αρτιότητας στα όμορα ακίνητα και η κυκλοφορία των πεζών διευκολύνεται με τους ήδη υπάρχοντες δρόμους.
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται τη μερική αποδοχή της ένστασης και την αποδοχή της νέας πρότασης.
	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου
	

	11750/24-8-2011
	ΡΟΥΣΣΟΣ ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ ΠΑΠΑΔΑΚΗΣ


	Σε περίπτωση κατάργησης της αφού δημιουργούνται μεγάλα Ο.Τ. τα οποία δεν είναι λειτουργικά. Επίσης η οδός είναι συνέχεια του δρόμου που εξετάστηκε στην προηγούμενη ένσταση, όμως λαμβάνοντας υπόψη τα δεδομένα που αναφέρει ο ενιστάμενος (υφιστάμενα κτίρια κ.α.) η ομάδα έργου συνέταξε νέα πρόταση με μικρότερο πλάτος οδού και καλύτερη χάραξη. Το εμβαδόν της ιδιοκτησίας αυξάνεται κατά 200 τ.μ., περίπου από ότι στην αναρτημένη απόφαση. 
Ως εκ τούτου η ομάδα έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης και την αποδοχή της νέας πρότασης.
	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου
	

	11283/16-8-2011
	ΡΟΥΣΣΟΣ ΙΑΚΩΒΟΣ


	Οι ιδιοκτησίες των ενιστάμενων με ΚΑΕΚ 290455406025 και 290455406026 είναι άρτιες και οικοδομήσιμες, καθώς έχουν πρόσωπο 10μ τουλάχιστον σε υφιστάμενο και υλοποιημένο δρόμο στο βόρειο τμήμα τους. Επομένως ο προτεινόμενος με την Πολεοδομική μελέτη δρόμος μεταβλητού πλάτους 2μ-3μ, δεν είναι απαραίτητος για την οικοδομησιμότητα των παρακείμενων ιδιοκτησιών και την διέλευση των πεζών. Επιπλέον, δεν οφείλουν  εισφορά σε γη και χρήμα καθώς ανήκουν  σε πυκνοδομημένη περιοχή.
Να γίνει εν μέρει την δεκτή η ένσταση και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση.
	Δεκτή η πρότασητης ομάδας έργου
	

	11579/22-8-2011
	ΣΙΓΑΛΑ ΦΛΩΡΕΝΤΙΑ


	Η Πολεοδομική Μελέτη του Δήμου Σύρου Ερμούπολης, οριοθετείται από το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο Ερμούπολης Άνω Σύρου σύμφωνα με το ΦΕΚ 368Δ/1986. Καμία αλλαγήστο όριο του ΓΠΣ, ή θα πρέπει να ληφθούν υπόψη σε μελλοντική επέκταση του σχεδίου πόλης. 
Ως εκ τούτου η ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11777/24-8-2011
	ΣΚΟΥΤΑΡΗΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ


	Ο δρόμος που ρυμοτομεί την ιδιοκτησία του ενιστάμενου, δεν αποτελεί κύριο οδικό άξονα και επομένως μπορεί να μειωθεί το πλάτος της από 9,00μ σε 4,00μ.
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της ένστασης.
	Δεκτή η πρότασητης ομάδας έργου
	

	11670/23-8-2011
	ΣΤΑΜΑΤΙΝΑ ΠΑΛΑΜΑΡΗ


	Ο δρόμος πλάτους 2 μ. στη χάραξη του οποίου ενίσταται ο ιδιοκτήτης, είναι απαραίτητος  προκειμένου να έχει πρόσωπο 10μ. τουλάχιστον σε κοινόχρηστο χώρο και να είναι άρτια και οικοδομήσιμη η ιδιοκτησία του μετά την  ολοκλήρωση της Πολεοδομικής Μελέτης.

Η  πρόταση του ενιστάμενου για χάραξη του δρόμου βόρεια της ιδιοκτησίας του, δημιουργεί τα εξής θέματα:

Το ακίνητο του με ΚΑΕΚ 290455417013 ενσωματώνεται στο Ο.Τ. 140 και επομένως περνάει στην αρτιότητά 200 τ.μ. αντί 400 τ.μ.

Το ακίνητο με ΚΑΕΚ 290455417011 εμβαδού 660 τ.μ. και με αρτιότητα 200 τ.μ., δεν μπορεί να κατατμηθεί σε τρία οικόπεδα δεδομένου ότι με την κατάργηση του δρόμου δεν θα έχει πρόσωπο 10μ. τουλάχιστον σε κοινόχρηστο χώρο.

Η ιδιοκτησία με ΚΑΕΚ 290455417012 και εκτάσεως 2028 τ.μ. μετά την Πολεοδομική Μελέτη  θα έχει εμβαδόν 1580 τ.μ. και θα ρυμοτομούνται 448 τ.μ.  Η εισφορά της σε γη είναι 639 τ.μ. και σε χρήμα 241 τ.μ.  Εάν ο δρόμος πλάτους 2 μ. περάσει από αυτή την ιδιοκτησία θα ρυμοτομηθούν επιπλέον 120 τ.μ. και συνολικά θα ρυμοτομηθούν  568 τ.μ., λιγότερα από αυτά που οφείλει.
Από όλα τα παραπάνω, το σημαντικότερο πρόβλημα παραμένει το υπ.αρ. (2), καθώς ζημιώνεται άλλος όμορος ιδιοκτήτης. 

Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την ενημέρωση του όμορου ιδιοκτήτη
	Δεκτή η ένσταση
	

	11569/22-8-2011
	ΣΤΡΟΓΓΥΛΗΣ ΚΟΜΝΗΝΟΣ


	Η πρόταση του ενιστάμενου για την αλλαγή της  χάραξης του δρόμου δεν είναι εφικτή. Η ομάδα Έργου λόγω της υψομετρικής διαφοράς στην περιοχή και της μορφολογίας του εδάφους (βραχώδες), προτείνει νέα χάραξη,  χωρίς να θίγονται οι όμορες ιδιοκτησίες, η προσβασιμότητα στην περιοχή και χωρίς να μειώνονται οι κοινόχρηστοι χώροι. 
Η Ομάδα Έργου εισηγείται τη μερική αποδοχή της ένστασης και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση.
	Δεκτή η   πράταση της ομάδας έργου
	

	11751/24-8-2011
	ΣΥΡΙΓΟΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ


	Η ιδιοκτησία του ενιστάμενου εμβαδού 2048 τ.μ. βρίσκεται εν μέρει εντός πυκνοδομημένου τμήματος οικισμού Λαζαρέτων και εν μέρει εκτός. Υποχρεούται σε εισφορά σε γη περίπου 525 τ.μ. και σε χρήμα 60 τ.μ., σύνολο 585 τ.μ. Με τις ρυμοτομήσεις, η ιδιοκτησία έχανε 1168 τ.μ., πολύ περισσότερα από αυτά που όφειλε.  


Μετά την εξέταση της ένστασης και έπειτα από αυτοψία, η ομάδα έργου προτείνει μια διαφορετική χάραξη με τροποποιήσεις στις οδούς και στους κοινόχρηστους χώρους με σκοπό την καλύτερη εκμετάλλευση της έκτασης του ενιστάμενου και του υφιστάμενου πηγαδιού (το οποίο παραμένει στην ιδιοκτησία του) και χωρίς σημαντική μείωση των κοινοχρήστων χώρων (από 445 τ.μ μειώθηκαν κατά 30 τ.μ.).

Η ιδιοκτησία μπορεί να οικοδομήσει πλέον σε τέσσερα οικόπεδα συνολικής εκτάσεως 1.110 τ.μ. και δόμησης 1.243 τ.μ. (δύο όροφοι). Για την ρυμοτόμηση της επιπλέον έκτασης από την οφειλόμενη, ο ιδιοκτήτης θα αποζημιωθεί. 
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της νέας πρότασης.
	Δεκτή 
	

	11552/22-8-2011
	ΤΖΟΥΑΝΗ ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ (ΕΚΠΡΟΣΩΠΟΣ ΚΛΗΡΟΝΟΜΩΝ ΑΚΙΝΗΤΟΥ)


	Η πολεοδομική μελέτη του Δήμου Σύρου Ερμούπολης, οριοθετείται από το Γενικό πολεοδομικό Σχέδιο Ερμούπολης Άνω Σύρου σύμφωνα με το ΦΕΚ 368Δ/1986. Καμία αλλαγή στο όριο του ΓΠΣ ή θα πρέπει να ληφθούν υπόψη σε μελλοντική επέκταση του σχεδίου πόλης.
Ως εκ τούτου η ομάδα έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11786, 11787, 11788, 11789/24-8-2011
	ΦΟΥΑΣΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ                   

ΠΑΡΑΣΚΕΥΑΣ ΙΩΑΝΝΗΣ                    

ΚΟΝΤΙΖΑ ΕΙΡΗΝΗ                              

ΦΙΛΙΠΠΟΥ ΕΜΜΑΝΟΥΗΛ


	Για την κατάργηση του προτεινόμενου δρόμου που διέρχεται από τις ιδιοκτησίες τους η ομάδα έργου εισηγείται νέα πρόταση βασιζόμενη στους ήδη διαμορφωμένους δρόμους της περιοχής.

Έτσι, στην ιδιοκτησία με ΚΑΕΚ 29045 5709005 εμβαδού 2.264τ.μ., μετά την νέα πρόταση μπορούν να κατατμηθούν οκτώ οικόπεδα, συνολικού εμβαδού περίπου 1.830τ.μ. (160τ.μ. Χ 8 = 1.280 τ.μ. σε δύο ορόφους). Δημιουργούνται επίσης κοινόχρηστοι χώροι σε σημεία του οικοπέδου που δεν είναι λόγω σχήματος εφικτή η δόμηση. Η εισφορά του σε γη και χρήμα είναι περίπου 758 τ.μ., μεγαλύτερη δηλαδή από τη ρυμοτόμηση που υφίσταται (434 τ.μ.). 

Για την ιδιοκτησία με ΚΑΕΚ 29045 5709016, επισημάνεται ότι το όριο του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδιασμού που έχει θεσμοθετηθεί με το Φ.Ε.Κ 368Δ/21.4.1986 διέρχεται από την παραπάνω ιδιοκτησία εμβαδού 4.684τ.μ., με αποτέλεσμα μόνο ένα τμήμα εκτάσεως 1.006 τ.μ να εντάσσεται στο Πολεοδομικό σχέδιο της Ερμούπολης. Περιμετρικά του Γ.Π.Σ. απαιτείται ζώνη απαλλοτρίωσης με αποτέλεσμα να μην είναι δυνατή η μεταβολή των ορίων όπως ζητείται. 
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της νέας πρότασης.
	Δεκτή η νέα πρόταση  της ομάδας έργου
	

	11791/24-8-2011
	ΦΡΑΓΚΟΥ ΜΑΡΙΑ                              

 ΚΥΜΗΝΑ ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ


	Λόγω της διαμόρφωσης της Πλατείας Πρασακάκη η οποία έγινε μετά την Πολεοδομική Μελέτη, η προσβασιμότητα από αυτοκίνητα στην περιοχή έχει περιοριστεί και η ρυμοτόμηση στο πλάτος των 5,00μ. δεν είναι λειτουργική για τον αρχικό σκοπό της.
Η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της ένστασης και την παραμονή της ήδη διαμορφωμένης κατάστασης.
	Δεκτή
	

	11790/24-8-2011
	ΦΡΑΓΚΟΥ ΜΑΡΙΑ                                 

ΚΥΜΗΝΑ ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ                               

ΣΑΡΡΗ ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ                               

ΤΖΙΩΤΗ ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ                              

ΤΖΙΩΤΗ ΚΑΛΛΙΟΠΗ                                 ΤΖΙΩΤΗ ΝΙΚΟΛΕΤΤΑ
	Στην  περιοχή υπάρχουν ήδη δυο μεγάλοι περιφερειακοί χώροι στάθμευσης το τριώροφο κτίριο στάθμευσης (125 αυτοκίνητα) και τα δυο στρέμματα στη θέση Πλακούρα (65 αυτοκίνητα) ο μικρός χώρος που χαρακτηρίζεται στο πίσω μέρος του Δημοτικού Σχολείου μπορεί να λειτουργεί ως χώρος στάθμευσης με μικρό αριθμό αυτοκινήτων (16 αυτοκίνητα), περιφερειακών  χώρων στάθμευσης της Ερμούπολης ενω θα δημιουργεί και κυκοφοριακό φόρτο δίπλα στο σχολείο. Με την νέα πρόταση παραμένει ένας κοινόχρηστος χώρος 110 τ.μ. Και το υπόλοιπο ακίνητο ανήκει πλέον στο Ο.Τ. 0385. Οι 16 θέσεις στάθμευσης σε σχέση με τις 190 θέσεις των άλλων χώρων είναι λίγες και μη λειτουργικές, 
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόδοχή της ένστασης και της νέας πρότασης.
	Δεκτή η πρόταση της Ομάδας Έργου
	

	11776/24-8-2011
	ΦΡΕΡΗ ΜΑΡΓΑΡΙΤΑ


	Το ακίνητο με ΚΑΕΚ 290451632004 ιδιοκτησίας Δήμου Σύρου-Ερμούπολης στην προτεινόμενη Πολεοδομική Μελέτη ρυμοτομείται εν μέρει. Το υπόλοιπο τμήμα αυτού χαρακτηρίστηκε χώρος πρασίνου. 
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την εν μέρει αποδοχή της ένστασης, προκειμένου η παραπάνω ιδιοκτησία να χαρακτηριστεί εξολοκλήρου χώρος πρασίνου.
	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου
	

	11539/22-8-2011
	ΦΡΕΡΗ ΦΡΑΓΚΙΣΚΑ, 

ΔΑΛΜΥΡΑΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ, 

ΔΑΛΜΥΡΑ ΑΝΝΑ


	Οι ιδιοκτησίες των ενιστάμενων με ΚΑΕΚ 290455406025 και 290455406026 είναι άρτιες και οικοδομήσιμες, καθώς έχουν πρόσωπο 10μ τουλάχιστον σε υφιστάμενο και υλοποιημένο δρόμο στο βόρειο τμήμα τους. Επομένως ο προτεινόμενος με την Πολεοδομική μελέτη δρόμος μεταβλητού πλάτους 2μ-3μ, δεν είναι απαραίτητος για την οικοδομησιμότητα των παρακείμενων ιδιοκτησιών και την διέλευση των πεζών. Επιπλέον, δεν οφείλουν  εισφορά σε γη και χρήμα καθώς ανήκουν
Να γίνει εν μέρει την δεκτή η ένσταση και να γίνει δεκτή η νέα πρόταση.
	Δεκτή η  πρόταση της ομάδας έργου.
	

	11499/19-8-2011
	ΦΡΕΡΗΣ ΕΙΡΗΝΑΙΟΣ


	Μετά την εξέταση της ένστασης, του συνημμένου αποσπάσματος κτηματολογικού διαγράμματος και έπειτα από αυτοψία η ομάδα έργου εισηγείται την αποδοχή της ένστασης.
	Δεκτή
	

	11781/24-8-2011
	ΧΑΛΑΒΑΖΗΣ ΔΑΜΙΑΝΟΣ


	Για το πρώτο μέρος της ένστασης, περι ασυμβίβαστης μελέτης με τις διατάξεις των των άρθρων 152,153,154, του Π.Δ.14.07.1999 (ΦΕΚ580Δ) θεωρούμε ότι είναι εντελώς αόριστη η αναφορά τόσο στα τρία αυτά άρθρα όσο και στις “τεχνικές προδιαγραφές” (χωρίς καμία συγκεκριμένη αναφορά). Μόνο τα τρία άρθρα στο σύνολό τους  είναι 13 σελίδες τις οποίες και τις καταθέτουμε συνημμένα. Προκειμένου να γίνει κατανοητό το αόριστο και αβάσιμο της ένστασης, για παράδειγμα αναφέρουμε ότι στο άρθρο 153 μεταξύ άλλων αναγράφεται: “Δ. Τρόπος αποτύπωσης των εδαφικών λεπτομερειών: οι εδαφικές λεπτομέρειες του πυκνοκατοικημένου μέρους της πόλης αποτυπώνονται με ορθογώνιες συντεταγμένες από τις πολυγωνομετρικές πλευρές με τη βοήθεια ορθογώνου. Με τον ίδιο τρόποορίζονται γενικά και οι θέσεις κάθε οικοδομικού έργου. Οι τετμημένες και τεταγμένες μετριούνται με κανόνες ξύλινους ή με χαλύβδινη μετροταινία αφού προηγουμένως συγκριθούν με κανονικό μέτρο.” Η πρόταση του άρθρου 153 για την αποτύπωση των εδαφικών λεπτομερειών, στηρίζεται στο π.δ. της 17-7-1923 δηλαδή αναφέρει τεχνικές προδιαγραφές και απαιτήσεις που θεσμοθετήθηκαν με τα τεχνικά μέσα που υπήρχαν το 1923. Είναι λοιπόν σαφές και κατανοητό ότι δεν είναι δυνατόν να προσβάλει κανέις τη νομιμότητα μιας μελέτης για τους παραπάνω λόγους, την ώρα που υπάρχει σήμερα Κτηματολόγιο, ορθοφωτοχάρτες, δορυφορικές αποτυπώσεις, GPS, σύγχρονα προγράμματα τοπογραφίας και σχεδιασμού. Οι τεχνικές προδιαγραφές του 1923 που επικαλείται η ένσταση είναι σαφώς χαμηλότερες από αυτές που πληροί σήμερα (2012) η Μελέτη. Ως πρός το δεύτερο μέρος της ένστασης, αναφέρουμε ότι:

1. Ενώ ο ενιστάμενος επικαλέιται “προσφυγή στο Σ.τ.Ε. για ακύρωση οικοδομικής αδείας”, δεν ενημερώνει την Ομάδα Έργου για το περιεχόμενο της προσφυγής, την ημερομηνία, την πιθανή εκδίκαση και εξέλιξη της υπόθεσης. Δεν επισυνάπτεται αντίγραφο της προσφυγής, δεν παρέχει επαρκή στοιχεία για να γίνει κατανοητή η ένστασή του.

2. Αν πράγματι η Οικοδομική Γραμμή έχει εφαρμοστεί σωστά με το ισχύον ρυμοτομικό σχέδιο στο συνημμένο σκαρίφημα της ένστασης, θα πρέπει να ρυμοτομηθούν όλα τα κτήρια στην οδό Λυκούδη, αρχής γενομένης από το γειτονικό του ενιστάμενου και στη συνέχεια στο Ο.Τ. 0570,0548,0542 και 0540.Ακριβώς αυτά τα προβλήματα οφείλει να λύσει σήμερα η πολεοδομική μελέτη, δηλαδή να τακτοποιήσει υπάρχουσες δυσκολίες εφαρμογής του ρυμοτομικού σχεδίου, χρησιμοποιώντας σύγχρονα πολεοδομικά εργαλεία σε ένα λεπτομερές και ασφαλές υπόβαθρο.
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11667/23-8-2011
	ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ ΤΡΙΑΝΤΑΦΥΛΛΟΠΟΥΛΟΣ


	Το Δημοτικό Συμβούλιο στις 21-7-2003 (αρ.απ.219/2003), είχε εξετάσει ένσταση του κ.Τριανταφυλλόπουλου για την επίδικη οδό που χαρακτηρίζει ο ίδιος αυλή του. Τότε, μετά από δύο διαδοχικές αυτοψίες, η Τεχνική Υπηρεσία κατέληξε σε νέα πρόταση για την περιοχή. Με εκείνη την πρόταση δεν ρυμοτομείται η πιθανή αυλή του κ. Τριανταφυλλόπουλου, ενώ η διάνοιξη της οδού η οποία είναι απαραίτητη αποφασίστηκε να γίνει σε γειτονικό αδόμητο οικόπεδο. 
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης και τη δέσμευση ότι οι δύο οδοί θα ενοποιηθούν, όταν η πρωτόδικη απόφαση του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Σύρου τελεσιδικήσει. 
	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου
	

	11146/11-8-2011
	 ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ ΤΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ Α.Ε.


	Το ακίνητο με ΚΑΕΚ 290453220007 ιδιοκτησίας Αγροτικής Τράπεζας της Ελλάδος, πλησίον της πλατείας Ανδρέα Περτέση, δεν είναι αξιόλογο κτίριο ούτε έχει κάποια ιδιαίτερη ιστορική αξία. Η περιοχή είναι ιδιαίτερα πυκνοδομημένη με ελάχιστες δυνατότητες ρυμοτόμησης. Κατά την αυτοψία διαπιστώθηκε ότι ο προβλεπόμενος δρόμος ρυμοτομεί υφιστάμενο διώροφο κτίσμα. 
Να απορριφθεί ή ένσταση και να γίνει η πρόταση της ομάδας έργου δεκτή
	Δεκτή η πρόταση της Ομάδας Έργου
	

	11592/22-8-2011
	ΒΟΥΛΤΣΟΣ ΗΡΑΚΛΗΣ


	Η πρόταση του ενιστάμενου για χάραξη του δρόμου νοτιότερα είναι λειτουργικότερη και η όμορη ιδιοκτησία με ΚΑΕΚ290152601014 δε θίγεται, καθώς αρχικά ρυμοτομούνται 5167 τ.μ περίπου και με τη νέα πρόταση 5179 τ.μ. περίπου, ήτοι 12 τ.μ περισσότερα. 
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την αποδοχή της νέας πρότασης με ενημέρωση του όμορου ιδιοκτήτη, προκειμένου να χαραχθεί ο δρόμος νοτιότερα.

	Να γίνει δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου
	

	11809/24-8-2011
	ΚΡΗΤΙΚΟΥ ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ


	Στην πολεοδομική μελέτη εμφανίζονται οι ήδη θεσμοθετημένοι πεζόδρομοι και δεν έχουν προταθεί νέοι καθώς απαιτείται ειδική κυκλοφοριακή μελέτη για την κάθε περιοχή με βάση το υφιστάμενο οδικό δίκτυο και όχι το προβλεπόμενο.
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11812/24-8-2011
	ΣΥΛΛΟΓΟΣ ΜΕΛΕΤΗΤΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ Ν. ΚΥΚΛΑΔΩΝ


	Οι συντελεστές δόμησης σύμφωνα με την πρόταση του τότε Δήμου Ερμούπολης ήταν κλιμακωτοί. Η μέγιστη δόμηση υπολογίζεται πολλαπλασιάζοντας κλιμακωτά το εμβαδόν του οικοπέδου με τους ανάλογους συντελεστές δόμησης και αθροίζοντας τα αποτελέσματα, ενώ η επιτρεπόμενη κάλυψη είναι το μικρότερο ποσοστό από τα όσα αντιστοιχούν στο εμβαδόν του οικοπέδου. Η λογική αυτής της ανάπτυξης επικράτησε γιατί η “κάλυψη” λειτουργεί ως επιπρόσθετη δικλείδα ασφαλείας σε οικόπεδα που η δόμηση μπορεί να προκύπτει υπερβολικά μεγάλη. Τέτοιες περιοχές είναι οι εκτός Ιστορικού Τόπου (οικισμοί ή εντάξεις). 
Παράδειγμα υπολογισμού δόμησης:
Οικόπεδο εμβαδού 350τ.μ. στην περιοχή Κατηγορίας Συντελεστή δόμησης (Ι), έχει μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση:

200 Χ 1,2 = 240 τ.μ.

100 Χ 1,0 = 100 τ.μ.

50 Χ 0,8 = 40 τ.μ.

ΣΥΝΟΛΟ 380 τ.μ. μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση

Ενώ η  μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη για οικόπεδο 301-200 τ.μ. είναι 40%.

Συνεπώς, το οικόπεδο μπορεί να καλύψει 350 Χ 0,40 = 140 τ.μ. σε δύο ορόφους, δηλαδή 280τ.μ.μέγιστη δόμηση και όχι 380 τ.μ. Ένα άλλο οικόπεδο εμβαδού 250 τ.μ. στην ίδια περιοχή (Ι), θα χτίζει 290 τ.μ. σε δύο ορόφους, με κάλυψη 60%, δηλαδή μπορεί να εξαντλήσει την επιτρεπόμενη δόμηση, χωρίς να το περιορίζει η κάλυψη. Ένα οικόπεδο 350 τ.μ στην περιοχή Κατηγορίας Συντελεστή δόμησης (ΙΙΙ), έχει τη δυνατότητα δόμησης:

200 Χ 1,8 = 360 τ.μ.

150 Χ 1,6 = 240 τ.μ.

ΣΥΝΟΛΟ 600 τ.μ. μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση.

Η μέγιστη κάλυψη είναι 70% δηλαδή 350 Χ 0,70 = 245 τ.μ. σε τρεις ορόφους, δηλαδή μπορεί να κατασκευάσει ισόγειο 245 τ.μ. πρώτο όροφο 200 τ.μ. και δεύτερο όροφο 155 τ.μ. εξαντλώντας με τον τρόπο αυτό την επιτρεπόμενη δόμησης του. Η πρόταση της Ερευνητικής ομάδας του Ε.Μ.Π. και η μικρή διαφοροποίηση της από την προηγούμενη ανάρτηση της Πολεοδομικής Μελέτης λειτουργεί ικανοποιητικά για το σύνολο του πολεοδομικού συγκροτήματος της πόλης. 
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της έντασης.
	Απορρίπτεται
	

	11820/24-8-2011
	ΚΟΥΝΤΟΥΡΗ ΜΑΓΔΑΛΗΝΗ


	Στην προηγούμενη ανάρτηση, το Δημοτικό Συμβούλιο αποδέχτηκε στις 2/7/2003 (αρ.απ.198/2003) την εισήγηση της –τότε- Τεχνικής Υπηρεσίας η οποία μετά από εξέταση παρόμοιας ένστασης της κ.Κουντούρη αλλά και της κ.Μουστάκα (στην ίδια περιοχή), κατάληξε σε νέα πρόταση ρυμοτόμησης, με προέκταση της οδού Αντωνίου Μάτεσι νοτιοδυτικά, όπως προβλεπόταν, με πλάτος 2 μέτρα. Οι υψομετρικές διαφορές δεν επιτρέπουν σε καμία περίπτωση κατασκευή δρόμου για αυτοκίνητα, δεδομένου ότι υπάρχει διαφορά 14 μέτρα σε μήκος 36 μέτρων δηλαδή 36% κλίση. Το πλάτος των 14 μέτρων της οδού Μάτεσι δεν υπάρχει λόγος να συνεχιστεί από τη στιγμή που δε θα δοθεί πρόσβαση στα αυτοκίνητα. 
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Δεκτή
	

	11821/24-8-2011
	ΜΙΧΑΗΛ ΒΟΥΤΣΙΝΟΣ, 

ΚΟΥΝΤΟΥΡΗ ΜΑΓΔΑΛΗΝΗ


	Η ιδιοκτησία της κας Κουντούρη έχει παραχωρήσει λωρίδα πλάτους περίπου έξι (6,00) μέτρων προκειμένου να συνεχιστεί (όπως προβλέπεται από το ισχύον ρυμοτομικό σχέδιο) η οδός Αμαλίας Φλέμιγκ. Η οδός αυτή δεν θα μπορέσει όμως να συνεχίσει από το συγκεκριμένο σημείο λόγω  δυσκολίας σύνδεσης με το υπόλοιπο οδικό δίκτυο, ενώ η κυκλοφορία των οχημάτων της περιοχής εξυπηρετείται επαρκώς με τις προτάσεις της μελέτης. Συνεπώς, η παραχωρημένη έκταση μπορεί να είναι μόνο κ.χ. πρασίνου.
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται τη μερική αποδοχή της ένστασης με την έγκριση της νέας πρότασης.  
	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου
	

	11841/15-8-2011
	ΣΥΡΑ ΜΕ ΛΟΓΙΣΜΟ ΚΑΙ ΜΕ ΟΝΕΙΡΟ


	Στο ερώτημα α και β της ένστασης, ενημερώνουμε ότι η Πολεοδομική Μελέτη εγκρίνεται από το Δημοτικό Συμβούλιο, αφού όμως πρώτα εξεταστούν οι ενστάσεις, προκειμένου να μη δεσμεύεται όταν γνωμοδοτεί για τις ενστάσεις το Δημοτικό Συμβούλιο από τη ψήφο έγκρισης της πολεοδομικής μελέτης. Στο ερώτημα γ αναφέρουμε ότι δεν θεμελιώνεται καμιά απολύτως συγκεκριμένη παράβαση νομοθεσίας και η ομάδα έργου δεν μπορεί να εξετάσει το ερώτημα αυτό καθώς είναι αόριστο και γενικό. Το μόνο στοιχείο που οφείλουμε να προσθέσουμε είναι ότι η επιστημονική γνώση και η εμπειρία μια ς ομάδας έργου με δυο μέλη με μεταπτυχιακες σπουδές στην Πολεοδομία και ένα μέλος Διδάκτορα Πολεοδομικού Σχεδιασμού, οδήγησε αυτή τη μελέτη σε ένα ιδιαίτερα υψηλό επιστημονικό επίπεδο.

 Ως εκ τούτου η ομάδα έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης.
	Απορρίπτεται
	

	11882/24-8-2011
	ΠΑΝΤΕΛΑΡΟΥ ΚΑΛΛΙΟΠΗ


	Το όριο του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδιασμού έχει θεσμοθετηθεί με το Φ.Ε.Κ 368Δ/21.4.1986 και δεν μπορεί  να τροποποιηθεί. 
Η ιδιοκτησία με ΚΑΕΚ 29045 5501006 εμβαδού 3.700τ.μ., σήμερα δεν είναι άρτια και οικοδομήσιμη δηλ. δεν μπορεί να εκδοθεί οικοδομική άδεια.  Από αυτήν διέρχεται το όριο του Γ.Π.Σ. με  αποτέλεσμα μόνο ένα τμήμα εκτάσεως 1.790,40 τ.μ  να εντάσσεται στο Πολεοδομικό σχέδιο της Ερμούπολης. Από αυτά, τα 1052,40τ.μ ρυμοτομούνται για την δημιουργία κοινόχρηστων χώρων και απομένει ένα οικόπεδο 738τ.μ. 

Η ομάδα έργου με νέα πρόταση, στην παραπάνω ιδιοκτησία, χωρίς να τροποποιήσει το όριο του Γ.Π.Σ,  δημιουργεί δύο άρτια και οικοδομήσιμα οικόπεδα εμβαδού 400τ.μ. το καθένα στην παραπάνω ιδιοκτησία και απομένουν 990,40.τ.μ κοινόχρηστοι χώροι. Η εισφορά του σε γη και χρήμα είναι περίπου 637 τ.μ., 
Ως εκ τούτου η Ομάδα Έργου εισηγείται την απόρριψη της ένστασης και την αποδοχή της νέας πρότασης.

	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έγου
	


Γ. ΕΚΠΡΌΘΕΣΜΕΣ ΕΝΣΤΆΣΕΙΣ ΑΝΆΡΤΗΣΗΣ 2011
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Δ. ΕΝΣΤΑΣΕΙΣ ΑΝΑΡΤΗΣΗΣ 12 ΝΟΕΜΒΡΙΟΥ 2014
	ΑΡ. ΠΡΩΤ.
	ΟΝΟΜΑΤΕΠΩΝΥΜΟ
	ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΟΜΑΔΑΣ ΕΡΓΟΥ
	ΑΠΟΦΑΣΗ Δ.Σ.
	

	37937/8-12-2014
	ΔΗΜΟΣΙΑ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗ ΗΛΕΚΤΡΙΣΜΟΥ Α.Ε. ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ ΝΗΣΙΩΝ


	Α. Να γίνει δεκτό το μέρος της ενστασης που αφορά την προτεινόμενη χρήση τµήματος του ΟΤ 0053

(βλ. συνημμένο διάγραµμα) και να αλλάξει η χρήση "ΔΕΗ" και από κατηγορία "Παραγωγικές

εγκαταστάσεις Υψηλής όχλησης 2 - Υ.Ο.2", σε κατηγορία "Εγκαταστάσεις Αστικών Υποδομών

Κοινής Ωφέλειας (Α.Υ.)" παρ.8 του Άρθρου 24 του Ν.4269|2014, δηλαδή "Εγκαταστάσεις

Παραγωγής Μεταφοράς και Διανομής Ηλεκτρικής Ενέργειας και τα Συνοδά Εργα αυτών, ύδρευσης,

τηλεπικοινωνιών, φυσικού αερίου, διαχείρισης αποβλήτων, απορριμμάτων κλπ και συναφείς

εγκαταστάσεις".

Β. Να απορριφθεί η παράγραφος (5) της ένστασης, καθώς κάθε υπόγεια κατασκευή για

εγκαταστάσεις και δίκτυα Κ.Ω. επιτρέπεται σε κοινόχρηστες οδούς, μετά από τις απαραίτητες

εγκρίσεις.

Γ. Σε όλους τους υπόλοιπους χώρους ιδιοκτησίας της ΔΕΗ που ζητείται η αλλαγή χρήσης, η Ομάδα

Έργου προτείνει να µη γένει δεκτή η ένσταση καθώς το εργοστάσιο της ΔΕΗ προβλέπεται να

λειτουργεί στο μέλλον ως εφεδρικό. Μέχρι τότε, προκειμένου να εξασφαλισθεί η σημερινή χρήση

του, προτείνεται στις μεταβατικές διατάξεις του Σχεδίου του Προεδρικού Διατάγματος της

Ερµούπολης να προστεθεί το παρακάτω κείμενο: "Μέχρι την εφεδρική λειτουργία του σταθµού

παραγωγής ηλεκτρΞκής ενέργειας της ΔΕΗ, οι προτεινόμενες από το παρόν Π.Δ. χρήσεις γης στις

ιδιοκτησίες …εγκαταστάσεις της ΔΕΗ περιμετρικά του Σταθµού (ΚΑΕΚ 290455701002,

290455702004, 290455702007 …) συνεχίζουν να λειτουργούν µε τις διατάξεις του Άρθρου

189 του Ν.4001|2011 (ΦΕΚ179/Α/22-8-2011) παρά τον καθορισμό των νέων χρήσεων γης".
	Δεκτή η πρόταση της ομάδας έργου 
	

	36901/26-11-2014
	ΣΥΛΛΟΓΟΣ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΩΝ ΙΣΤΟΡΙΚΟΥ ΚΕΝΤΡΟΥ ΕΡΜΟΥΠΟΛΗΣ
	Μερική αποδοχή της ένστασης και να προστεθεί στο σχέδιο του Προεδρικού Διατάγματος η παρατήρηση: "Στον Πυρήνα του Ιστορικού Τόπου, όπως οριοθετείται στο Χάρτη Π2 (σημεία από 1 ως 46), απαγορεύονται οι χρήσεις "υπεραγορά", “πολυκαταστήματα" και "εμπορικά κέντρα"  με συνολική επιφάνεια πάνω από 300 τ.μ ανά οικόπεδο ". 
	Δεκτή η νέα πρόταση της ομάδας έργου
	

	38080/9-12-2014
	ΣΥΛΛΟΓΟΣ ΜΕΛΕΤΗΤΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ Ν. ΚΥΚΛΑΔΩΝ


	Αποδοχή της ένστασης και να αλλάξει η παράγραφος 1.1 και 1.4 στην κατηγορία χρήσεων "Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και µέσης όχλησης 1 (ΧΜΟ1)" σε "Επαγγελµατικά Εργαστήρια Χαµηλής 'Οχλησης" και "Εγκαταστάσεις Χαµηλής 'Οχλησης (κτήρια - γήπεδα)", αντίστοιχα.
	Δεκτή η νέα  πρόταση της ομάδας έργου 
	


Κατόπιν όλων των ανωτέρω, σας παραθέτουμε το προτεινόμενο από την Ομάδα Έργου σχέδιο Προεδρικού Διατάγματος:
ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΝΑΥΤΙΛΙΑΣ ΚΑΙ ΝΗΣΙΩΤΙΚΗΣ ΠΟΛΙΤΙΚΗΣ ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑ ΑΙΓΑΙΟΥ ΚΑΙ ΝΗΣΙΩΤΙΚΗΣ ΠΟΛΙΤΙΚΗΣ

ΣΧΕΔΙΟ ΠΡΟΕΔΡΙΚΟΥ ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΟΣ

Αναθεώρηση και επέκταση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Ερμούπολης του Δ. Σύρου-Ερμούπολης Ν. Κυκλάδων, πολεοδόμηση των οικισμών των προϋφιστάμενων  του 1923 «Ανάσταση», «Καρναρόλες», «Καμίνια», «Ταξιάρχης», «Λαζαρέττα» και «Άγιος Κωνσταντίνος», καθορισμός χρήσεων, όρων και περιορισμών δόμησης. 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ

ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

 Έχοντας υπόψη : 

Τις διατάξεις των άρθρων 1( παρ. 4) , 6 (παρ. 1 ,4,5 και 6) και 7 (παρ.1,2 και 4) του Ν. 1337/1983 «Επέκταση των πολεοδομικών σχεδίων , οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (Α’ 33), όπως το άρθρο 6 τροποποιήθηκε με την παρ. 2 του αρθρ. 8 του Ν. 1512/1985 «Τροποποίηση και συμπλήρωση πολεοδομικών διατάξεων, ρύθμιση συναφών θεμάτων και θεμάτων του Ταμείου Νομικών» (Α’ 4).

Τις διατάξεις των άρθρων 1,2,3,9,11, 29 και 70 του Ν. Δ/τος της 17.7.1923 «περί σχεδίων πόλεων, κομών και συνοικισμών…» (ΦΕΚ228A/1923).

Τις διατάξεις των άρθρων 3, 4, 6 παρ. 1, 7, 8, 9 του Ν. 1577/85  «Γενικός οικοδομικός κανονισμός», (ΦΕΚ210Α/85), όπως τροποποιήθηκε με το Ν. 2831/2000,(ΦΕΚ 140 Α/00), και ισχύει σήμερα. 

Τις διατάξεις του από 27-7-1999 Διατάγματος «Κώδικας Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας», και ειδικότερα τα άρθρα 37§ οικισμών 1 α, 2, 3, 4, αρ 43, 44, 45, 46, 48, 50, 51, 82§§1 α, 2, άρ. 188, 194-214, 221, 224, 229-240, 310-318 και 324, (ΦΕΚ580Δ/99).

Τις διατάξεις του Π.Δ. 1/1986 « καθορισμός αρμοδιοτήτων Υπουργείου Αιγαίου»(ΦΕΚ1/Α/80), όπως συμπληρώθηκε με το Π.Δ. 326/2000(ΦΕΚ267/Α/2000).

Τις διατάξεις του άρθρου 25 § 9 του Ν.2508/97 «Βιώσιμη Οικιστική Ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας και άλλες διατάξεις»  (ΦΕΚ124Α/97).

Τις διατάξεις του Π.Δ. 101/2001 «Οργανισμός του Υπουργείου Αιγαίου(ΦΕΚ 110/Α/01).

Τις διατάξεις του Ν.3028/28-6-2002 «Προστασία Αρχαιοτήτων και εν γένει της πολιτιστικής κληρονομιάς», (ΦΕΚ153Α).

Τις διατάξεις του Π.Δ. 63/2005 "Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα" (ΦΕΚ 198/Α΄/22.4.2005).

 Το από 30-8-1837 Β.Δ.18 περί «Εγκρίσεως σχεδίου Ερμουπόλεως»,  με το οποίο εγκρίνεται το πρώτο ρυμοτομικό διάγραμμα της Ερμούπολης, καθώς και  τις μεταγενέστερες τροποποιήσεις και συμπληρώσεις του.

Τις διατάξεις του από 21-6-1874 Β.Δ. (ΦΕΚ 31 Α) με το οποίο εγκρίνεται η επέκταση του τομέα Β΄ της πόλης της Ερμούπολης, όπως αυτό υπάρχει σε επικυρωμένο επί υφάσματος αντίγραφο.

Τις διατάξεις του από 14-2-1976 Π.Δ. (ΦΕΚ 47 Δ) περί «καθορισμού ενιαίων όρων και περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων του ρυμοτομικού σχεδίου Ερμουπόλεως Σύρου, ως και των υφισταμένων προ του 1923 οικισμών Ανάσταση, Καρναρόλες, Καμίνια, Ταξιάρχαι και Λαζαρέττα».
Την απόφαση Φ31/14325/1042/1976 του Υπουργού Πολιτισμού και Επιστημών περί «χαρακτηρισμού της Ερμουπόλεως και του οικισμού Άνω Σύρου ως τόπων χρηζόντων ειδικής κρατικής προστασίας» (ΦΕΚ709Β/76).

Τις διατάξεις του από 18-11-1978 Π.Δ.. «περί χαρακτηρισμού ως παραδοσιακών οικισμών τινών του κράτους και καθορισμού των όρων και περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτών», (ΦΕΚ 594Δ).

Τις διατάξεις της υπ αρ. 27539/884/2.4.1986 Απόφασης του Υπουργού Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Έγκρίση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου των οικισμών της Ερμούπολης και Άνω Σύρου, του Δήμου Ερμουπόλεως», (ΦΕΚ 368 Δ).

Την 229 21/7/2003 απόφαση  του Δημοτικού Συμβουλίου Ερμούπολης Σύρου.

Τα με αριθ. πρωτ. 5803/4-8-2003, 7900/19-11-2004, 8593/22-12-2004 διαβιβαστικά έγγραφα της Διεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου Ερμούπολης με συνημμένα τα στοιχεία της Μελέτης: «Χαρακτηρισμός της Ερμούπολης ως αξιόλογο ιστορικό αστικό κέντρο. Αναθεώρηση των όρων δόμησης, των χρήσεων γης, του πολεοδομικού και κτηριοδομικού κανονισμού και τροποποίηση του ρυμοτομικού. Καθορισμός των ζωνών προστασίας και ανάπλασης και πολεοδόμηση των οικισμών προ του  1923».

Τα υπ’ αριθ. 13/20-10-2003 θέμα 3ο, 14,15/21-10-2003, 4/20-1-2004 θέμα 2ο, 5/14-9-2004 θέμα 1ο, 6/15-9-2004 θέμα 1ο, 7/16-9-2004 θέμα 1ο, 8/17-9-2004 θέμα 1ο, 1/31-1-2005 θέμα 1ο, 2/1-2-2005 θέμα 1ο, 3/2-2-2005 θέμα 1ο και 6/11-4-2005 θέμα 1ο πρακτικά του ΚΣΧΟΠ του Υπουργείου Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής.

Την με αριθμ. Πρωτ. ΥΠΠΟ/ΔΝΣΑΚ/45448/1271/19-6-2006 Απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού (ΦΕΚ 930/Β/2006) με την οποία χαρακτηρίστηκε ως ιστορικός τόπος τμήμα  της Ερμούπολης Σύρου.

Την υπ΄αριθμ.        γνωμοδότηση του Κεντρικού Συμβουλίου  Πολεοδομικών  Θεμάτων και Αμφισβητήσεων  του Υπουργείου Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής                

Την υπ’ αριθμ.  ΥΠΠΟ/ΔΝΣΑΚ/73209/1977/20-8-2007 Απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού περι έγκρισης του  παρόντος σχεδίου Π.Δ, σύμφωνα με τα άρθρα 16 και 14 παρ 6 του Ν 3028/2002 όσον αφορά τους όρους και περιορισμούς της ιδιοκτησίας, τις χρήσεις γης ή κτιρίων, τους όρους δόμησης και τις επιτρεπόμενες δραστηριότητες εντός του ιστορικού τόπου της πόλης της Ερμούπολης Σύρου, με τις παρατηρήσεις του Κεντρικού Συμβουλίου Νεωτέρων Μνημείων και τους συνημμένους χάρτες Π2΄, Π7΄, Π9΄,και Π8.

Την υπ’ αριθμ.                Απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας «Χαρακτηρισμός ως Πυκνοδομημένων, τμημάτων των προϋφισταμένων οικισμών : Ανάσταση, Καρναρόλες , Καμίνια , Ταξιάρχαι , Λαζαρέττα, της Ερμούπολης Ν. Κυκλάδων»

Την υπ’ αριθμ.                       γνωμοδότηση του Σ.τΕ.

Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις του παρόντος διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπολογισμού ή του προϋπολογισμού του  οικείου ΟΤΑ. 

Αποφασίζουμε
ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α : ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ – ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ
Άρθρο 1: 
1. Εγκρίνεται η αναθεώρηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου της Ερμούπολης του Δήμου Σύρου-Ερμούπολης (Ν. Κυκλάδων) .

2. Εγκρίνεται η πολεοδομική μελέτη των οικισμών των προϋφισταμένων του 1923: Ανάσταση, Καρναρόλες, Καμίνια, Ταξιάρχης, Λαζαρέττα και Άγιος Κωνσταντίνος της Ερμούπολης Ν. Κυκλάδων, που αποτελούν μαζί με την υπόλοιπη Ερμούπολη ενιαίο οικιστικό σύνολο το οποίο έχει χαρακτηριστεί ως παραδοσιακός οικισμός με το από 19-10-1978 Π.Δ., ΦΕΚ 594 /Δ, ως εξής: 

α. Για τα πυκνοδομημένα  τμήματα  το όριο των οποίων έχει καθοριστεί με την υπ. … Απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας, ΦΕΚ …. «Καθορισμός ορίων του πυκνοδομημένου τμήματός των προϋφιστάμενων  του 1923 οικισμών Ανάσταση, Καρναρόλες, Καμίνια, Ταξιάρχης, Λαζαρέτα και Άγιος Κωνσταντίνος της Ερμούπολης Ν. Κυκλάδων» με τις διατάξεις των άρθρων 1 και 2 του ν. δ/τος  της 17 - 7 - 1923.

β. Για τα αραιοδομημένα τμήματα τους, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.1337 /1983, με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων  και όλων εκείνων των λειτουργιών και χρήσεων που αναφέρονται στον σχετικό χάρτη χρήσεων γης της πολεοδομικής Μελέτης (Χάρτης ΠM7).

3. Οι ρυθμίσεις των παραγράφων 1.1 και 1.2 φαίνονται αναλυτικά στις πινακίδες ΠΜΜ-1 έως ΠΜΜ-11 με τίτλο «ρυμοτομικό σχέδιο», σε κλίμακα 1: 1000 , όπως θεωρήθηκαν από τον Δήμο Σύρου-Ερμούπολης και το ..........

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Β : Ο ΙΣΤΟΡΙΚΟΣ ΤΟΠΟΣ
Άρθρο 2: Καθορισμός επιτρεπόμενων χρήσεων γης ( Χάρτης ΠM7 )
Εντός του χαρακτηρισμένου ως ιστορικού τόπου τμήματος του παραδοσιακού οικισμού της Ερμούπολης, (Χάρτης ΠMM-2, της  πολεοδομικής μελέτης με τίτλο «όρια ιστορικού κέντρου και περιοχών του») καθορίζονται χρήσεις γης Κατοικία επιπέδου γειτονιάς (Κ2), Κατοικία ενδιάμεσου επιπέδου (ΜΚ), Πολεοδομικό Κέντρο (ΠΚ), που υποδιαιρείται σε τρεις κατηγορίες (ΠΚ1), (ΠΚ2), (ΠΚ3), Τουρισμός - αναψυχή παραθεριστική κατοικία (ΤΑ), Εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας (ΚΩ), Ελεύθεροι Χώροι - Αστικό Πράσινο (ΠΡ), Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης (ΧΜΟ), που υποδιαιρείται σε δύο κατηγορίες (ΧΜΟ1), (ΧΜΟ2) και Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς (ΜΜΜ).
Σε όλες τις κατηγορίες χρήσεων γης, απαγορεύονται οι μόνιμες εξωτερικές μεγαφωνικές εγκαταστάσεις. Η χρήση “Κτίρια στάθμευσης οχημάτων” επιτρέπεται μόνο στο Ο.Τ. 1528. Οι παραπάνω κατηγορίες χρήσεων γης είναι σύμφωνες με τον Ν4269/14 (ΦΕΚ-142/Α/28-6-14) «Χωροταξική και πολεοδομική μεταρρύθμιση - Βιώσιμη ανάπτυξη» και ισχύουν με όλες τις δεσμεύσεις που ορίζει ο νόμος και σημειώνονται στο χάρτη ΠΜ7 «σχέδιο χρήσεων γης», σε κλίμακα 1:2000 ως ακολούθως:

2.1 Κατοικία επιπέδου γειτονιάς (Κ2), όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, αποτελούν περιοχές κατοικίας οι οποίες εξυπηρετούνται στο επίπεδο της γειτονιάς από τις απαραίτητες κοινόχρηστες, κοινωφελείς, εμπορικές και άλλες χρήσεις. Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:

2.1.1 Κατοικία σε ποσοστό τουλάχιστον 50% ανά κτίριο

2.1.2. Κοινωνική πρόνοια


2.1.2.α)Βρεφονηπιακοί σταθμοί, οίκοι ευγηρίας, κέντρα απασχόλησης παιδιών ή ηλικιωμένων


2.1.2.β)Βρεφοκομεία, ορφανοτροφεία, γηροκομεία, ιδρύματα ατόμων με ειδικές ανάγκες, ιδρύματα χρόνιων πασχόντων, κοινωφελείς ξενώνες, άσυλα

2.1.3. Εκπαίδευση


2.1.3.α)Ειδική εκπαίδευση: ωδεία, φροντιστήρια, σχολές χορού/τεχνών, σχολές  οδηγών μόνο στο ισόγειο του κτιρίου και δυναμικότητας μέχρι 75 
μαθητές ανά ώρα


2.1.3.β)Δημόσια και ιδιωτική εκπαίδευση: νηπιαγωγεία, δημοτικά, γυμνάσια -λύκεια

2.1.4. Άθληση


2.1.4.α) Μικρές υπαίθριες αθλητικές εγκαταστάσεις με επιφάνεια μέχρι 1 στρ: γήπεδα μπάσκετ, βόλεϊ, τένις, γήπεδα 5x5, πισίνες, συμπεριλαμβανομένων των απαραίτητων χώρων υγιεινής, αποδυτηρίων και αναψυκτηρίου.


2.1.4.β) Αθλητικές εγκαταστάσεις πυρήνα Α (σύμφωνα με την ΥΠΕΧΩΔΕ Αποφ-10788/04 , όπως ισχύει - (ΦΕΚ-285/Δ/04)


2.1.4.γ) Γυμναστήρια, αθλητικές σχολές μόνο στο ισόγειο του κτιρίου και μέχρι 150 τμ ανά οικόπεδο.

2.1.5 Πολιτισμός: Πολιτιστικές εγκαταστάσεις: βιβλιοθήκες, αίθουσες πολιτιστικών εκδηλώσεων και εκθέσεων τέχνης μέχρι 200 τμ.

2.1.6 Θρησκεία: Θρησκευτικοί χώροι τοπικής σημασίας.

2.1.7 Γραφεία.


2.1.7.α) Ιδιωτικά γραφεία ελεύθερων επαγγελματιών.


2.1.7.β) Ιατρεία - Οδοντιατρεία – Φυσικοθεραπευτήρια: Ιατρεία νοούνται αυτά που δεν διαθέτουν νοσηλευτική κλίνη, μονάδα εφαρμογής ισοτόπων, ακτινολογικό εργαστήριο και δεν συγκροτούν διαγνωστικό κέντρο.

2.1.8 Εμπορικά καταστήματα.


2.1.8.α. Ειδών διατροφής:



2.1.8.α.1. Γαλακτοπωλείο



2.1.8.α.2. Κατεψυγμένα προϊόντα



2.1.8.α.3. Κρεοπωλείο



2.1.8.α.4. Οπωρολαχανοπωλείο



2.1.8.α.5. Παγωτοπωλείο



2.1.8.α.6. Παντοπωλείο



2.1.8.α.7. Πρατήριο άρτου, γάλακτος και ειδών ζαχαροπλαστικής



2.1.8.α.8. Πρατήριο Ζαχαροπλαστικής



2.1.8.α.9. Πτηνοπωλείο - αυγοπωλείο



2.1.8.α.10. Τροφίμων και ποτών λιανικής πώλησης συσκευασμένων προϊόντων (άνευ επεξεργασίας, κοπής, συσκευασίας)



2.1.8.α.11. Προϊόντων αρτοποιίας


2.1.8.β. Λοιπά εμπορικά καταστήματα:



2.1.8.β.1. Βιβλιοπωλείο



2.1.8.β.2. Ημερήσιου περιοδικού τύπου



2.1.8.β.3. Τροφών κατοικίδιων ζώων που δεν πωλούν ζώα και ωδικά πτηνά



2.1.8.β.4. Χαρτοπωλείο



2.1.8.β.5. Ψιλικών ειδών

2.1.9 Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών


2.1.9.1. Επιδιορθώσεις ενδυμάτων - υποδημάτων


2.1.9.2 Κουρείο - κομμωτήριο


2.1.9.3 Φαρμακείο

2.1.10 Στάθμευση


2.1.10.α)Γήπεδα στάθμευσης οχημάτων μέχρι 3,5 τόνους σε ακίνητα επιφάνειας κατ' ελάχιστον αρτίου οικοπέδου.


2.1.10.β)Κτίρια στάθμευσης οχημάτων μέχρι 3,5 τόνους

2.1.11 Ξενοδοχειακά καταλύματα - ξενώνες μέχρι 50 κλίνες

2.1.12 Περίθαλψη: Πρωτοβάθμια περίθαλψη, Μονάδες Αιμοκάθαρσης και Ιδιωτικές Κλινικές άνευ νοσηλείας

2.1.13 Αρτοποιεία μέχρι 150 τ.μ..
2.2 Κατοικία ενδιάμεσου επιπέδου (ΜΚ), όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, επιτρέπονται όλες οι χρήσεις των περιοχών κατοικίας επιπέδου γειτονιάς Κ2, καθώς και οι εξής επιπλέον χρήσεις:

2.2.1. Ειδική εκπαίδευση (1.3.α του Αρθ-16) μέχρι 1.500 τμ ανά οικόπεδο.

2.2.2. Γυμναστήρια και οι αθλητικές σχολές (1.4.γ του Αρθ-16) μέχρι 1.500 τμ ανά οικόπεδο.

2.2.3. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις: βιβλιοθήκες, αίθουσες πολιτιστικών εκδηλώσεων και εκθέσεων τέχνης, μουσεία, πινακοθήκες, μέχρι 1.500 τμ ανά οικόπεδο.

2.2.4. Χώροι συνάθροισης κοινού μέχρι 1.500 τμ ανά οικόπεδο (θέατρα, κινηματογράφοι, συνεδριακά κέντρα, αίθουσες συγκέντρωσης για κοινωνικές - οικονομικές - πνευματικές εκδηλώσεις, κτίρια εκθέσεων).

2.2.5. Περίθαλψη (πλην Νοσοκομείων) μέχρι 100 κλίνες ή μέχρι 2.000 τμ ανά οικόπεδο.

2.2.6.Εμπορικά καταστήματα και καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών τα οποία δεν αναφέρονται ρητά στις χρήσεις των περιοχών κατοικίας επιπέδου γειτονιάς Κ2, συμπεριλαμβανομένων των υπεραγορών, πολυκαταστημάτων και των εμπορικών εκθέσεων, υπό την προϋπόθεση ότι δεν υπερβαίνουν τα 1.500 τ.μ. ανά οικόπεδο.

2.2.7. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς οργανισμοί.

2.2.8. Ξενοδοχεία (κύρια ξενοδοχειακά καταλύματα, ενοικιαζόμενα δωμάτια, επιπλωμένα διαμερίσματα και ξενώνες νεότητας) μέχρι 100 κλίνες.

2.2.9. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης - αναψυχής, μέχρι 400 τμ ανά οικόπεδο, πλην των κέντρων διασκέδασης, τα οποία απαγορεύονται.

2.2.10. Επαγγελματικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις αποθήκευσης χαμηλής όχλησης μέχρι 800 τμ ανά οικόπεδο.

2.2.11. Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα στάθμευσης αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους).

2.2.12. Πρατήρια Παροχής Καυσίμων και Ενέργειας (υγρών, αερίων καυσίμων και ηλεκτρικής Ενέργειας).

2.2.13. Πλυντήρια - λιπαντήρια αυτοκινήτων.

2.2.14. Συνεργεία αυτοκινήτων συνήθων οχημάτων (εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής μεγάλων και βαρέων οχημάτων).
2.2.15. Σταθμοί μετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφοράς (ΜΜΜ).
2.3. Πολεοδομικό Κέντρο (ΠΚ) διακρινόμενο σε τρεις υποκατηγορίες ΠΚ1, ΠΚ2, ΠΚ3 όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης και αναλύεται σε επιμέρους χρήσεις  όπως παρακάτω:
2.3.1 Στις περιοχές Πολεοδομικού Κέντρου 1 (ΠΚ1) επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:

2.3.1.1. Κατοικία

2.3.1.2. Κοινωνική Πρόνοια

2.3.1.3. Εκπαίδευση

2.3.1.4. Αθλητικές εγκαταστάσεις εκτός μεγάλων αθλητικών εγκαταστάσεων

2.3.1.5. Θρησκευτικοί χώροι

2.3.1.6. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις

2.3.1.7. Χώροι συνάθροισης κοινού, εκθεσιακά κέντρα

2.3.1.8. Εμπορικά καταστήματα, καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, εμπορικά κέντρα, εμπορικές εκθέσεις. 

2.3.1.9. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς οργανισμοί

2.3.1.10. Διοίκηση

2.3.1.11. Περίθαλψη

2.3.1.12. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης – αναψυχής 

2.3.1.13. Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής: Μπαρ, κέντρα διασκέδασης. 

2.3.1.14. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις

2.3.1.15. Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα)

2.3.1.16. Πρατήρια Παροχής Καυσίμων και Ενέργειας (υγρών, αερίων καυσίμων και ηλεκτρικής Ενέργειας)

2.3.1.17. Συνεργεία αυτοκινήτων συνήθων οχημάτων (εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής μεγάλων και βαρέων οχημάτων)

2.3.1.18. Πλυντήρια - λιπαντήρια αυτοκινήτων

2.3.1.19. Επαγγελματικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις αποθήκευσης χαμηλής όχλησης
2.3.1.20. Σταθμοί μετεπιβίβασης ΜΜΜ

2.3.1.21. Σταθμοί λεωφορείων (υπεραστικών, διεθνών)
2.3.1.22. Εμπορευματικοί σταθμοί αυτοκινήτων
2.3.2  Στις περιοχές Πολεοδομικού Κέντρου 2 (ΠΚ2) επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:
2.3.2.1. Κατοικία

2.3.2.8. Εμπορικά καταστήματα ειδών διατροφής και τροφίμων μόνο.


 Ενδεικτικά: Γαλακτοπωλείο, Κατεψυγμένα προϊόντα, Κρεοπωλείο, Οπωρολαχανοπωλείο, Παγωτοπωλείο, Παντοπωλείο, Πρατήριο άρτου, γάλακτος και ειδών ζαχαροπλαστικής, Πρατήριο Ζαχαροπλαστικής, Τροφίμων και ποτών λιανικής πώλησης συσκευασμένων προϊόντων (άνευ επεξεργασίας, κοπής, συσκευασίας), Προϊόντων αρτοποιίας, Ιχθυοπωλείο 
κ.λ.π.

2.3.2.9. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς οργανισμοί με την προϋπόθεση να μη βρίσκονται στο ισόγειο του κτιρίου.

2.3.2.12. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης – αναψυχής. Οι άδειες λειτουργίας των καταστημάτων της χρήσης  αυτής, δεν μπορούν να υπερβαίνουν τις δέκα (10).
2.3.3  Στις περιοχές Πολεοδομικού Κέντρου 3 (ΠΚ3) επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:
2.3.3.1. Κατοικία

2.3.3.2. Κοινωνική Πρόνοια

2.3.3.3. Εκπαίδευση

2.3.3.4. Αθλητικές εγκαταστάσεις εκτός μεγάλων αθλητικών εγκαταστάσεων

2.3.3.5. Θρησκευτικοί χώροι

2.3.3.6. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις

2.3.3.7. Χώροι συνάθροισης κοινού, εκθεσιακά κέντρα

2.3.3.8. Εμπορικά καταστήματα, καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, εμπορικά κέντρα, εμπορικές εκθέσεις

2.3.3.9. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς οργανισμοί

2.3.3.10. Διοίκηση

2.3.3.11. Περίθαλψη

2.3.3.12. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης – αναψυχής

2.3.3.14. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις

2.3.3.15. Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα)

2.3.3.16. Πρατήρια Παροχής Καυσίμων και Ενέργειας (υγρών, αερίων καυσίμων και ηλεκτρικής Ενέργειας)

2.3.3.17. Συνεργεία αυτοκινήτων συνήθων οχημάτων (εξαιρούνται τα συνεργεί επισκευής μεγάλων και βαρέων οχημάτων)

2.3.3.18. Πλυντήρια - λιπαντήρια αυτοκινήτων

2.3.3.19. Επαγγελματικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις αποθήκευσης χαμηλής όχλησης

2.3.3.20. Σταθμοί μετεπιβίβασης ΜΜΜ

2.3.3.21. Σταθμοί λεωφορείων (υπεραστικών, διεθνών)
2.4 Τουρισμός - αναψυχή παραθεριστική κατοικία (ΤΑ), όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:

2.4.1. Κατοικία

2.4.2. Κοινωνική Πρόνοια

2.4.3. Αθλητικές εγκαταστάσεις εκτός μεγάλων αθλητικών εγκαταστάσεων

2.4.4. Θρησκευτικοί χώροι

2.4.5. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις

2.4.6. Χώροι συνάθροισης κοινού

2.4.7. Εμπορικά καταστήματα, καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, εμπορικά κέντρα, εμπορικές εκθέσεις.

2.4.8. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς οργανισμοί

2.4.9. Περίθαλψη (μόνο πρωτοβάθμια χωρίς νοσηλεία)

2.4.10. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης - αναψυχής

2.4.11. Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής: Μπαρ, κέντρα διασκέδασης

2.4.12. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις

2.4.13. Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα, στάθμευσης αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους) και στάθμευση τουριστικών λεωφορείων

2.4.14. Πρατήρια Παροχής Καυσίμων και Ενέργειας (υγρών, αερίων καυσίμων και ηλεκτρικής Ενέργειας)

2.4.15. Συνεργεία αυτοκινήτων και συνήθων οχημάτων (εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής μεγάλων και βαρέων οχημάτων)

2.4.16. Πλυντήρια - λιπαντήρια αυτοκινήτων

2.4.17. Σταθμοί μετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφοράς (ΜΜΜ)

2.4.18. Σταθμοί λεωφορείων (υπεραστικών, διεθνών)

2.4.19. Ελικοδρόμιο (μόνο για την εξυπηρέτηση Ξενοδοχείων και λοιπών Τουριστικών εγκαταστάσεων)

2.4.20. Εμπορευματικοί σταθμοί αυτοκινήτων
2.5. Στις περιοχές εγκαταστάσεων Κοινής Ωφέλειας (ΚΩ), όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:

2.5.1. Κοινωνική Πρόνοια

2.5.2. Εκπαίδευση

2.5.3. Αθλητικές Εγκαταστάσεις

2.5.4. Πολιτιστικές Εγκαταστάσεις

2.5.5. Περίθαλψη

Απαγορεύεται η χρήση «6. Εγκαταστάσεις αστικών υποδομών κοινής ωφέλειας» του Άρθρου 24 του Ν-4269/14 (ΦΕΚ-142/Α/28-6-14) (μικρής κλίμακας υπό την προϋπόθεση ότι δεν αναιρούν τον προορισμό της περιοχής ως περιοχής παροχής κοινωφελών λειτουργιών) διότι η εφαρμογή της στις περιοχές εγκαταστάσεων Κοινής Ωφέλειας (ΚΩ) στην Ερμούπολη Σύρου, αναιρεί τον προορισμό των υφιστάμενων χρήσεων, ως περιοχές παροχής κοινωφελών λειτουργιών. 
2.6. Οι περιοχές ελευθέρων χώρων - χώρων αστικού πρασίνου (ΠΡ), όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης,αφορούν:

α) Κοινόχρηστους χώρους που καθορίζονται από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο. Ως κοινόχρηστοι χώροι για την εφαρμογή του παρόντος, νοούνται οι χώροι για την παραμονή, αναψυχή και μετακίνηση πεζών και τροχοφόρων, όπως οδοί, οδοί ήπιας κυκλοφορίας, πεζόδρομοι, αμιγείς πεζόδρομοι, ποδηλατόδρομοι, πλατείες, άλση, πράσινο και παιδικές χαρές. 

Στις πλατείες - χώρους πρασίνου επιτρέπονται τα οριζόμενα στο Αρθ-20 του Ν4067/12, καθώς και επιπλέον περιορισμένης έκτασης χρήσεις εστίασης και αναψυχής για την εξυπηρέτηση του κοινόχρηστου χώρου, υπό την προϋπόθεση ότι προβλέπονται από το εγκεκριμένο σχέδιο ή και τον πολεοδομικό κανονισμό. 

Στους χώρους της παραγράφου αυτής επιτρέπεται η κατασκευή υπογείων χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων (σταθμοί αυτοκινήτων) υπό την προϋπόθεση ότι προβλέπεται από το σχεδιασμό, με μέριμνα όμως διατήρησης της τυχόν υψηλής βλάστησης που φέρουν.

β) Ελεύθερους χώρους αστικού και περιαστικού πρασίνου. Οι περιοχές αυτές είναι χώροι εκτός εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων, οι οποίοι προβλέπονται από το σχεδιασμό και νοούνται ως χώροι για τη δημιουργία πνευμόνων πρασίνου και αναψυχής, με στόχο τη διατήρηση του φυσικού περιβάλλοντος. Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται λειτουργίες και δραστηριότητες ήπιας αναψυχής, κοινωφελείς λειτουργίες και εγκαταστάσεις αστικών υποδομών, υπό την προϋπόθεση ότι προβλέπονται από το σχεδιασμό.
2.7. Στις περιοχές Εγκαταστάσεων Μέσων Μαζικής Μεταφοράς (ΜΜΜ) όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, μπορεί να καθορίζεται μία ή περισσότερες από τις παρακάτω χρήσεις:

2.7.7. Σταθμοί αστικών, υπεραστικών, διεθνών λεωφορείων, τρόλεϊ, τραμ 

2.7.9. Χώροι στάθμευσης αυτοκινήτων, τουριστικών λεωφορείων (πούλμαν), φορτηγών και τροχόσπιτων

2.7.15. Σταθμός φορτηγών αυτοκινήτων για φορτοεκφόρτωση εμπορευμάτων (εμπορευματικός σταθμός αυτοκινήτων) 

2.7.16. Συναφείς με τα μέσα μαζικών μεταφορών εγκαταστάσεις.

Απαγορεύονται οι χρήσεις «1.Αεροδρόμιο, 2.Ελικοδρόμιο, 3.Σιδηροδρομικοί σταθμοί, 4.Λιμενικές ζώνες επιβατικής, εμπορικής, αλιευτικής, βιομηχανικής και τουριστικής δραστηριότητας, μαρίνες, 5.Σιδηροδρομικά αμαξοστάσια, επισκευαστικές μονάδες και σταθμοί διαλογής, 6.Διάδρομοι κατάληψης, χώροι αμαξοστασίων, επισκευαστικές μονάδες, σταθμοί διαλογής και μεταφόρτωσης λεωφορείων, τρόλεϊ, προαστιακού σιδηροδρόμου, μετρό, τραμ, 8.Πίστες αγώνων αυτοκινήτων και μοτοποδηλάτων, 10. Συνεργεία επισκευής οχημάτων, 11. Πλυντήρια λιπαντήρια αυτοκινήτων, 12. Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχημάτων (ΚΤΕΟ, ΙΚΤΕΟ), 13.Πρατήρια ενέργειας, υγρών και αερίων καυσίμων (υγρών, αερίων καυσίμων ηλεκτρικής ενέργειας) και 14.ΣΕΑ (Σταθμοί Εξυπηρέτησης Αυτοκινητοδρόμων) ».

Οι απαγορεύσεις πραγματοποιούνται διότι ο χώρος στον οποίο εφαρμόζεται η παραπάνω κατηγορία, δεν επαρκεί για την εγκατάσταση των χρήσεων (πχ. Αεροδρόμιο). Επιπλέον, σύμφωνα με την μελέτη «Ανάπλαση παράκτιας ζώνης Ερμουπολης» από την Διεύθυνση Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου Σύρου Ερμούπολης, ο παραπάνω χώρος εντάσσεται σε έναν γενικότερο σχεδιασμό ανάπλασης του παραλιακού μετώπου της Ερμούπολης, τον οποίο ακολουθεί και η παρούσα Πολεοδομική Μελέτη.
2.8. Στις περιοχές παραγωγικών εγκαταστάσεων χαμηλής και μέσης όχλησης  (ΧΜΟ), διακρινόμενο σε δύο υποκατηγορίες ΧΜΟ1, ΧΜΟ2 όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης και αναλύεται σε επιμέρους χρήσεις  όπως παρακάτω:
2.8.1 Στις περιοχές παραγωγικών εγκαταστάσεων χαμηλής και μέσης όχλησης 1 (ΧΜΟ1):
2.8.1.1. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής και μέσης όχλησης

2.8.1.2. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής όχλησης Απαγορεύονται οι κατηγορίες 87 έως 103, 106 έως 168, 175, 270 και 280 όπως ορίζεται από την 
Απόφαση 3137/191/Φ15/12 (ΦΕΚ-1048/Β/4-4-12) και τροποποιήθηκε από την Απόφαση 10432/1115/Φ15/14 (ΦΕΚ-2604/Β/30-9-14).

2.8.1.3. Βιομηχανικές εγκαταστάσεις χαμηλής όχλησης.Απαγορεύονται οι κατηγορίες 87 έως 103, 106 έως 168, 175, 270 και 280 όπως ορίζεται από την 
Απόφαση 3137/191/Φ15/12 (ΦΕΚ-1048/Β/4-4-12) και τροποποιήθηκε από την Απόφαση 10432/1115/Φ15/14 (ΦΕΚ-2604/Β/30-9-14).

2.8.1.4. Εγκαταστάσεις αποθήκευσης χαμηλής και μέσης όχλησης (κτίρια - γήπεδα)

2.8.1.5. Εγκαταστάσεις Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας (ΑΠΕ)

2.8.1.6. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Επιχειρήσεις κοινής ωφέλειας

2.8.1.7. Περίθαλψη - Ιατρεία (μόνο πρωτοβάθμια περίθαλψη χωρίς νοσηλεία) και μόνο σε περίπτωση που η περιοχή ελέγχεται και διοικείται από οργανωμένο φορέα

2.8.1.8. Στάθμευση (κτίρια, γήπεδα) χωρίς περιορισμό είδους και βάρους οχημάτων

2.8.1.9. Πρατήρια Παροχής Καυσίμων και Ενέργειας (υγρών, αερίων καυσίμων και ηλεκτρικής ενέργειας)

2.8.1.10. Συνεργεία επισκευής και συντήρησης συνήθων οχημάτων - αυτοκινήτων, μεγάλων και βαρέων οχημάτων, μηχανημάτων έργων, αγροτικών μηχανημάτων, σκαφών αναψυχής

2.8.1.11. Πλυντήρια λιπαντήρια αυτοκινήτων

2.8.1.12. Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχημάτων (ΙΚΤΕΟ - ΚΤΕΟ)

2.8.1.13. Σταθμοί μετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφοράς (ΜΜΜ)

2.8.1.14. Σταθμοί αστικών, υπεραστικών και διεθνών λεωφορείων

2.8.1.15. Εμπορευματικοί σταθμοί αυτοκινήτων

2.8.1.17. Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας

2.8.1.18. Κοινωνική πρόνοια

2.8.1.19. Αθλητικές εγκαταστάσεις

2.8.1.20. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης - αναψυχής

2.8.1.21. Χώροι συνάθροισης κοινού, εκθεσιακά κέντρα

2.8.1.22. Εμπορικά καταστήματα, καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, εμπορικά κέντρα, εμπορικές εκθέσεις

2.8.1.23. Επιχειρήσεις Εφοδιαστικής (logistics)

2.8.1.24. Θερμοκοιτίδες Επιχειρήσεων

2.8.1.25. Κέντρα τεχνολογικής υποστήριξης επιχειρήσεων

2.8.1.26. Διοίκηση

2.8.1.27. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις

2.8.1.28. Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής

Απαγορεύεται από τις χρήσεις «1.2 βιοτεχνικές εγκαταστάσεις» και «1.3 βιομηχανικές εγκαταστάσεις» οι μέσης όχλησης εγκαταστάσεις καθώς και η χρήση «1.16 ελικοδρόμιο». 

Οι παραπάνω απαγορεύσεις εφαρμόζονται διότι οι περιοχές παραγωγικών εγκαταστάσεων χαμηλής και μέσης όχλησης (ΧΜΟ) στην παρούσα μελέτη, βρίσκονται πλησίον του Γενικού Νοσοκομείου Σύρου (Βαρδάκειο & Πρώιο) και του Γηροκομείου Αγ. Παντελεήμωνα.

2.8.2 Στις περιοχές παραγωγικών εγκαταστάσεων χαμηλής και μέσης όχλησης 2 (ΧΜΟ2):
Στην περιοχή αυτή, όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, επιτρέπεται η χρήση γης «1.3. Βιομηχανικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης όχλησης.» και μόνο η συνέχιση της λειτουργίας της παραδοσιακής τεχνικής της ξυλοναυπηγικής, ως «ναυπηγείο Ταρσανάς». Επιπλέον επιτρέπεται η χρήση γης «1.20. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης – αναψυχής», διότι η λειτουργία στο χώρο αυτών των  χρήσεων δεν έρχεται σε αντίθεση με την παραδοσιακή χρήση ως ναυπηγείο ταρσανά, ενώ παράλληλα ενισχύει και προβάλει τον ιδιαίτερο χαρακτήρα και τη φυσιογνωμία του. 

Οποιαδήποτε άλλη χρήση θα αναιρούσε τον προορισμό της περιοχής ως παραδοσιακό ναυπηγείο ταρσανάς.

2.9 Χρήσεις στην Χερσαία Ζώνη Λιμένα
Στην περιοχή που ορίζεται στον χάρτη ΠM7 σχέδιο χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης ως χερσαία ζώνη λιμένα , επιτρέπονται οι χρήσεις γης «ανοιχτές αθλητικές εγκαταστάσεις, εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης λιμένα, ναυπηγείο, ανοιχτή ιχθυαγορά, εγκαταστάσεις αναψυχής, υπαίθριες εγκαταστάσεις εκπαίδευσης, εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης μαρίνας, υπαίθριοι χώροι στάθμευσης, υπαίθριες εγκαταστάσεις πολιτιστικών χρήσεων». 

2.10 Οικόπεδα που εμπίπτουν σε δυο ζώνες χρήσεων
Στα οικόπεδα που εμπίπτουν σε δυο ζώνες χρήσεων γης, η τοποθέτηση της χρήσεως γίνεται μόνο στο τμήμα που επιτρέπεται η χρήση αυτή.

Άρθρο 3: Αρτιότητα Οικοπέδων ( Χάρτης ΠΜΜ8)
Άρτια και οικοδομήσιμα κατά κανόνα θεωρούνται τα οικόπεδα με ελάχιστον εμβαδόν διακόσια τετραγωνικά μέτρα (200 τ.μ.) και ελάχιστο πρόσωπο δέκα μέτρα (10 μ) σε κοινόχρηστο χώρο.  
Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης διάταξης, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα, εφόσον ήταν άρτια και οικοδομήσιμα, είτε κατά κανόνα είτε κατά παρέκκλιση, σύμφωνα με τις διατάξεις που ίσχυαν κατά την ημέρα δημοσίευσης του παρόντος διατάγματος

Άρθρο 4 : Όροι Δόμησης (Χάρτης ΠΜΜ9΄ για τις εντός του Ιστορικού τόπου περιοχές)

4.1. Συντελεστές Δόμησης – Συντελεστής Κάλυψης

Εντός του ιστορικού τόπου (Χάρτης ΠMM-2, της πολεοδομικής μελέτης με τίτλο «όρια ιστορικού κέντρου και περιοχών του») ο συντελεστής δόμησης (ΣΔ) και το ποσοστό κάλυψης (ΠΚ) έχουν ως ακολούθως:

Στον κωδικό χρώματος 33 ισχύουν οι παρακάτω όροι δόμησης:

Εμβ. Οικοπέδου
Σ.Δ.
Μεγ. Αρ. Ορόφων
Π.Κ.
Έως 200 μ2

1,80

3

70%

201-400 μ2

1,60

3

70%

401-1000 μ2

1,00

3

50%

>1000 μ2
τα επιπλέον των



1000 με 0,05

3

50%

Στον κωδικό χρώματος 104 ισχύουν οι παρακάτω όροι δόμησης:

Εμβ. Οικοπέδου
Σ.Δ.
Μεγ. Αρ. Ορόφων
Π.Κ.
Έως 200 μ2

1,20

2

70%

201-300 μ2

1,00

2

60%

301-2000 μ2

0,80

2

40%

>2000 μ2

0,40

21

40%
*¹ Για βιομηχανικά- βιοτεχνικά κτίρια, το ύψος είναι 5μ (ισόγειο) + 3,00μ έως 3,30μ (όροφος) + 2,00μ (στην περίπτωση κατασκευής στέγης) .
4.2. Αφετηρία μέτρησης των υψών ορίζεται από την οριστική στάθμη του εδάφους σε οποιοδήποτε σημείο μέτρησης ή από τη στάθμη του Δημοσίου κοινοχρήστου χώρου αν οι όψεις τοποθετούνται επί της ρυμοτομικής γραμμής και αυτή ταυτίζεται με τη οικοδομική.

4.3. Ως μέγιστο ύψος για επιτρεπόμενο αριθμό ορόφων :

Για ισόγειο, ορίζονται τα τέσσερα και μισό μέτρα (4.50 μ) πλέον ενός και ημίσεως (1.50 μ) για την κατασκευή στέγης. Ειδικότερα όσον αφορά στα κτήρια ειδικών χρήσεων (βιομηχανικά, βιοτεχνικά, πολιτιστικά κέντρα) επιτρέπεται μέγιστο ύψος 5μ. και 2μ. επιπλέον αποκλειστικά για στέγη.

Για δυο ορόφους, ορίζονται τα επτά και μισό μέτρα (7.50 μ) πλέον ενός και ημίσεως (1.50 μ) για στέγη.

Για τρεις ορόφους, ορίζονται τα έντεκα μέτρα (11 μ) πλέον ενός και ημίσεως (1.50 μ) για στέγη.

4.4. Η μέγιστη κλίση της στέγης ορίζεται σε 30%

4.5. Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κατισχύει του ύψους που προκύπτει από το ιδεατό στερεό κατά N.Ο.Κ.

4.6. Η απόληξη της οροφής του ισογείου ορίζεται κατ’ ελάχιστον στα +4.20μ. από την αφετηρία μέτρησης των υψών.

4.7. Απαγορεύεται η κατασκευή pilotis
4.8. Στην περίπτωση κατασκευής τριών σταθμών (3 όροφοι) αυτοί θα κατασκευάζονται εν προσόψει. 

4.9. Τα ύψη και οι περιορισμοί για τις περιπτώσεις της παραγράφου 4.3 αναφέρονται στον Πίνακα που ακολουθεί:
3 όροφοι εν προσόψει

Απόληξη οροφής πρώτης στάθμης (ισογείου) κατ’ ελάχιστον 4.20 μ. 

από την αφετηρία μέτρησης των υψών.

Μεικτό ύψος 2ης στάθμης κατά μέγιστον 2.80 μ. Απαγορεύεται η κατασκευή εξωστών στη στάθμη αυτή

Μεικτό ύψος 3ης στάθμης κατά μέγιστον 3.50 μ. 

Τα οικοδομικά τετράγωνα Ο.Τ.0708, Ο.Τ.0710, Ο.Τ.0711, Ο.Τ.0713, Ο.Τ.0730, Ο.Τ.0732, Ο.Τ.0733, Ο.Τ.0755, Ο.Τ.0756, Ο.Τ.0757, Ο.Τ.0758, Ο.Τ.0759, Ο.Τ.1084, Ο.Τ.1089, Ο.Τ.1092, Ο.Τ.1095, Ο.Τ.1099, Ο.Τ.1100, Ο.Τ.1103, Ο.Τ.1106, Ο.Τ.1107, Ο.Τ. 1108, Ο.Τ.1109, Ο.Τ.1133 εξαιρούνται από τις γενικές διατάξεις του παρόντος, όσον αφορά στο συνολικό ύψος στέγης ή δώματος καθώς και τα επιμέρους ύψη των ορόφων. Συγκεκριμένα, το ανώτατο συνολικό ύψος στέγης ή δώματος καθώς και τα ύψη των ορόφων περιλαμβάνονται μεταξύ του ανωτάτου και κατωτάτου ύψους αντίστοιχα των υψών των υφιστάμενων κτηρίων του Οικοδομικού Τετραγώνου (Ο.Τ.), όπως αυτό τεκμηριώνεται με την αποτύπωση του αναπτύγματος των όψεων των υφισταμένων κτιρίων του οικοδομικού τετραγώνου, εκτός από τις περιπτώσεις που τεκμηριώνεται με ιστορικά δεδομένα και σχέδια, ύψος ορόφου μεγαλύτερο ή μικρότερο σε κτήριο που προϋπήρχε στο οικόπεδο, στο οποίο ζητείται η άδεια ανέγερσης κτίσματος και το οποίο κατεδαφίστηκε, εφ’ όσον αυτό προϋφίστατο του 1960 και διέθετε αξιόλογα αρχιτεκτονικά και μορφολογικά χαρακτηριστικά.
4.10. Σύστημα δόμησης συνεχές ή με πλάγιες αποστάσεις Δ, κατά το άρθρο 14 του Ν.Ο.Κ του 2012 όπως αυτό ισχύει σήμερα. Ο επιτρεπόμενος Συντελεστής κατ’ Όγκο ορίζεται σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 13 του Ν.Ο.Κ.

Στα οικόπεδα τα οποία εμπίπτουν σε δύο κατηγορίες όρων δόμησης, η επιτρεπόμενη δόμηση υπολογίζεται με το δυσμενέστερο συντελεστή δόμησης.
Άρθρο 5: Όψεις κτιρίων

5.1. Οι όψεις των κτιρίων πρέπει να εναρμονίζονται με τα πρότυπα της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής ως προς: (α) τις αναλογίες πλήρων και κενών και (β) τα υλικά και τους χρωματισμούς.

5.2. Τα ανοίγματα πρέπει να είναι ορθογώνια και επιμήκη καθ’ ύψος.

5.3. Η διάταξη των ανοιγμάτων πρέπει να είναι κατά το δυνατόν συμμετρική.

5.4. Η απόσταση των ανοιγμάτων κατά την οριζόντια έννοια δεν δύναται να είναι μικρότερη των εξήντα εκατοστών (60 εκ.).

5.5. Το μέγιστο πλάτος των ανοιγμάτων ορίζεται σε 1.00 μ. Ειδικά για προθήκες καταστημάτων το μέγιστο πλάτος δύναται να ανέλθει κατά μέγιστο σε 1.30 μ.

5.6. Τα κουφώματα έχουν αναλογία ύψους προς πλάτος 1.5 προς 1 έως 2 προς 1 για τα παράθυρα και 2.5 προς 1 έως και 3 προς 1 για τις πόρτες (εξώπορτες ή θύρες εξωστών). Για κτίρια αποτελούμενα από τρεις στάθμες (ισόγειο, 1ος και 2ος) η αναλογία στη 2η στάθμη είναι 1.2 προς 1.

5.7. Απαγορεύονται εξωτερικά συρόμενα παράθυρα ή πόρτες

5.8. Επιτρέπεται η τοποθέτηση παραδοσιακού τύπου μεταλλικών κιγκλιδωμάτων ασφαλείας στις προθήκες των καταστημάτων.

5.9. Απαγορεύονται τα κλιματιστικά στις όψεις των κτηρίων.

5.10 Η τελική επιφάνεια – όψη στο ισόγειο μπορεί να κατασκευαστεί από λιθοδομή. Η λιθοδομή αυτή απαγορεύεται να κατασκευάζεται σαν λιθεπένδυση με πλάκες σχιστόπλακας (πλακάκια από πέτρα) ή με σχιστόλιθους (στενάρια) αρμολογιμένους ή όχι.

5.11. Η επιτρεπόμενη κατασκευή λιθοδομής στο ισόγειο, θα εντάσσεται μορφολογικά και κατασκευαστικά στην τελική μορφή του κτιρίου και θα είναι συμπαγής, αρμολογημένη ή όχι, κατά τα πρότυπα των υφισταμένων παραδοσιακών λιθοδομών. 
5.12. Τα σκούρα προθηκών και καταστημάτων κατασκευάζονται είτε ως πλήρη είτε ως ταμπλαδωτά. Οι θύρες εισόδου (κτιρίου) κατασκευάζονται ταμπλαδωτές, περαστές, δίφυλλες ή μονόφυλλες, με ή χωρίς φεγγίτη.
5.13.Η μορφολογία των όψεων θα πρέπει , δια της επεξεργασίας του επιχρίσματος, να ακολουθήσει το παραδοσιακό σύστημα (βάση, κορμός, στέψη, διαζώματα, πλαίσια παραθύρων και θυρών, παραστάδες κ.λπ.).
5.14. Τα κουφώματα των κτιρίων πρέπει να είναι ξύλινα και ειδικότερα:

α. Τα εξώφυλλα είναι ταμπλαδωτά, καρφωτά (σανιδωτά) ή περσιδωτά (γαλλικά ή γερμανικά) ανάλογα με τα επικρατούντα παραδοσιακά πρότυπα του άμεσου περιβάλλοντος του κτιρίου.

β. Τα τζαμιλίκια των παραθύρων υποδιαιρούνται με 2 τουλάχιστον καϊτια κατά την έννοια του ύψους. Η υποδιαίρεση αυτή δεν ισχύει για τους φεγγίτες.

γ. Τα ανοίγματα των καταστημάτων πρέπει να είναι περιορισμένων διαστάσεων και τα κουφώματα να είναι ανάλογης κατασκευής και με τα ίδια υλικά με τα υπόλοιπα κουφώματα του κτίσματος.

δ. Τα εξωτερικά κουφώματα των κτιρίων επιβάλλεται να είναι μονόχρωμα.
5.15. α. Η τελική επεξεργασία και ο χρωματισμός των εξωτερικών όψεων των κτιρίων διαμορφώνεται κατά τα παραδοσιακά πρότυπα από απόψεως υλικού και τρόπου κατασκευής και χρωματισμού. Η σχετική χρωματολογική μελέτη πρέπει να συνοδεύεται από συγκεκριμένο χρωματολόγιο επιλογής του μελετητή.

β. Απαγορεύεται η εναλλαγή χρωματισμών πάνω σε ένα ενιαίο αρχιτεκτονικό στοιχείο (π.χ. προεξοχή, τοίχος) έστω και εάν αυτό υποδιαιρείται με δευτερεύον αρχιτεκτονικό στοιχείο (πατούρα).
γ. Απαγορεύεται οποιασδήποτε φύσης διαγώνιος χρωματισμός η διαγώνια χρωματική υποδιαίρεση αρχιτεκτονικού στοιχείου.

Άρθρο 6 : Εξώστες, ημιυπαίθριοι χώροι, στέγες κ.λπ.

6.1 Δεν επιτρέπεται η κατασκευή ημιυπαίθριων χώρων στον ιστορικό τόπο. Κατά παρέκκλιση επιτρέπεται η κατασκευή παραδοσιακών ημιυπαίθριων χώρων εφόσον αυτοί τεκμηριώνονται ιστορικά και μόνο μετά από απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού μετά  γνώμη του, κατά το Νόμο 3028/2002, Συμβουλίου.

6.2 Στις περιοχές που δεν ορίζεται άλλως, οι εξώστες δεν επιτρέπεται να εξέχουν της οικοδομής πλέον του ενός μέτρου και είκοσι εκατοστών (1,20μ.) και όχι λιγότερο των 0,70 μ. για τον ιστορικό τόπο.  Στον ιστορικό τόπο η δέσμευση αυτή ισχύει και για δρόμους πλάτους μεταξύ πέντε (5,00) και επτά (7,00) μέτρων στους οποίους οι εξώστες θα προεξέχουν 0,70 μ. Για όλες τις άλλες περιπτώσεις ισχύει ο περιορισμός του Γ.Ο.Κ., δηλαδή το πλάτος του εξώστη να μην είναι μεγαλύτερο του 1/10 του πλάτους του δρόμου. Η ελάχιστη απόσταση μεταξύ διαδοχικών εξωστών του αυτού ορόφου ορίζεται στο ενάμισι (1,50) μέτρο. Απαγορεύεται η κατασκευή γωνιαίων εξωστών, ως και εξωστών, σε απόσταση μικρότερη του ενός (1,00) μέτρου από των ακμών συναντήσεως των διαφόρων όψεων του κτιρίου και από των πλαγίων ορίων του οικοπέδου. Η κατά την οριζόντια έννοια προέκταση των εξωστών προς αμφότερες τις πλευρές του ανοίγματος ή των ανοιγμάτων, ορίζεται κατά μέγιστο ένα (1,00) μέτρο. Στην περιοχή του ιστορικού τόπου οι εξώστες επιβάλλεται να προβλέπονται ως απλές πλάκες επί φουρουσιών τοπικής μορφής, απαγορευομένου του συμπαγούς στηθαίου. Θα πρέπει να φέρονται επί φουρουσιών μορφής παραδοσιακής σε θέσεις και αριθμό σύμφωνα με τα παραδοσιακά πρότυπα. Η απόσταση μεταξύ των φουρουσιών δεν πρέπει να είναι μεγαλύτερη των 1,5 μ. Τα ακραία φουρούσια θα πρέπει να μην τοποθετούνται σε εσοχή αλλά στο επίπεδο των πλαϊνών όψεων του εξώστη εφόσον το σχήμα του είναι παραλληλόγραμμο. Εφόσον οι πλάγιες όψεις καταλήγουν σε καμπύλες απολήξεις, τ’ ακραία φουρούσια τοποθετούνται στην απόληξη του παραλληλογράμμου τμήματος του εξώστη, και σε ελάχιστη απόσταση 0,70 μ. από το όμορο κτήριο. Ως ελάχιστον ελεύθερο ύψος του εξώστη από το κράσπεδο του πεζοδρομίου ορίζονται τα 4,00μ. 
6.3 Το ελάχιστο πάχος των τοξοτών κατασκευών (βόλτα ή καμάρες) ορίζεται σε (0,50) πενήντα εκατοστά του μέτρου. 
6.4 Οι ανοιχτές κλίμακες προσαρμόζονται στα παραδοσιακά πρότυπα του περιβάλλοντος σε ότι αφορά τη μορφή, τα υλικά, τον τρόπο κατασκευής και τους χρωματισμούς .

6.5 Απαγορεύονται στηθαία ή κιγκλιδώματα εξωστών από προκατασκευασμένα  τσιμεντένια στοιχεία.

6.6. Δεν επιτρέπεται η τοποθέτηση κινητών προστεγασμάτων (τεντών) εκτός του ισογείου. 

6.7. Ως τρόπος στέγασης των οικοδομών ορίζεται το επίπεδο δώμα ή η κεραμοσκεπής στέγη εκ βυζαντινών ή ρωμαϊκών κεράμων. 

6.8. Απαγορεύεται  η ελεύθερη απορροή των υδάτων (ομβρίων και οικιακών) από τη στέγη καθώς και από τις αρχιτεκτονικές εσοχές και εξοχές κτιρίων. Η απορροή των υδάτων πρέπει να γίνεται μέσω υδρορροών που να καταλήγουν στα ρείθρα των πεζοδρομίων ή στα φρεάτια των ομβρίων υδάτων. Απαγορεύεται η εμφανής τοποθέτηση των σωλήνων αποχετεύσεων λυμάτων σε οποιαδήποτε όψη.

Άρθρο 7 : Λοιπές διατάξεις

7.1. Το συνολικό ύψος του κτηρίου, από κάθε σημείο του οικοπέδου, δεν δύναται να υπερβαίνει το μέγιστο αριθμό ορόφων και το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος από την εγκεκριμένη στάθμη των οδών που το περιβάλλουν και το φυσικό έδαφος του ακάλυπτου χώρου.

7.2. Σε περίπτωση οικοπέδων που έχουν κλίση κατά την έννοια του βάθους τους, το κτήριο κλιμακώνεται αναλόγως της κλίσεως του εδάφους σε επίπεδα όχι μικρότερα των 2.50 μ. πλάτους και τα κτίσματα δεν θα υπερβαίνουν το μέγιστο αριθμό ορόφων και το επιτρεπόμενο μέγιστο ύψος από την εγκεκριμένη στάθμη των οδών που το περιβάλλουν ή το φυσικό ή το διαμορφωμένο έδαφος του ακαλύπτου χώρου σε κανένα σημείο.

Επίσης για οικόπεδα με κλίση κατά την έννοια του βάθους, το ανώτατο συνολικό ύψος του ενός ή περισσοτέρων κτισμάτων επί του οικοπέδου προβαλλόμενο επί κατακορύφου επιπέδου δεν μπορεί να υπερβαίνει τα 3 μέτρα από το ανώτατο επιτρεπόμενο ύψος της περιοχής.

7.3. Το μέγιστο ύψος αναλημματικών τοίχων ή πρανών σε ακάλυπτους χώρους του οικοπέδου με μεγάλη κλίση δεν δύναται να υπερβαίνει τα 1.50 μ.

7.4. Εντός του  ιστορικού τόπου και υπεράνω των καθοριζομένων δια του παρόντος Π.Δ. υψών επιτρέπεται η κατασκευή μόνο καπνοδόχων, στηθαίων και απολήξεων κλιμακοστασίων οι διαστάσεις και τα λοιπά χαρακτηριστικά των οποίων εγκρίνονται από τον Υπουργό Πολιτισμού, μετά  γνώμη του, κατά το Νόμο 3028/2002, Συμβουλίου.

7.5. Απαγορεύονται οι πέργκολες ή άλλες προσωρινές διαμορφώσεις στις ταράτσες.

7.6. Ως μέγιστο ύψος του στηθαίου ορίζεται το 1.20 μ.

7.7. Εγκατάσταση ηλιακού θερμοσίφωνα ή άλλη εγκατάσταση εκμετάλλευσης της ηλιακής ενέργειας δεν δύναται να υπερβαίνει το ύψος του στηθαίου. Απαγορεύεται η τοποθέτησή τους σε κεκλιμένες στέγες. Η εγκατάσταση κεραίας λήψης για την τηλεόραση (επίγεια ή δορυφορική) δεν πρέπει να είναι ορατή από την όψη του κτηρίου.

7.8. Επιβάλλεται η φύτευση των ακαλύπτων χώρων σύμφωνα με τα προβλεπόμενα από το ΝΟΚ.

7.9. Η κατασκευή περίφραξης σε οικόπεδο επιτρέπεται μόνο κατόπιν έγκρισης του Υπουργού Πολιτισμού ύστερα από γνώμη του, κατά το Νόμο 3028/2002, Συμβουλίου και μόνο εφόσον εναρμονίζεται με την αισθητική και φυσιογνωμία της οδού.

7.10. Επιβάλλεται η κατασκευή ή τοποθέτηση υπόγειας και στεγασμένης δεξαμενής συλλογής όμβριων υδάτων (στέρνα), στις νέες κατασκευές, για οικόπεδα με εμβαδόν μεγαλύτερο των 300 τ.μ.

7.11. Για την ηλεκτροδότηση από τη Δ.Ε.Η. και την σύνδεση με τα λοιπά δίκτυα υποδομών (ύδρευση κ.λπ.) είναι υποχρεωτική η ολοκλήρωση του εξωτερικού κελύφους των ορόφων των οποίων έχει πραγματοποιηθεί ο φέρων οργανισμός. Απαγορεύεται η ολοκλήρωση των οικοδομικών εργασιών (επιχρίσματα, χρωματισμοί κ.λπ.) στη 2η ή στην 3η στάθμη πριν την ολοκλήρωση των εργασιών στις υποκείμενες.
Άρθρο 8 : Εξοπλισμός Πόλεως

Για την κατασκευή έργων εξοπλισμού και διαμόρφωσης ελευθέρων κοινοχρήστων χώρων από οποιοδήποτε φορέα, απαιτείται υποχρεωτικά εγκεκριμένη μελέτη από τους αρμόδιους φορείς καθώς και μορφολογικός έλεγχος. Η έγκριση του Υπουργού Πολιτισμού χορηγείται σύμφωνα με τις διατάξεις του Νόμου 3028/2002, Συμβουλίου.

Άρθρο 9 : Φωτισμοί- Επιγραφές- Διαφημίσεις.

9.1. Δεν επιτρέπεται η τοποθέτηση φωτεινών επιγραφών ή διαφημίσεων. Εξαιρούνται φωτεινές επιγραφές – σημάνσεις που τοποθετούνται σύμφωνα με τις διατάξεις του Κώδικα Οδικής Κυκλοφορίας (Κ.Ο.Κ.), καθώς και οι φωτεινές επιγραφές – σημάνσεις φαρμακείων, δημοσίων νοσοκομείων ή υγειονομικών υπηρεσιών, αστυνομικών υπηρεσιών, λιμενικών αρχών και λοιπών Δημοσίων ή δημοτικών Υπηρεσιών και υπό τους όρους και τις προϋποθέσεις του άρθρου 9 παράγραφος 3.
9.2. α Δεν επιτρέπεται η τοποθέτηση επιγραφών ή διαφημίσεων καθέτως προς το επίπεδο της όψεως του κτιρίου, στην οποία τοποθετείται η επιγραφή, εφόσον η μεγαλύτερη διάσταση τους υπερβαίνει τα 0,60 εκατοστά. Για τις παράλληλες προς την όψη επιγραφές δεν επιτρέπεται να προεξέχουν περισσότερο από 0,10 εκατοστά της οικοδομικής γραμμής.

β. Δεν επιτρέπεται η επιγραφή να καλύπτει, να αλλοιώνει ή να καταστρέφει στοιχεία της αρχιτεκτονικής ρυθμολογίας όλων των όψεων του κτιρίου και ειδικά των τόξων, υποστυλωμάτων, παραστάδων, επικράνων, επιστυλίων, αετωμάτων, γείσων κ.λ.π. Επίσης δεν επιτρέπεται η επιγραφή να καλύπτει ή να παραμορφώνει αρχιτεκτονικά - λειτουργικά στοιχεία του κτιρίου όπως στηθαία δωμάτων και εξωστών, ανοίγματα θυρών και παραθύρων κ.λπ.
γ. Δεν επιτρέπεται η τοποθέτηση επιγραφών ή διαφημίσεων οποιοδήποτε είδους επί των εξωστών, των στεγών, των δωμάτων και των προστεγασμάτων των κτιρίων της  περιοχής. Δεν επιτρέπεται ή τοποθέτηση επιγραφών ή διαφημίσεων σε κοινοχρήστους χώρους, ακάλυπτους οικοδομήσιμους χώρους ή τμήματα αυτών, επί δένδρων ή επί στύλων οιασδήποτε φύσεως και μορφής.
δ. Οι διαφημίσεις θα τοποθετούνται σε ειδικές θέσεις και πλαίσια στους κοινόχρηστους χώρους της πόλης, οι οποίες θα καθορίζονται από το Δήμο και με τη σύμφωνη γνώμη της κατά τον Νόμο 3028/2002, αρμόδιας Υπηρεσίας και οργάνου του Υπουργείου Πολιτισμού.
ε. Επιτρέπεται, επί ειδικώς κατασκευαζομένων στύλων ή στηριγμάτων, τοποθετουμένων από την αρμοδία αρχή, να αναρτώνται σήματα για τη ρύθμιση της κυκλοφορίας στην περιοχή ή πληροφοριακές επιγραφές, η τοποθέτηση των οποίων, το μέγεθος, η κλίμακα και οι χρωματισμοί θα ακολουθεί τις διατάξεις του ΚΟΚ.
στ.  Σε περίπτωση τοποθετήσεως περισσοτέρων της μιας επιγραφών ή προσθήκης νέας επιγραφής, εξετάζεται ή συνολική επί του κτιρίου τοποθέτηση και σύνθεση των επιγραφών και η κατά το Νόμο 3028/2002, αρμόδια Υπηρεσία και όργανο του Υπουργείου Πολιτισμού, μπορεί να επιβάλει τροποποιήσεις στις υπάρχουσες  επιγραφές, προς επίτευξη του αρτιότερου αισθητικού αποτελέσματος.
ζ. Για την χορήγηση άδειας προς ανέγερση νέων κτιρίων εντός της περιοχής του ιστορικού τόπου, πρέπει στην αρχιτεκτονική μελέτη να περιλαμβάνονται και σχέδια όψεων στα οποία να φαίνονται και οι θέσεις και τα μεγέθη των επιφανειών που προορίζονται για την τοποθέτηση επιγραφών, οι οποίες εγκρίνονται κατά τα οριζόμενα από το παρόν διάταγμα και το Ν 3028/2002..
η. Οι υφιστάμενες επί των όψεων των κτιρίων επιγραφές, φωτεινές φωτοβόλοι σωλήνες και διαφημίσεις, πρέπει να αφαιρεθούν και υπόλοιπες επιγραφές πρέπει να προσαρμοσθούν κατά τις διατάξεις του παρόντος σύμφωνα με την κρίση της κατά το Νόμο 3028/2002 αρμόδιας υπηρεσίας και οργάνου του Υπουργείου Πολιτισμού. Η ως άνω αφαίρεση και προσαρμογή πραγματοποιείται εντός έξι (6) μηνών από της δημοσιεύσεως του παρόντος διατάγματος με μέριμνα των ιδιοκτητών ή του Δήμου.
9.3.  Τοποθέτηση επιγραφών
Για την τοποθέτηση επιγραφής επί κτιρίων απαιτείται άδεια της Πολεοδομικής Υπηρεσίας κατόπιν συμφώνου γνώμης της κατά τον Νόμο 3028/2002, αρμόδιας Υπηρεσίας του Υπουργείου Πολιτισμού. Αυτή χορηγείται στον ενδιαφερόμενο κατόπιν αιτήσεώς του συνοδευομένης από τα ακόλουθα στοιχεία.

α. Τοπογραφικό - σχέδιο ή απόσπασμα χάρτου υπό κλίμακα 1:500 τουλάχιστον, επί του οποίου να σημειώνεται η θέση του κτιρίου, της υπάρχουσας αυλής ή ακαλύπτου χώρου, κυρίων ή πλαγίων εισόδων, τυχόν υπαρχόντων δένδρων κ.λ.π.
β. Αρχιτεκτονικό σχέδιο, υπό κλίμακα 1 :50, της όψεως του κτιρίου στην οποία πρόκειται να τοποθετηθεί η επιγραφή.
γ. Έγχρωμη φωτογραφία της όψεως του κτιρίου στην οποία πρόκειται να τοποθετηθεί επιγραφή.
δ. Έγχρωμο σχέδιο της επιγραφής (μακέτα) υπό κλίμακα 1:10  τουλάχιστον, με όλες τις απαιτούμενες για την κατανόησή της λεπτομέρειες, δηλαδή το μέγεθος και μορφή γραμμάτων, χρώματα, υλικά, τρόπος στερεώσεως κτλ.
ε. Σύντομη περιγραφή των υλικών και του τρόπου στερεώσεως της επιγραφής.
στ. Κάθε άλλο στοιχείο το οποίο η αρμόδια Υπηρεσία του ΥΠΠΟ θα κρίνει απαραίτητο.
9.4.  Πάντα τα ανωτέρω στοιχεία υποβάλλονται σε δύο αντίγραφα.
9.5. Η αρμόδια, κατά τον Νόμο 3028/2002, Υπηρεσία του Υπουργείου Πολιτισμού, μπορεί να εγκρίνει την διατήρηση παλαιών επιγραφών κατά παρέκκλιση των διατάξεων του παρόντος εφ΄ όσον αποτελούν χαρακτηριστικά δείγματα επιγραφών της εποχής των κτιρίων στα οποία ανήκουν.
9.6.  Κάθε τοποθέτηση επιγραφής ή διαφήμισης  κατά παράβαση των διατάξεων του παρόντος  είναι αυθαίρετη, υποκείμενη στις περί αυθαιρέτων  κατασκευών διατάξεις.
9.7. Στην περίπτωση εξωτερικής στοάς τα πρόσθετα στοιχεία τοποθετούνται μόνο στην πρόσοψη των καταστημάτων και μέσα στο περίγραμμα του καθοριζομένου πλαισίου υψών, μεγεθών και διαστάσεων ενώ απαγορεύεται η τοποθέτηση αυτών σε οποιαδήποτε άλλο σημείο επιφάνεια της στοάς ή επάνω στην οικοδομική γραμμή, εκτός από τις ενδεικτικές σηματοδοτήσεις των φαρμακείων, οι οποίες μπορούν να τοποθετούνται και επάνω στην οικοδομική γραμμή.

Άρθρο 10: Προσθήκες, επεκτάσεις, διαρρυθμίσεις, επισκευές, κατεδαφίσεις

Εντός του ιστορικού τόπου προσθήκες σε υφιστάμενα κτίρια, επισκευές, επεκτάσεις, αποκαταστάσεις, διαρρυθμίσεις, αλλαγές χρήσεων ή κατεδαφίσεις κτηρίων ή η ανέγερση νέων κτισμάτων καθώς και οποιοδήποτε θέμα δεν ρυθμίζεται ρητά με το παρόν, είναι δυνατές μόνο μετά από έγκριση του Υπουργού Πολιτισμού, μετά από γνώμη του, κατά τον Νόμο 3028/2002, Συμβουλίου. 
Άρθρο 11 : Μεμονωμένα Μνημεία

Κτήρια ή συγκροτήματα κτιρίων που έχουν χαρακτηριστεί ως μνημεία με απόφαση του Υπουργείου Πολιτισμού καθώς και μεμονωμένα μνημεία, εξακολουθούν να προστατεύονται από το ΥΠ.ΠΟ, κατά τις διατάξεις του Ν. 3028/2002.
Άρθρο 12 : Έγκριση Δόμησης και Άδεια Δόμησης 

Εντός του ιστορικού τόπου για την έγκριση μελέτης ή τεχνικού έργου ή άλλης εργασίας για την οποία προβλέπεται από το νόμο η έκδοση ή μη άδειας δόμησης, απαιτείται η έγκριση του Υπουργείου Πολιτισμού, που προηγείται από κάθε άλλη άδεια άλλων συναρμοδίων Υπηρεσιών ή Αρχών. 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Γ : ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΟΙ ΟΠΟΙΕΣ ΕΧΟΥΝ ΑΝΑΓΚΗ ΑΠΟ ΙΔΙΑΙΤΕΡΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ (Χάρτης ΠΜΜ-4)
Άρθρο 13: Χαρακτηρισμός – ορισμός περιοχών

13.1. Ρέμα της Λαλακιάς
Τα ρέματα και οι παραρεμάτιες ζώνες, που περιβάλλουν την Άνω Σύρο από το σημείο συνάντησής τους στη θέση Τρία Γεφύρια (πέτρινη γέφυρα με τρία τόξα) της Λαλακιάς έως τις περιοχές που αυτά είναι ορατά και τα οποία αποτελούν συνεχόμενο τοπίο εντός περιαστικών ΖΟΕ (ΦΕΚ 339Δ/2-6-89) όρια. Από το προαναφερθέν σημείο της Λαλακιάς, ακολουθώντας βορειοδυτική κατεύθυνση το ρέμα περνά από δύο πέτρινα γεφύρια δίπλα από το χώρο του καθολικού νεκροταφείου, φθάνει το βορειοδυτικό ακραίο σημείο του ορίου σχεδίου πόλης Ερμούπολης και προχωρεί βόρεια στη χαράδρα προς τη πηγή της Άνω Σύρου περνώντας από την πέτρινη γέφυρα της οδού που συνδέει την Άνω Σύρο με την Αληθινή (Χάρτης ΠΜΜ-4).
13.2  Ρέματα Αγ. Παντελεήμονα
Τα ρέματα που συγκλίνουν στη θέση Άγιος Παντελεήμων (Γηροκομείο), όπως αυτά καθορίζονται από την προσήκουσα μελέτη που εγκρίθηκε αρμοδίως (ΦΕΚ 415/Δ/24-5-2004) και φαίνονται στο Χάρτη ΠΜΜ-4 του παρόντος.
13.3. Οι  όψεις από τη θάλασσα - Η γενική αμφιθεατρική εικόνα της πόλης (εκτός των περιοχών του ιστορικού τόπου)
Οι οριογραμμές όψεων των διαφόρων επιπέδων της εικόνας της πόλης, οι οριογραμμές του περιβάλλοντος χώρου (λοφοσειρές, πλαγιές, αγροτικός χώρος, κλπ.) και οι όψεις από ψηλά (5ο επίπεδο όψης – ταράτσες) των υπό ανέγερση ή επισκευή κτισμάτων, δώματα, κεραίες, εξοπλισμοί θέρμανσης, χρώμα μονωτικών υλικών κ.λ.π. Τα στοιχεία αυτά προστατεύονται και λαμβάνονται υπόψη από τα αρμόδια όργανα του Υπουργείου Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής Γενική Γραμματεία Αιγαίου και Νησιωτικης Πολιτικής προκειμένου οποιαδήποτε κατασκευή έπ’ αυτών να μη θίγει αισθητικά το αστικό τοπίο της πόλης. Το ίδιο ισχύει και για τους  χρωματισμούς και τα υλικά, καθώς και το σύνολο των κτισμάτων που προβάλλονται στη συνολική όψη της. Κατά την έκδοση οικοδομικών αδειών ελέγχεται  ο τρόπος, το είδος και το χρώμα του νυχτερινού φωτισμού των κέντρων διασκέδασης, των διαφημιστικών επιγραφών κλπ, ώστε να μην οχλείται αισθητικά η εικόνα της πόλης, να μην προβάλλονται αυτά σε βάρος των φωτιζόμενων μνημείων και των αξιόλογων κτηρίων της, προς το σκοπό επίτευξης του βέλτιστου αισθητικού αποτελέσματος. 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ Δ : ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΕΣ ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ

Άρθρο 14 :  Οικιστικές ενότητες  – υποενότητες  Ερμούπολης (Χάρτης ΠΜΜ 6)
Η Ερμούπολη και η Άνω Σύρος , χωρίζονται σε 7 οικιστικές ενότητες, από τις  οποίες την υπ’ αριθ. 4 αποτελεί η Άνω Σύρος .
ΚΕΦΑΛΑΙΟ Ε: ΤΟ ΕΚΤΟΣ ΙΣΤΟΡΙΚΟΥ ΤΟΠΟΥ ΤΜΗΜΑ ΤΟΥ ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΥ ΟΙΚΙΣΜΟΥ ΤΗΣ ΕΡΜΟΥΠΟΛΗΣ ΚΑΙ ΟΙΚΙΣΜΟΙ ΟΙ ΠΡΟΥΦΙΣΤΑΜΕΝΟΙ ΤΟΥ 1923 ΑΝΑΣΤΑΣΗ, ΚΑΡΝΑΡΟΛΕΣ, ΚΑΜΙΝΙΑ, ΤΑΞΙΑΡΧΗΣ, ΛΑΖΑΡΕΤΑ ΚΑΙ ΑΓΙΟΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ.

Άρθρο 15 : Καθορισμός χρήσεων γης (Χάρτης ΠΜ7 για τις εκτός ιστορικού τόπου περιοχές)
Για όλες τις περιοχές του παραδοσιακού οικισμού της Ερμούπολης πλην του ιστορικού τόπου (Χάρτης ΠMM-2, της πολεοδομικής μελέτης με τίτλο «όρια ιστορικού κέντρου και περιοχών του») επιτρέπονται οι χρήσεις γης Κατοικία επιπέδου γειτονιάς (Κ2), Κατοικία ενδιάμεσου επιπέδου (ΜΚ), Πολεοδομικού Κέντρο (ΠΚ), που υποδιαιρείται σε τρεις κατηγορίες (ΠΚ1), (ΠΚ2), (ΠΚ3), Τουρισμός - αναψυχή παραθεριστική κατοικία (ΤΑ), Εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας (ΚΩ), Ελεύθεροι Χώροι - Αστικό Πράσινο (ΠΡ), Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης (ΧΜΟ1), Παραγωγικές Εγκαταστάσεις Υψηλής Όχλησης (ΥΟ), που υποδιαιρείται σε δύο κατηγορίες (ΥΟ1),(ΥΟ2) και Περιοχές ιδιαίτερων χρήσεων (ΙΧ), που υποδιαιρείται σε δύο κατηγορίες (ΙΧ1),(ΙΧ2). Σε όλες τις κατηγορίες χρήσεων γης, απαγορεύονται οι μόνιμες εξωτερικές μεγαφωνικές εγκαταστάσεις. Η χρήση “Κτίρια στάθμευσης οχημάτων” επιτρέπεται μόνο στο Ο.Τ. 1528. Οι παραπάνω κατηγορίες χρήσεων γης είναι σύμφωνες με τον Ν4269/14 (ΦΕΚ-142/Α/28-6-14) «Χωροταξική και πολεοδομική μεταρρύθμιση - Βιώσιμη ανάπτυξη» και ισχύουν με όλες τις δεσμεύσεις που ορίζει ο νόμος και σημειώνονται στο χάρτη ΠΜ7 «σχέδιο χρήσεων γης», σε κλίμακα 1:2000 ως ακολούθως:

2.1 Κατοικία επιπέδου γειτονιάς (Κ2), όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, αποτελούν περιοχές κατοικίας οι οποίες εξυπηρετούνται στο επίπεδο της γειτονιάς από τις απαραίτητες κοινόχρηστες, κοινωφελείς, εμπορικές και άλλες χρήσεις. Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:

2.1.1 Κατοικία σε ποσοστό τουλάχιστον 50% ανά κτίριο

2.1.2. Κοινωνική πρόνοια


2.1.2.α)Βρεφονηπιακοί σταθμοί, οίκοι ευγηρίας, κέντρα απασχόλησης παιδιών ή ηλικιωμένων


2.1.2.β)Βρεφοκομεία, ορφανοτροφεία, γηροκομεία, ιδρύματα ατόμων με ειδικές ανάγκες, ιδρύματα χρόνιων πασχόντων, κοινωφελείς ξενώνες, άσυλα

2.1.3. Εκπαίδευση


2.1.3.α)Ειδική εκπαίδευση: ωδεία, φροντιστήρια, σχολές χορού/τεχνών, σχολές  οδηγών μόνο στο ισόγειο του κτιρίου και δυναμικότητας μέχρι 75 
μαθητές ανά ώρα


2.1.3.β)Δημόσια και ιδιωτική εκπαίδευση: νηπιαγωγεία, δημοτικά, γυμνάσια -λύκεια

2.1.4. Άθληση


2.1.4.α) Μικρές υπαίθριες αθλητικές εγκαταστάσεις με επιφάνεια μέχρι 1 στρ: γήπεδα μπάσκετ, βόλεϊ, τένις, γήπεδα 5x5, πισίνες, συμπεριλαμβανομένων των απαραίτητων χώρων υγιεινής, αποδυτηρίων και αναψυκτηρίου.


2.1.4.β) Αθλητικές εγκαταστάσεις πυρήνα Α (σύμφωνα με την ΥΠΕΧΩΔΕ Αποφ-10788/04 , όπως ισχύει - (ΦΕΚ-285/Δ/04)


2.1.4.γ) Γυμναστήρια, αθλητικές σχολές μόνο στο ισόγειο του κτιρίου και μέχρι 150 τμ ανά οικόπεδο.

2.1.5 Πολιτισμός: Πολιτιστικές εγκαταστάσεις: βιβλιοθήκες, αίθουσες πολιτιστικών εκδηλώσεων και εκθέσεων τέχνης μέχρι 200 τμ.

2.1.6 Θρησκεία: Θρησκευτικοί χώροι τοπικής σημασίας.

2.1.7 Γραφεία.


2.1.7.α) Ιδιωτικά γραφεία ελεύθερων επαγγελματιών.


2.1.7.β) Ιατρεία - Οδοντιατρεία – Φυσικοθεραπευτήρια: Ιατρεία νοούνται αυτά που δεν διαθέτουν νοσηλευτική κλίνη, μονάδα εφαρμογής ισοτόπων, ακτινολογικό εργαστήριο και δεν συγκροτούν διαγνωστικό κέντρο.

2.1.8 Εμπορικά καταστήματα.


2.1.8.α. Ειδών διατροφής:



2.1.8.α.1. Γαλακτοπωλείο



2.1.8.α.2. Κατεψυγμένα προϊόντα



2.1.8.α.3. Κρεοπωλείο



2.1.8.α.4. Οπωρολαχανοπωλείο



2.1.8.α.5. Παγωτοπωλείο



2.1.8.α.6. Παντοπωλείο



2.1.8.α.7. Πρατήριο άρτου, γάλακτος και ειδών ζαχαροπλαστικής



2.1.8.α.8. Πρατήριο Ζαχαροπλαστικής



2.1.8.α.9. Πτηνοπωλείο - αυγοπωλείο



2.1.8.α.10. Τροφίμων και ποτών λιανικής πώλησης συσκευασμένων προϊόντων (άνευ επεξεργασίας, κοπής, συσκευασίας)



2.1.8.α.11. Προϊόντων αρτοποιίας


2.1.8.β. Λοιπά εμπορικά καταστήματα:



2.1.8.β.1. Βιβλιοπωλείο



2.1.8.β.2. Ημερήσιου περιοδικού τύπου



2.1.8.β.3. Τροφών κατοικίδιων ζώων που δεν πωλούν ζώα και ωδικά πτηνά



2.1.8.β.4. Χαρτοπωλείο



2.1.8.β.5. Ψιλικών ειδών

2.1.9 Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών


2.1.9.1. Επιδιορθώσεις ενδυμάτων - υποδημάτων


2.1.9.2 Κουρείο - κομμωτήριο


2.1.9.3 Φαρμακείο

2.1.10 Στάθμευση


2.1.10.α)Γήπεδα στάθμευσης οχημάτων μέχρι 3,5 τόνους σε ακίνητα επιφάνειας κατ' ελάχιστον αρτίου οικοπέδου.


2.1.10.β)Κτίρια στάθμευσης οχημάτων μέχρι 3,5 τόνους

2.1.11 Ξενοδοχειακά καταλύματα - ξενώνες μέχρι 50 κλίνες

2.1.12 Περίθαλψη: Πρωτοβάθμια περίθαλψη, Μονάδες Αιμοκάθαρσης και Ιδιωτικές Κλινικές άνευ νοσηλείας

2.1.13 Αρτοποιεία μέχρι 150 τ.μ..

2.2 Κατοικία ενδιάμεσου επιπέδου (ΜΚ), όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, επιτρέπονται όλες οι χρήσεις των περιοχών κατοικίας επιπέδου γειτονιάς Κ2, καθώς και οι εξής επιπλέον χρήσεις:

2.2.1. Ειδική εκπαίδευση (1.3.α του Αρθ-16) μέχρι 1.500 τμ ανά οικόπεδο.

2.2.2. Γυμναστήρια και οι αθλητικές σχολές (1.4.γ του Αρθ-16) μέχρι 1.500 τμ ανά οικόπεδο.

2.2.3. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις: βιβλιοθήκες, αίθουσες πολιτιστικών εκδηλώσεων και εκθέσεων τέχνης, μουσεία, πινακοθήκες, μέχρι 1.500 τμ ανά οικόπεδο.

2.2.4. Χώροι συνάθροισης κοινού μέχρι 1.500 τμ ανά οικόπεδο (θέατρα, κινηματογράφοι, συνεδριακά κέντρα, αίθουσες συγκέντρωσης για κοινωνικές - οικονομικές - πνευματικές εκδηλώσεις, κτίρια εκθέσεων).

2.2.5. Περίθαλψη (πλην Νοσοκομείων) μέχρι 100 κλίνες ή μέχρι 2.000 τμ ανά οικόπεδο.

2.2.6.Εμπορικά καταστήματα και καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών τα οποία δεν αναφέρονται ρητά στις χρήσεις των περιοχών κατοικίας επιπέδου γειτονιάς Κ2, συμπεριλαμβανομένων των υπεραγορών, πολυκαταστημάτων και των εμπορικών εκθέσεων, υπό την προϋπόθεση ότι δεν υπερβαίνουν τα 1.500 τ.μ. ανά οικόπεδο.

2.2.7. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς οργανισμοί.

2.2.8. Ξενοδοχεία (κύρια ξενοδοχειακά καταλύματα, ενοικιαζόμενα δωμάτια, επιπλωμένα διαμερίσματα και ξενώνες νεότητας) μέχρι 100 κλίνες.

2.2.9. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης - αναψυχής, μέχρι 400 τμ ανά οικόπεδο, πλην των κέντρων διασκέδασης, τα οποία απαγορεύονται.

2.2.10. Επαγγελματικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις αποθήκευσης χαμηλής όχλησης μέχρι 800 τμ ανά οικόπεδο.

2.2.11. Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα στάθμευσης αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους).

2.2.12. Πρατήρια Παροχής Καυσίμων και Ενέργειας (υγρών, αερίων καυσίμων και ηλεκτρικής Ενέργειας).

2.2.13. Πλυντήρια - λιπαντήρια αυτοκινήτων.

2.2.14. Συνεργεία αυτοκινήτων συνήθων οχημάτων (εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής μεγάλων και βαρέων οχημάτων).
2.2.15. Σταθμοί μετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφοράς (ΜΜΜ).
2.3. Πολεοδομικό Κέντρο (ΠΚ) διακρινόμενο σε τρεις υποκατηγορίες ΠΚ1, ΠΚ2, ΠΚ3 όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης και αναλύεται σε επιμέρους χρήσεις  όπως παρακάτω:
2.3.1 Στις περιοχές Πολεοδομικού Κέντρου 1 (ΠΚ1) επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:

2.3.1.1. Κατοικία

2.3.1.2. Κοινωνική Πρόνοια

2.3.1.3. Εκπαίδευση

2.3.1.4. Αθλητικές εγκαταστάσεις εκτός μεγάλων αθλητικών εγκαταστάσεων

2.3.1.5. Θρησκευτικοί χώροι

2.3.1.6. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις

2.3.1.7. Χώροι συνάθροισης κοινού, εκθεσιακά κέντρα

2.3.1.8. Εμπορικά καταστήματα, καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, εμπορικά κέντρα, εμπορικές εκθέσεις. 

2.3.1.9. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς οργανισμοί

2.3.1.10. Διοίκηση

2.3.1.11. Περίθαλψη

2.3.1.12. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης – αναψυχής 

2.3.1.13. Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής: Μπαρ, κέντρα διασκέδασης. 

2.3.1.14. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις

2.3.1.15. Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα)

2.3.1.16. Πρατήρια Παροχής Καυσίμων και Ενέργειας (υγρών, αερίων καυσίμων και ηλεκτρικής Ενέργειας)

2.3.1.17. Συνεργεία αυτοκινήτων συνήθων οχημάτων (εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής μεγάλων και βαρέων οχημάτων)

2.3.1.18. Πλυντήρια - λιπαντήρια αυτοκινήτων

2.3.1.19. Επαγγελματικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις αποθήκευσης χαμηλής όχλησης
2.3.1.20. Σταθμοί μετεπιβίβασης ΜΜΜ

2.3.1.21. Σταθμοί λεωφορείων (υπεραστικών, διεθνών)
2.3.1.22. Εμπορευματικοί σταθμοί αυτοκινήτων
2.3.2  Στις περιοχές Πολεοδομικού Κέντρου 2 (ΠΚ2) επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:
2.3.2.1. Κατοικία

2.3.2.8. Εμπορικά καταστήματα ειδών διατροφής και τροφίμων μόνο.


 Ενδεικτικά: Γαλακτοπωλείο, Κατεψυγμένα προϊόντα, Κρεοπωλείο, Οπωρολαχανοπωλείο, Παγωτοπωλείο, Παντοπωλείο, Πρατήριο άρτου, γάλακτος και ειδών ζαχαροπλαστικής, Πρατήριο Ζαχαροπλαστικής, Τροφίμων και ποτών λιανικής πώλησης συσκευασμένων προϊόντων (άνευ επεξεργασίας, κοπής, συσκευασίας), Προϊόντων αρτοποιίας, Ιχθυοπωλείο 
κ.λ.π.

2.3.2.9. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς οργανισμοί με την προϋπόθεση να μη βρίσκονται στο ισόγειο του κτιρίου.

2.3.2.12. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης – αναψυχής. Οι άδειες λειτουργίας των καταστημάτων της χρήσης  αυτής, δεν μπορούν να υπερβαίνουν τις δέκα (10).
2.3.3  Στις περιοχές Πολεοδομικού Κέντρου 3 (ΠΚ3) επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:
2.3.3.1. Κατοικία

2.3.3.2. Κοινωνική Πρόνοια

2.3.3.3. Εκπαίδευση

2.3.3.4. Αθλητικές εγκαταστάσεις εκτός μεγάλων αθλητικών εγκαταστάσεων

2.3.3.5. Θρησκευτικοί χώροι

2.3.3.6. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις

2.3.3.7. Χώροι συνάθροισης κοινού, εκθεσιακά κέντρα

2.3.3.8. Εμπορικά καταστήματα, καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, εμπορικά κέντρα, εμπορικές εκθέσεις

2.3.3.9. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς οργανισμοί

2.3.3.10. Διοίκηση

2.3.3.11. Περίθαλψη

2.3.3.12. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης – αναψυχής

2.3.3.14. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις

2.3.3.15. Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα)

2.3.3.16. Πρατήρια Παροχής Καυσίμων και Ενέργειας (υγρών, αερίων καυσίμων και ηλεκτρικής Ενέργειας)

2.3.3.17. Συνεργεία αυτοκινήτων συνήθων οχημάτων (εξαιρούνται τα συνεργεί επισκευής μεγάλων και βαρέων οχημάτων)

2.3.3.18. Πλυντήρια - λιπαντήρια αυτοκινήτων

2.3.3.19. Επαγγελματικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις αποθήκευσης χαμηλής όχλησης

2.3.3.20. Σταθμοί μετεπιβίβασης ΜΜΜ

2.3.3.21. Σταθμοί λεωφορείων (υπεραστικών, διεθνών)
2.4 Τουρισμός - αναψυχή παραθεριστική κατοικία (ΤΑ), όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:

2.4.1. Κατοικία

2.4.2. Κοινωνική Πρόνοια

2.4.3. Αθλητικές εγκαταστάσεις εκτός μεγάλων αθλητικών εγκαταστάσεων

2.4.4. Θρησκευτικοί χώροι

2.4.5. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις

2.4.6. Χώροι συνάθροισης κοινού

2.4.7. Εμπορικά καταστήματα, καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, εμπορικά κέντρα, εμπορικές εκθέσεις.

2.4.8. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς οργανισμοί

2.4.9. Περίθαλψη (μόνο πρωτοβάθμια χωρίς νοσηλεία)

2.4.10. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης - αναψυχής

2.4.11. Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής: Μπαρ, κέντρα διασκέδασης

2.4.12. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις

2.4.13. Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα, στάθμευσης αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους) και στάθμευση τουριστικών λεωφορείων

2.4.14. Πρατήρια Παροχής Καυσίμων και Ενέργειας (υγρών, αερίων καυσίμων και ηλεκτρικής Ενέργειας)

2.4.15. Συνεργεία αυτοκινήτων και συνήθων οχημάτων (εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής μεγάλων και βαρέων οχημάτων)

2.4.16. Πλυντήρια - λιπαντήρια αυτοκινήτων

2.4.17. Σταθμοί μετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφοράς (ΜΜΜ)

2.4.18. Σταθμοί λεωφορείων (υπεραστικών, διεθνών)

2.4.19. Ελικοδρόμιο (μόνο για την εξυπηρέτηση Ξενοδοχείων και λοιπών Τουριστικών εγκαταστάσεων)

2.4.20. Εμπορευματικοί σταθμοί αυτοκινήτων

2.5. Στις περιοχές εγκαταστάσεων Κοινής Ωφέλειας (ΚΩ), όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:

2.5.1. Κοινωνική Πρόνοια

2.5.2. Εκπαίδευση

2.5.3. Αθλητικές Εγκαταστάσεις

2.5.4. Πολιτιστικές Εγκαταστάσεις

2.5.5. Περίθαλψη

Απαγορεύεται η χρήση «6. Εγκαταστάσεις αστικών υποδομών κοινής ωφέλειας» του Άρθρου 24 του Ν-4269/14 (ΦΕΚ-142/Α/28-6-14) (μικρής κλίμακας υπό την προϋπόθεση ότι δεν αναιρούν τον προορισμό της περιοχής ως περιοχής παροχής κοινωφελών λειτουργιών) διότι η εφαρμογή της στις περιοχές εγκαταστάσεων Κοινής Ωφέλειας (ΚΩ) στην Ερμούπολη Σύρου, αναιρεί τον προορισμό των υφιστάμενων χρήσεων, ως περιοχές παροχής κοινωφελών λειτουργιών. 

Εξαιρείται το Οικοδομικό Τετράγωνο στο οποίο βρίσκεται το παλαιό εργοστάσιο Αφαλάτωσης (οικοδομικό τετράγωνο 89 - Ο.Τ 0089 - όπως ορίζεται στο χάρτη ΠΜΜ-1 της πολεοδομικής μελέτης.)
2.6. Οι περιοχές ελευθέρων χώρων - χώρων αστικού πρασίνου (ΠΡ), όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης,αφορούν:

α) Κοινόχρηστους χώρους που καθορίζονται από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο. Ως κοινόχρηστοι χώροι για την εφαρμογή του παρόντος, νοούνται οι χώροι για την παραμονή, αναψυχή και μετακίνηση πεζών και τροχοφόρων, όπως οδοί, οδοί ήπιας κυκλοφορίας, πεζόδρομοι, αμιγείς πεζόδρομοι, ποδηλατόδρομοι, πλατείες, άλση, πράσινο και παιδικές χαρές. 

Στις πλατείες - χώρους πρασίνου επιτρέπονται τα οριζόμενα στο Αρθ-20 του Ν4067/12, καθώς και επιπλέον περιορισμένης έκτασης χρήσεις εστίασης και αναψυχής για την εξυπηρέτηση του κοινόχρηστου χώρου, υπό την προϋπόθεση ότι προβλέπονται από το εγκεκριμένο σχέδιο ή και τον πολεοδομικό κανονισμό. 

Στους χώρους της παραγράφου αυτής επιτρέπεται η κατασκευή υπογείων χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων (σταθμοί αυτοκινήτων) υπό την προϋπόθεση ότι προβλέπεται από το σχεδιασμό, με μέριμνα όμως διατήρησης της τυχόν υψηλής βλάστησης που φέρουν.

β) Ελεύθερους χώρους αστικού και περιαστικού πρασίνου. Οι περιοχές αυτές είναι χώροι εκτός εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων, οι οποίοι προβλέπονται από το σχεδιασμό και νοούνται ως χώροι για τη δημιουργία πνευμόνων πρασίνου και αναψυχής, με στόχο τη διατήρηση του φυσικού περιβάλλοντος. Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται λειτουργίες και δραστηριότητες ήπιας αναψυχής, κοινωφελείς λειτουργίες και εγκαταστάσεις αστικών υποδομών, υπό την προϋπόθεση ότι προβλέπονται από το σχεδιασμό.

2.8.1 Στις περιοχές παραγωγικών εγκαταστάσεων χαμηλής και μέσης όχλησης 1 (ΧΜΟ1):
2.8.1.1. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής και μέσης όχλησης

2.8.1.2. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής όχλησης Απαγορεύονται οι κατηγορίες 87 έως 103, 106 έως 168, 175, 270 και 280 όπως ορίζεται από την 
Απόφαση 3137/191/Φ15/12 (ΦΕΚ-1048/Β/4-4-12) και τροποποιήθηκε από την Απόφαση 10432/1115/Φ15/14 (ΦΕΚ-2604/Β/30-9-14).

2.8.1.3. Βιομηχανικές εγκαταστάσεις χαμηλής όχλησης.Απαγορεύονται οι κατηγορίες 87 έως 103, 106 έως 168, 175, 270 και 280 όπως ορίζεται από την 
Απόφαση 3137/191/Φ15/12 (ΦΕΚ-1048/Β/4-4-12) και τροποποιήθηκε από την Απόφαση 10432/1115/Φ15/14 (ΦΕΚ-2604/Β/30-9-14).

2.8.1.4. Εγκαταστάσεις αποθήκευσης χαμηλής και μέσης όχλησης (κτίρια - γήπεδα)

2.8.1.5. Εγκαταστάσεις Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας (ΑΠΕ)

2.8.1.6. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Επιχειρήσεις κοινής ωφέλειας

2.8.1.7. Περίθαλψη - Ιατρεία (μόνο πρωτοβάθμια περίθαλψη χωρίς νοσηλεία) και μόνο σε περίπτωση που η περιοχή ελέγχεται και διοικείται από οργανωμένο φορέα

2.8.1.8. Στάθμευση (κτίρια, γήπεδα) χωρίς περιορισμό είδους και βάρους οχημάτων

2.8.1.9. Πρατήρια Παροχής Καυσίμων και Ενέργειας (υγρών, αερίων καυσίμων και ηλεκτρικής ενέργειας)

2.8.1.10. Συνεργεία επισκευής και συντήρησης συνήθων οχημάτων - αυτοκινήτων, μεγάλων και βαρέων οχημάτων, μηχανημάτων έργων, αγροτικών μηχανημάτων, σκαφών αναψυχής

2.8.1.11. Πλυντήρια λιπαντήρια αυτοκινήτων

2.8.1.12. Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχημάτων (ΙΚΤΕΟ - ΚΤΕΟ)

2.8.1.13. Σταθμοί μετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφοράς (ΜΜΜ)

2.8.1.14. Σταθμοί αστικών, υπεραστικών και διεθνών λεωφορείων

2.8.1.15. Εμπορευματικοί σταθμοί αυτοκινήτων

2.8.1.17. Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας

2.8.1.18. Κοινωνική πρόνοια

2.8.1.19. Αθλητικές εγκαταστάσεις

2.8.1.20. Εστίαση, σνακ μπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης - αναψυχής

2.8.1.21. Χώροι συνάθροισης κοινού, εκθεσιακά κέντρα

2.8.1.22. Εμπορικά καταστήματα, καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, εμπορικά κέντρα, εμπορικές εκθέσεις

2.8.1.23. Επιχειρήσεις Εφοδιαστικής (logistics)

2.8.1.24. Θερμοκοιτίδες Επιχειρήσεων

2.8.1.25. Κέντρα τεχνολογικής υποστήριξης επιχειρήσεων

2.8.1.26. Διοίκηση

2.8.1.27. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις

2.8.1.28. Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής

Απαγορεύεται από τις χρήσεις «1.2 βιοτεχνικές εγκαταστάσεις» και «1.3 βιομηχανικές εγκαταστάσεις» οι μέσης όχλησης εγκαταστάσεις καθώς και η χρήση «1.16 ελικοδρόμιο». 

Οι παραπάνω απαγορεύσεις εφαρμόζονται διότι οι περιοχές παραγωγικών εγκαταστάσεων χαμηλής και μέσης όχλησης (ΧΜΟ) στην παρούσα μελέτη, βρίσκονται πλησίον του Γενικού Νοσοκομείου Σύρου (Βαρδάκειο & Πρώιο) και του Γηροκομείου Αγ. Παντελεήμωνα.

2.9. Στις περιοχές παραγωγικών εγκαταστάσεων υψηλής όχλησης (ΥΟ), διακρινόμενο σε δύο υποκατηγορίες ΥΟ1, ΥΟ2 όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης και αναλύεται σε επιμέρους χρήσεις  όπως παρακάτω:
2.9.1 Στις περιοχές παραγωγικών εγκαταστάσεων υψηλής όχλησης 1 (ΥΟ1):
Στην περιοχή αυτή όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, επιτρέπεται η χρήση γης «1.1 Βιομηχανικές εγκαταστάσεις» και συγκεκριμένα η συνέχιση της λειτουργίας της βιομηχανικής χρήσης ως «ναυπηγείο Νεώριο» σύμφωνα με το ΒΔ /3-8-1957 (ΦΕΚ 152Α/16-8-1957) όπως μετέπειτα συμπληρώθηκε με το  ΠΔ 68/3-4-98 (ΦΕΚ 69Α) και το άρθρο 35 του  Ν.3325/2005 (ΦΕΚ 68Α).

2.9.2 Παραγωγικές Εγκαταστάσεις Υψηλής Όχλησης 2 (ΥΟ 2):
Στην περιοχή αυτή όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, επιτρέπεται η χρήση γης «1.1 Βιομηχανικές εγκαταστάσεις» και συγκεκριμένα η συνέχιση της λειτουργίας του σταθμού παραγωγής ρεύματος Σύρου (ΔΕΗ). 

2.10 Στις περιοχές Περιοχές ιδιαίτερων χρήσεων (ΙΧ), διακρινόμενο σε δύο υποκατηγορίες ΙΧ1, ΙΧ2 όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης και αναλύεται σε επιμέρους χρήσεις  όπως παρακάτω:
2.10.1 Περιοχές ιδιαίτερων χρήσεων 1 (ΙΧ 1) 
Στην περιοχή αυτή όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, διατηρείται η χρήση γης «1.3. Κοιμητήρια» και «1.4. Νεκροτομεία». 

Με την Υπουργική απόφαση ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/2747/43775/25-10-1990 (ΦΕΚ 717/Β/15-11-1990) έγινε χαρακτηρισμός ως ιστορικών διατηρητέων των ταφικών μνημείων και ταφοπλακών τμήματος του Νεκροταφείου Ερμούπολης Σύρου και καθορισμός του περιβάλλοντος αυτά χώρου.

2.10.2 Περιοχές ιδιαίτερων χρήσεων 2 (ΙΧ2) 
Στην περιοχή αυτή όπως ορίζεται στον χάρτη ΠΜ7 χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης, διατηρείται η χρήση γης «1.3. Κοιμητήρια». 

2.11 Χρήσεις στην Χερσαία Ζώνη Λιμένα
Στην περιοχή που ορίζεται στον χάρτη ΠM7 σχέδιο χρήσεων γης της πολεοδομικής μελέτης ως χερσαία ζώνη λιμένα , επιτρέπονται οι χρήσεις γης «ανοιχτές αθλητικές εγκαταστάσεις, εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης λιμένα, ναυπηγείο, ανοιχτή ιχθυαγορά, εγκαταστάσεις αναψυχής, υπαίθριες εγκαταστάσεις εκπαίδευσης, εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης μαρίνας, υπαίθριοι χώροι στάθμευσης, υπαίθριες εγκαταστάσεις πολιτιστικών χρήσεων». 

2.12 Οικόπεδα που εμπίπτουν σε δυο ζώνες χρήσεων
Στα οικόπεδα που εμπίπτουν σε δυο ζώνες χρήσεων γης, η τοποθέτηση της χρήσεως γίνεται μόνο στο τμήμα που επιτρέπεται η χρήση αυτή.
Άρθρο 16 : Αρτιότητα των οικοπέδων (Χάρτης ΠΜΜ 8)
Η αρτιότητα των οικοπέδων για τον παραδοσιακό οικισμό της  Ερμούπολης, πλην του ιστορικού τόπου, ορίζεται ως εξής:

16. 1.  Περιοχές εγκεκριμένου σχεδίου πόλης σύμφωνα με το Γ.Π.Σ. του 1986
Άρτια και οικοδομήσιμα κατά κανόνα θεωρούνται τα οικόπεδα με ελάχιστον εμβαδόν διακόσια τετραγωνικά μέτρα (200 τ.μ.) και ελάχιστο πρόσωπο δέκα μέτρα (10 μ) σε κοινόχρηστο χώρο.  
Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης διάταξης, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα, εφόσον ήταν άρτια και οικοδομήσιμα, είτε κατά κανόνα είτε κατά παρέκκλιση, σύμφωνα με τις διατάξεις που ίσχυαν κατά την ημέρα δημοσίευσης του παρόντος διατάγματος

16. 2. Περιοχές οικισμών προ του ’23 που πολεοδομούνται:

Α. Πυκνοδομημένες περιοχές
Άρτια και οικοδομήσιμα κατά κανόνα θεωρούνται τα οικόπεδα με ελάχιστον εμβαδόν διακόσια τετραγωνικά μέτρα (200 τ.μ.) και ελάχιστο πρόσωπο δέκα μέτρα (10 μ) σε κοινόχρηστο χώρο.  

Β. Αραιοδομημένες περιοχές 
Άρτια και οικοδομήσιμα κατά κανόνα θεωρούνται τα οικόπεδα με ελάχιστον εμβαδόν διακόσια τετραγωνικά μέτρα (400 τ.μ.) και ελάχιστο πρόσωπο δέκα μέτρα (20 μ) σε κοινόχρηστο χώρο.  
16.3. Προσφυγικός συνοικισμός και εργατικές κατοικίες.
Άρτια και οικοδομήσιμα κατά κανόνα θεωρούνται τα οικόπεδα με ελάχιστον εμβαδόν διακόσια τετραγωνικά μέτρα (200 τ.μ.) και ελάχιστο πρόσωπο δέκα μέτρα (10 μ) σε κοινόχρηστο χώρο. 

Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης διάταξης, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα, εφόσον ήταν άρτια και οικοδομήσιμα, είτε κατά κανόνα είτε κατά παρέκκλιση, σύμφωνα με τις διατάξεις που ίσχυαν κατά την ημέρα δημοσίευσης του παρόντος διατάγματος
Άρθρο 17 : Περιοχές με γεωλογικά προβλήματα (Χάρτης ΠΜΜ-11)

17.1. Περιοχές κατάλληλες για δόμηση υπό προϋποθέσεις (ΙΙ):
Στις περιοχές που ορίζονται στον χάρτη ΠΜΜ-11 επιβάλλεται η εκπόνηση γεωλογικής μελέτης προκειμένου να επιτραπεί οποιαδήποτε δόμηση.
17.2. Περιοχή ακατάλληλη για δόμηση (ΙΙΙ):
Περιλαμβάνει την ευρύτερη ζώνη της κατολίσθησης στην περιοχή Λιβοχωρίου και  τις οριοθετημένες κοίτες των ρεμάτων Λαλακιά και Αγ. Παντελεήμονα.

Άρθρο 18: Συντελεστής Δόμησης (Χάρτης ΠΜΜ-9 για τις εκτός ιστορικού τόπου περιοχές)

18.1. Συντελεστής δόμησης, επιτρεπόμενη κάλυψη και αριθμός ορόφων ανά κατηγορία όρων δόμησης
Οι επιμέρους όροι δόμησης καθορίζονται ανά περιοχές έτσι όπως αναφέρονται με κωδικούς χρωμάτων στο χάρτη των όρων δόμησης. 

Αναλυτικότερα για κάθε κατηγορία συντελεστή δόμησης ισχύουν τα εξής:
Κωδικός χρώματος 104
	ΕΜΒΑΔΟΝ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ
	Σ.Δ.

(συντελεστής δόμησης)
	ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΟΣ

ΑΡΙΘΜΟΣ ΟΡΟΦΩΝ
	ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΗ 

ΚΑΛΥΨΗ

	Έως 200 μ2
	1,2
	2
	70%

	201-300
	1,0
	2
	60%

	301 -2000
	0,8
	2
	40%

	2001-
	0,4
	2  
	40%

	
	
	(5,00μ.ισόγειο) +3,00μ. έως 3,30μ. (όροφος) + 2,00μ. (όταν κατασκευάζεται στέγη) για βιομηχανικά–βιοτεχνικά κτίρια
	


Κωδικός χρώματος 151
	ΕΜΒΑΔΟΝ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ
	Σ.Δ. 

(συντελεστής δόμησης)
	ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΟΣ ΑΡΙΘΜΟΣ ΟΡΟΦΩΝ
	ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΗ ΚΑΛΥΨΗ

	>2000
	0,9 (Σ.Ο. 3,3)
	3 με  μεγ. ύψος 11,00 μ. (πάνω από τα 11,00 μ. επιτρέπεται μόνο η κατασκευή καμινάδας)
	30%


Κωδικός χρώματος 33
	ΕΜΒΑΔΟΝ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ
	Σ.Δ. 

(συντελεστής δόμησης)
	ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΟΣ ΑΡΙΘΜΟΣ ΟΡΟΦΩΝ
	ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΗ ΚΑΛΥΨΗ

	Έως 200μ2
	1,8
	3
	70%

	201 – 400
	1,6
	3
	70%

	401 - 1000
	1,0
	3
	50%

	>1000
	Τα μ2 επιπλέον των 1000 θα έχουν Σ.Δ. 0,05
	3
	50%


Κωδικός χρώματος magenta (6)
	ΕΜΒΑΔΟΝ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ
	Σ.Δ.

(συντελεστής δόμησης)
	ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΟΣ ΑΡΙΘΜΟΣ ΟΡΟΦΩΝ
	ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΗ ΚΑΛΥΨΗ

	Έως 200 μ2
	0,8
	2
	60%

	201-400
	0,6
	2
	50%

	401 – 1000
	0,4
	2
	40%

	>1000**
	Τα επιπλέον μ2  των 1000 θα έχουν Σ.Δ 0,05**
	2
	40%


** Στην περιοχή με κωδικό χρώματος magenta (6) στο Ο.Τ.0007 και μόνο για κτίρια χρήσης «Τουρισμός-Αναψυχή» ο Σ.Δ. ορίζεται σε 0,3 για 1000-4000 τ.μ. , για το σύνολο του οικοπέδου και 0,2 για 4001-10000τ.μ.. Τα επιπλέον των 10000τ.μ. θα έχουν Σ.Δ.0,1. Η επιτρεπόμενη συνολική κάλυψη  ορίζεται σε 70% 
Κωδικός χρώματος 242
	ΕΜΒΑΔΟΝ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ
	Σ.Δ.

(συντελεστής δόμησης)
	ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΟΣ ΑΡΙΘΜΟΣ ΟΡΟΦΩΝ

 Ή 

ΜΕΓΙΣΤΟ ΥΨΟΣ
	ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΗ ΚΑΛΥΨΗ

	Έως 2000 μ2
	0,8
	9,00μ. + 1.50μ. (για στέγη) 

Ισόγειο > = 5,00μ
	60%

	2001-3000
	0,4
	9,00μ + 1.50μ. (για στέγη) 

Ισόγειο > = 5,00μ
	40%

	>3000
	Τα επιπλέον μ2  των 2000 θα έχουν Σ.Δ 0,05
	9,00μ + 1.50μ. (για στέγη)

 Ισόγειο > = 5,00μ
	40%


Κωδικός χρώματος yellow (2)
(Ζώνη ρέματος στο όριο του οικισμού της Άνω Σύρου)
	ΕΜΒΑΔΟΝ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ
	Σ.Δ.

(συντελεστής δόμησης)
	ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΟΣ ΑΡΙΘΜΟΣ ΟΡΟΦΩΝ Ή

 ΜΕΓΙΣΤΟ ΥΨΟΣ
	ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΗ ΚΑΛΥΨΗ

	Έως 200 μ2
	0,6
	1
	60%

	>200 
	0,4
	1
	40%


Στα οικόπεδα τα οποία εμπίπτουν σε δύο κατηγορίες όρων δόμησης, η επιτρεπόμενη δόμηση υπολογίζεται με το δυσμενέστερο συντελεστή δόμησης.

Άρθρο 19 : Ύψος και θέση κτηρίων στα οικόπεδα 

19.1. Επιτρεπόμενο Υψος κτηρίων και άλλες διατάξεις 
α. Αφετηρία μέτρησης των υψών των κτηρίων ορίζεται από την οριστική στάθμη του εδάφους σε οποιοδήποτε σημείο μέτρησης ή από τη στάθμη του Δημοσίου κοινοχρήστου χώρου αν οι όψεις τοποθετούνται επί της ρυμοτομικής γραμμής και αυτή ταυτίζεται με τη οικοδομική. 
β. Ως μέγιστο ύψος κτηρίου για επιτρεπόμενο αριθμό ορόφων ένα (1) ορίζονται τα 4,50 μ. για το κτήριο και 1,50 μ. επιπλέον αποκλειστικά για την κατασκευή στέγης. Ειδικά, εφ’ όσον πρόκειται για ειδικό κτήριο (βιομηχανία, βιοτεχνία, πολιτιστικό κλπ) επιτρέπονται τα 5,00μ και 2,00μ. επιπλέον αποκλειστικά για την κατασκευή στέγης.
γ. Ως μέγιστο ύψος κτιρίου για επιτρεπόμενο αριθμό ορόφων δύο (2) ορίζονται τα 
7,50 μέτρα και 1,50 μ. επιπλέον εφ’ όσον κατασκευάζεται στέγη. Ειδικά στα Ο.Τ 203, Ο.Τ 207, Ο.Τ 210, Ο.Τ 209, Ο.Τ 187, Ο.Τ 208, Ο.Τ 186, Ο.Τ 206, Ο.Τ 205, Ο.Τ 185, Ο.Τ 183, Ο.Τ 178, Ο.Τ 179 όπως αυτά εμφανίζονται στο χάρτη ΠΜΜ-9  (ΑΓ. ΠΑΝΤΕΛΕΗΜΟΝΑΣ – ΝΕΑΠΟΛΗ) επιτρέπεται μέγιστο ύψος 7,5μ., συμπεριλαμβανομένης της στέγης. 
δ. Ως μέγιστο ύψος κτιρίου για επιτρεπόμενο αριθμό ορόφων τρία (3) ορίζονται τα 11,00μ. με προσαύξηση 1,50μ. το μέγιστο, εφ’ όσον κατασκευάζεται στέγη. Επιτρέπεται η κατασκευή εσοχής μόνο στον τρίτο όροφο έστω και αν από το ιδεατό στερεό προκύπτουν περισσότερες. 
ε. Η κλίση της στέγης δεν μπορεί να υπερβαίνει σε καμιά περίπτωση το 30%.

στ. Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κατισχύει του ύψους που προκύπτει από το ιδεατό        στερεό του Ν.Ο.Κ. 
Κατ’ εξαίρεση στις περιοχές με ΣΔ με κωδικό χρώματος yellow (2) (χάρτης ΠMM-9), δεν επιτρέπεται στέγη.
ζ. Το κτήριο σε κάθε θέση δε θα υπερβαίνει το μέγιστο αριθμό ορόφων και το επιτρεπόμενο μέγιστο ύψος από την εγκεκριμένη στάθμη των οδών που το περιβάλλουν και το φυσικό έδαφος του ακαλύπτου χώρου.

η. Σε περίπτωση οικοπέδων που έχουν κλίση κατά την έννοια του βάθους τους, το κτήριο κλιμακώνεται αναλόγως της κλίσεως του εδάφους σε επίπεδα όχι μικρότερα των 2.50 μ. πλάτους και τα κτίσματα δεν θα υπερβαίνουν το μέγιστο αριθμό ορόφων και το επιτρεπόμενο μέγιστο ύψος από την εγκεκριμένη στάθμη των οδών που το περιβάλλουν ή το φυσικό ή το διαμορφωμένο έδαφος του ακαλύπτου χώρου σε κανένα σημείο.
Επίσης για οικόπεδα με κλίση κατά την έννοια του βάθους, το ανώτατο συνολικό ύψος του ενός ή περισσοτέρων κτισμάτων επί του οικοπέδου προβαλλόμενο επί κατακόρυφου επιπέδου δεν μπορεί να υπερβαίνει τα 3 μέτρα από το ανώτατο επιτρεπόμενο ύψος της περιοχής.

θ. Το μέγιστο ύψος αναλημματικών τοίχων η πρανών σε ακάλυπτους εξωτερικούς χώρους οικοπέδου με μεγάλη κλίση είναι 1,50 μ. και θα πρέπει κατά το δυνατόν να λαμβάνεται υπόψη η διαμορφωμένη κατάσταση των όμορων ιδιοκτησιών και να προσαρμόζεται στη μορφή του εδάφους.  Για μεγαλύτερο ύψος, απαιτείται έγκριση από τα αρμόδια όργανα του Υπουργείου Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής.

ι. Επιτρέπεται η εγκατάσταση ηλιακών θερμοσιφώνων στα δώματα οι οποίοι δεν θα ξεπερνούν το ύψος του στηθαίου. Το μέγιστο ύψος του στηθαίου είναι 1,10 μ.

κ. Απαγορεύονται οι πέργκολες και άλλες προσωρινές κατασκευές στις ταράτσες.
19. 2. Θέση κτηρίου
Γενικά η τοποθέτηση του κτιρίου στο οικόπεδο γίνεται σύμφωνα με τις διατάξεις του ΝΟΚ και του παρόντος διατάγματος (κατισχύοντος των διατάξεων του παρόντος) και σύμφωνα με τα παρακάτω κριτήρια :

α. Να μη βλάπτεται ο πολεοδομικός ιστός του οικισμού.
β. Να προστατεύονται βασικά σημεία θέας των κοινοχρήστων χώρων.

γ. Η ελάχιστη απόσταση μεταξύ των τριόροφων κτιρίων δεν μπορεί να είναι μικρότερη του Δ και στα υπόλοιπα 2,50 μ.

δ. Να μη διαμορφώνονται υποβαθμισμένοι ελεύθεροι χώροι ανάμεσα σε όμορες ιδιοκτησίες.

ε. Ως προς τη θέση του κτιρίου στο οικόπεδο και τις πλάγιες αποστάσεις αυτού εφαρμόζεται το άρθρο 14 του ΝΟΚ. όπως ισχύει σήμερα.

στ. Σε περίπτωση διαμορφωμένου μετώπου στο οικοδομικό τετράγωνο τα νέα κτίρια τοποθετούνται στην διαμορφωμένη οικοδομική γραμμή μετά από έγκριση των αρμόδιων οργάνων του Υπουργείου Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής Γενική Γραμματεία Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής.
Άρθρο 20: Μορφολογικοί περιορισμοί – Όψεις (για τις εκτός ιστορικού τόπου περιοχές)
20.1 Η μορφολογία των νέων κτιρίων θα πρέπει να εναρμονίζεται μορφολογικά με το φυσικό και δομημένο περιβάλλον του παραδοσιακού οικισμού και με τα πρότυπα της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής  ως προς τις αναλογίες πλήρων και κενών , τα υλικά και τους χρωματισμούς.

Τα αρμόδια όργανα του Υπουργείου Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής μπορούν να εγκρίνουν και ελαφρώς διαφοροποιημένα μορφολογικά στοιχεία , μετά από τεκμηριωμένη πρόταση του μελετητή η οποία θα πρέπει κυρίως  να βασίζεται στα μορφολογικά χαρακτηριστικά του άμεσου περιβάλλοντος του προς ανέγερση κτιρίου.

20.2. Τα ανοίγματα πρέπει να είναι ορθογώνια και επιμήκη καθ’ ύψος.

20.3. Η διάταξη των ανοιγμάτων πρέπει να είναι κατά το δυνατόν συμμετρική.

20.4.. Απαγορεύονται εξωτερικά συρόμενα παράθυρα ή πόρτες

20.5. Επιτρέπεται η τοποθέτηση παραδοσιακού τύπου μεταλλικών κιγκλιδωμάτων ασφαλείας στις προθήκες των καταστημάτων.

20.6. Η τελική επιφάνεια – όψη στο ισόγειο μπορεί να κατασκευαστεί από λιθοδομή. Η λιθοδομή αυτή απαγορεύεται να κατασκευάζεται σαν λιθεπένδυση με πλάκες σχιστόπλακας (πλακάκια από πέτρα) ή με σχιστόλιθους (στενάρια) αρμολογιμένους ή όχι.

20.7. Η επιτρεπόμενη κατασκευή λιθοδομής στο ισόγειο, θα εντάσσεται μορφολογικά και κατασκευαστικά στην τελική μορφή του κτιρίου και θα είναι συμπαγής, αρμολογημένη ή όχι, κατά τα πρότυπα των υφισταμένων παραδοσιακών λιθοδομών. 
20.8. Τα σκούρα προθηκών και καταστημάτων κατασκευάζονται είτε ως πλήρη είτε ως ταμπλαδωτά. Οι θύρες εισόδου (κτιρίου) κατασκευάζονται ταμπλαδωτές, περαστές, δίφυλλες ή μονόφυλλες, με ή χωρίς φεγγίτη.
20.9. Τα κουφώματα των κτηρίων πρέπει να είναι ξύλινα και ειδικότερα:

α. Τα εξώφυλλα είναι ταμπλαδωτά, καρφωτά (σανιδωτά) ή περσιδωτά (γαλλικά ή γερμανικά) ανάλογα με τα επικρατούντα παραδοσιακά πρότυπα του άμεσου περιβάλλοντος του κτιρίου.

β. Τα τζαμιλίκια των παραθύρων υποδιαιρούνται με 2 τουλάχιστον καϊτια κατά την έννοια του ύψους. Η υποδιαίρεση αυτή δεν ισχύει για τους φεγγίτες.

γ. Τα ανοίγματα των καταστημάτων πρέπει να είναι περιορισμένων διαστάσεων και τα κουφώματα να είναι ανάλογης κατασκευής και με τα ίδια υλικά με τα υπόλοιπα κουφώματα του κτίσματος.

δ. Τα εξωτερικά κουφώματα των κτηρίων επιβάλλεται να είναι μονόχρωμα.
20.10. Η τελική επεξεργασία και ο χρωματισμός των εξωτερικών όψεων των κτιρίων διαμορφώνεται κατά τα παραδοσιακά πρότυπα από απόψεως υλικού και τρόπου κατασκευής και χρωματισμού. Η σχετική χρωματολογική μελέτη πρέπει να συνοδεύεται από συγκεκριμένο χρωματολόγιο επιλογής του μελετητή.

20.11. Για την κατασκευή έργων εξοπλισμού και διαμόρφωσης ελευθέρων κοινοχρήστων χώρων από οποιοδήποτε φορέα, απαιτείται υποχρεωτικά εγκεκριμένη μελέτη και μορφολογικός έλεγχος από τις κατά περίπτωση αρμόδιες υπηρεσίες του Υπουργείου Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής Γενική Γραμματεία Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής .

20.12.  Η φύτευση και η διατήρηση των ακαλύπτων χώρων σε καλή κατάσταση είναι υποχρεωτική για τους ιδιοκτήτες. 
20.13. Επιτρέπεται η κατασκευή περιτοίχισης στην πρόσοψη και στα πλάγια και οπίσθια όρια του οικοπέδου, η οποία πρέπει να εναρμονίζεται με την επιδιωκόμενη αισθητική φυσιογνωμία και το χαρακτήρα του δρόμου. Η περίφραξη θα πρέπει να εγκρίνεται από τα αρμόδια όργανα του Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής Γενική Γραμματεία Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής

20.14. Απαγορεύεται η pilotis. 
20.15. Είναι υποχρεωτική η ολοκλήρωση των εργασιών του εξωτερικού κελύφους των ορόφων, των οποίων έχει ολοκληρωθεί ο φέρων οργανισμός, προκειμένου να δοθεί έγκριση ηλεκτροδότησης. Απαγορεύεται η ολοκλήρωση των οικοδομικών εργασιών (επιχρίσματα, χρωματισμοί) στον δεύτερο ή τελευταίο όροφο, πριν την ολοκλήρωση των εξωτερικών επιχρισμάτων και χρωματισμών στους χαμηλότερους ορόφους.
20.16. Η τοποθέτηση κεραίας πρέπει να γίνεται σε θέση μη εμφανή από τους κοινόχρηστους χώρους.
20.17. Οι μεσοτοιχίες των κτισμάτων που είναι ορατές θα είναι επιμελημένες. Οι όψεις των κτιρίων καθώς και των εμφανών μεσοτοιχιών θα εγκρίνονται από  τα αρμόδια όργανα του Υπουργείου Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής Γενική Γραμματεία Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής.
20.18. Επιβάλλεται η κατασκευή στέρνας στις νέες κατασκευές για αποταμίευση ομβρίων υδάτων για οικιακή χρήση και πότισμα κήπων, για οικόπεδο μεγαλύτερο από 300 τ.μ. 
20.19. Δεν επιτρέπεται να προεξέχουν οι εγκαταστάσεις των air condition από τις όψεις του κτιρίου ή να προβάλλονται στα μέτωπα και τους κοινόχρηστους χώρους. Σε περίπτωση που τοποθετούνται σε υφιστάμενο κτήριο, πρέπει να ενσωματώνονται στην όλη σύνθεση του κτιρίου και σε αθέατη πλευρά του.
20.20. Οι μετρητές ηλεκτρικού ρεύματος που ενσωματώνονται στην όψη των κτιρίων, όπως και κάθε άλλο στοιχείο παροχών των Οργανισμών, Κοινής Ωφελείας τοποθετούνται διακριτικά και εγκρίνονται ταυτόχρονα με την έγκριση των Όψεων από τα  αρμόδια όργανα του Υπουργείου Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής Γενική Γραμματεία Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής 
20.21. Ο φωτισμός και η σηματοδότηση των καταστημάτων και  κέντρων αναψυχής  θα εγκρίνεται από   τα αρμόδια όργανα του Υπουργείου Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής Γενική Γραμματεία Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής 
20.21. Για την τοποθέτηση οποιαδήποτε άλλης  επιγραφής ή διαφημίσεως εφαρμόζονται οι ισχύουσες διατάξεις.

Άρθρο 21: Προσθήκες, επισκευές, μετασκευές και κατεδαφίσεις (για τις εκτός ιστορικού τόπου περιοχές)
21.1. Προκειμένου περί επισκευών, μετασκευών και αποκατάστασης νομίμως υφισταμένων κτισμάτων η οικοδομική άδεια χορηγείται έστω και εάν η υφιστάμενη δόμηση των κτισμάτων τούτων αντίκειται προς τους καθοριζόμενους όρους με το παρόν διάταγμα (π.χ. κάλυψη, ύψος, αριθμός ορόφων, θέση οικοδομής στο οικόπεδο κ.λπ.) και τους εν γένει ισχύοντες κανονισμούς.
21.2. Η κατεδάφιση όλων των κτισμάτων και η αφαίρεση στοιχείων από αυτά, ως και η κατεδάφιση παλαιών στοιχείων εξοπλισμού ιδιωτικών και δημοσίων χώρων (μάνδρες, φρεάτια κλπ.) πρέπει να εγκρίνονται από την αρμόδια αρχιτεκτονική επιτροπή.
ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΣΤ : ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ - ΕΝΑΡΞΗ ΙΣΧΥΟΣ. 

Άρθρο 22. 

22.Α. Μεταβατικές διατάξεις εκτός του Ιστορικού τόπου
22.Α.1. Μετά την ισχύ του παρόντος Προεδρικού διατάγματος, εφαρμόζονται οι προϊσχύουσες  διατάξεις εάν:

α. είχε εκδοθεί και εξακολουθεί να ισχύει νόμιμη άδεια οικοδομής.

β. είχε υποβληθεί στην αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία αίτηση για την έκδοση ή την αναθεώρηση άδειας οικοδομής με όλα τα στοιχεία και δικαιολογητικά, που απαιτούνται από τις οικείες διατάξεις.

22.Α.2 Νομίμως υφιστάμενες χρήσεις που αντίκεινται στις διατάξεις του παρόντος απομακρύνονται εντός ευλόγου χρόνου, ο οποίος δεν υπερβαίνει την πενταετία. Για την εντός της πενταετίας λειτουργία των χρήσεων αυτών επιτρέπεται η ανανέωση της άδειας λειτουργίας τους, ο εκσυγχρονισμός των εγκαταστάσεών τους και οι επισκευές μετά την επιβολή περιβαλλοντικών όρων.
22.Β. Μεταβατικές διατάξεις εντός Ιστορικού Τόπου
Προϋφιστάμενες χρήσεις μη επιτρεπόμενες με το παρόν Π.Δ. δεν μεταβιβάζονται και καταργούνται εντός 5 ετών εφ’ όσον πρόκειται για επαγγελματικές χρήσεις και εντός 10 ετών εφ’ όσον πρόκειται για βιομηχανικές χρήσεις.

Άρθρο 23 : Έκταση εφαρμογής του παρόντος διατάγματος
Το παρόν διάταγμα ισχύει για όλο το πολεοδομικό συγκρότημα της Ερμούπολης, όπως καθορίζουν τα επί μέρους άρθρα, εκτός από τις ειδικές περιπτώσεις του προσφυγικού συνοικισμού και των εργατικών κατοικιών που μόνο για τους όρους δόμησης ισχύουν τα ακόλουθα :
Α. στον προσφυγικό συνοικισμό, όπως αυτός απεικονίζεται στον χάρτη ΠΜΜ 9 (όροι δόμησης), εφαρμόζονται οι διατάξεις του Β.Δ. του ‘69 (ΦΕΚ 164/Δ/1-9-69), όπως αυτό τροποποιήθηκε με τα Π.Δ. του ‘79 (ΦΕΚ 105/Δ/20-2-79) και Π.Δ. του ’80  (ΦΕΚ 131/Δ/26-2-80).

Β. στις εργατικές κατοικίες, όπως αυτές απεικονίζονται στον χάρτη ΠΜΜ 9 (όροι δόμησης) και έχουν ανεγερθεί σύμφωνα με την κατάρτιση κανονισμού (ΦΕΚ 441/Β/6-4-74), επιτρέπεται σε περίπτωση κατεδάφισης των η ανέγερση στην ίδια θέση οικοδομής του ίδιου μεγέθους σε συντελεστή δόμησης και κάλυψης. 
Οι παραπάνω περιοχές εξαιρούνται από την εισφορά σε γη και χρήμα του Ν.1337/83, κατά τα λοιπά, ισχύουν οι μορφολογικοί και λοιποί όροι του εκτός του ιστορικού τόπου τμήματος ,του παραδοσιακού οικισμού της Ερμούπολης.

Άρθρο 24 : Καταργούμενες Διατάξεις
Προκειμένου περί του Ιστορικού Τόπου, κάθε άλλη γενική ή ειδική διάταξη που είναι αντίθετη στις διατάξεις του παρόντος ή ρυθμίζει διαφορετικά τα θέματα που διέπονται από το παρόν καταργείται. 

Άρθρο 25 : Έναρξη ισχύος
Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Αθήνα,         …..-…..- 2017

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

               

OΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ
� EMBED  ���








1
26

_2147483647.xls
Φύλλο1

		ΟΝΟΜΑΤΕΠΩΝΥΜΟ		ΤΗΛ.		EMAIL		Α.Π.

		ΔΗΜΗΤΡΗΣ ΜΠΑΙΛΑΣ (τέως Νομάρχης)						11831/25-8-2011

		ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΒΙΔΟΣ						9948/22-11-2011

		ΠΙΤΣΙΚΑΛΗ ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ-ΕΛΕΥΘΕΡΙΑ						8722/23-9-2011

		ΠΑΥΛΙΔΗΣ ΧΡΗΣΤΟΣ						8223/8-9-2011

		ΑΠΕΡΓΗΣ ΣΕΡΓΙΟΣ						1196/27-1-2012

		ΓΟΥΛΙΕΛΜΟΥ ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ						14148/4-10-2011

		ΑΛΕΞΑΝΔΡΟΣ ΚΑΜΠΑΝΗΣ						4181/4-10-2012



&C&"Arial,Κανονικά"&10&A

&C&"Arial,Κανονικά"&10Σελίδα &P




